ri Riksbyggen

Bostadsrattsféreningen Berghusen

ArS red OViSﬂ | ng Org nr: 716438-8949
2025-01-01 — 2025-12-31

v m v
Egingn







Innehallsforteckning

FOrvaltningsSberattelSe. ... .ocvrviiiiriiiiiiiiiee e 2
RESUIAIAKNING ....oveeieeie e 8
BalansraKNINg ......coeeieeiieiriiiiieesieeseesee e 9
Kassaflodesanalys........cooveiiiiiiiiiiisee e 11
NOLET .t 12
Bilagor

Revisionsberittelse

Ordlista

1| ARSREDOVISNING Bostadsréttsféreningen Berghusen Org.nr: 716438-8949



Styrelsen for Bostadsrittsforeningen
Berghusen far hidrmed avge
drsredovisning for rikenskapsdret
2025-01-01 till 2025-12-31

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningens nuvarande stadgar registrerades 2025-07-31.
Foreningen har sitt séte i Ystad kommun.

Foreningens resultat &r béttre dn féregdende &r med cirka 524 tkr. I jamforelse med foregdende ar har underhallet
minskat med 406 tkr och réntekostnaden minskade med 31 tkr.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.
Foreningens likviditet har under éret foréndrats fran 29% till 50%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har féréndrats under aret
fran 354% till 347%.

I resultatet ingér avskrivningar med 416 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 326 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheterna Krognos 1 i Ystad Kommun. P4 fastigheterna finns 23 byggnader med 45 lagenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1993. Fastigheternas adress &r Berghusagatan 9—80 i Ystad.

Fastigheterna &r fullvérdeforsiakrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
3rok. 4ro.k. Srok. Summa
12 6 27 45
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
0 0 26 29
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Total tomtarea 19 069 m?

Total bostadsarea 5028 m?
Totalt garagelokaler 574 m?
Arets taxeringsvirde 77 967 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 77 967 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 47 tkr och planerat underhall for 311 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsféreningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 721 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 342 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret har gjorts med 1 721 tkr (342 kr/m?).
Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefiar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort nedanstiaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar

rensning/injustering kondensproblem samt filterbyte
Installationer 2024 & service

utbyte av slipers murar, byte av elpanna, tegel &
Huskropp utvéndigt 2024 murbruk samt fasadrenoveringar 8st Sor
Installationer 2023 bytt jordfelsbrytare i alla ldgenheter samt filterbyte
Huskropp utvandigt 2023 mélning forrad
Markytor 2023 arboritjénster

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen — Underhéllsspolning 43750
Installationer - Filterbyte 50382
Huskropp utvéndigt — Fasadrenovering 168 119
Huskropp utvéndigt — Mélning av fonsterbleck och

forradsdorr 48 394
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Efter senaste stimman och ddrpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jakob Vesterberg Ordforande 2027
Mikael Ekberg Ledamot 2026
Christina Rosberg Ledamot 2027
Birgitta Nilsson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan-Erik Jakobsson Suppleant 2026
Lukas Martinelle Suppleant 2027
Roland Schon Suppleant 2027
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2026
Johan Hékansson Fortroendevald revisor 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stefan Gustavsson 2026
Salim Sundin 2026

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rékenskapsaret har foreningen antagit nya stadgar som registrerades 2025-07-31 pa Bolagsverket. Férutom

antagandet av nya stadgar har inga héndelser intréffat som péverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt
skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 75 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 4 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 76 personer.

Foreningens é&rsavgift éndrades 2025-01-01 d& den hgjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforiandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 786 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verléatelser av bostadsrétter skett (féregédende ér 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 4103 3912 3741 3633 3631
Rorelsens intikter 4103 3912 3742 3633 3632
Resultat efter finansiella poster* 911 347 832 717 1251
Arets resultat 911 347 832 717 1251
Resultat exkl avskrivningar 1326 763 1247 1133 1 667
Resultat. exkl. avskrlvn:ngar men inkl 395 958 160 574 260
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 43 772 44 315 45 185 44 779 45 504
Arets kassaflode -84 -562 852 -317 1289
Soliditet %* 30 28 27 25 23
Likviditet % exkl. kortfristiga 1an 347 354 481 411 480
Likviditet % inkl. kortfristiga lan 50 29 34 22 108
Arsavgift andel i % av totala

rGrelsegintéikter* %6 %6 %6 %6 %6
Avgifts- hyresbortfall % 0,1 0,0 - - 0,0
Arsavgifj kr/kvm upplaten med 786 748 713 692 692
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 253 326 270 346 247
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 198 198 182 169 167
Energikostnad kr/kvm* 57 55 49 46 47
Underhéllsfond kr/kvm 1429 1177 998 835 762
Reservering till underhallsfond 307 307 751 251 751
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 292 264 311 380 377
Riénta kr/kvm 193 205 136 52 52
Skuldsittning kr/kvm* 5319 5567 5 825 5906 6165
Skuldséitfning kr/kvm uppléten med 5026 6202 6490 6580 6 868
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 7,5 8,3 9,1 9,5 9,9

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr uppléten med bostadsritt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

6 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Berghusen Org.nr: 716438-8949

Document ID 09222115557574448077 Signed JV, ME, CR, BN, RS, JH




Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 4117030 0 0 6595786 1287950 347 191
Disposition enl. arsstimmobeslut 347 191 —347 191
Reservering underhallsfond 1721 000 ~1721 000
lanspraktagande av
underhallsfond —310 645 310 645
Arets resultat 910 583
Vid arets slut 4117 030 0 0 8006 141 224 786 910 583
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns f6ljande medel i kr
Balanserat resultat 1 635 142
Arets resultat 910 583
Arets fondreservering enligt stadgarna —1721 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 310 645
Summa 1135370
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdmman:
Att balansera i ny rikning i kr 1135370

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4102 656 3911 743
Ovriga rorelseintikter Not 3 300 720
Summa rorelseintikter 4102 956 3912 463
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1419 364 —1 824 704
Ovriga externa kostnader Not 5 -197 128 —189 995
Personalkostnader Not 6 —127 841 -85 931
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —415 822 —415 822
Summa rorelsekostnader -2 160 156 -2 516 452
Rorelseresultat 1 942 800 1396 011
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 46 201 99 782
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1078418 —1 148 602
Summa finansiella poster -1032 217 —1 048 820
Resultat efter finansiella poster 910 583 347 191
Arets resultat 910 583 347 191
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 39537514 39 953 336
Summa materiella anléiggningstillgangar 39 537 514 39 953 336
Summa anléiggningstillgangar 39 537 514 39 953 336
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3003 56 931
Ovriga fordringar Not 11 27 495 27 043
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 152 938 142 973
Summa kortfristiga fordringar 183 436 226 947
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 4 050 826 4134 396
Summa kassa och bank 4 050 826 4134 396
Summa omsittningstillgangar 4234262 4361 343
Summa tillgangar 43771 776 44 314 679
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4117 030 4117 030

Fond for yttre underhéll 8 006 141 6 595 786

Summa bundet eget kapital 12123171 10 712 816

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 224 787 1287950

Arets resultat 910 583 347 191

Summa fritt eget kapital 1135370 1635142

Summa eget kapital 13 258 541 12 347 958
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 21971 530 16 900 000

Summa langfristiga skulder 21971 530 16 900 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 7 825 000 14 284 030
Leverantorsskulder Not 15 99 031 362 561
Skatteskulder Not 16 50 675 25520
Ovriga skulder Not 17 91077 19 496
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 475921 375115
Summa kortfristiga skulder 8 541 704 15 066 721
Summa eget kapital och skulder 43771776 44 314 679
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 942 800 1396011
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 415 822 415 822
2 358 622 1811 834
Erhallen rénta 46 201 99 782
Erlagd rianta —1034 911 -1 151962
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 43 511 —106 771
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —109 494 235 463
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1303 930 888 345
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —1 425000 —1450 000
Upplupen lanebetalning 37 500 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 387 500 —1 450 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —83 570 -561 655
Likvida medel vid arets borjan 4 134 396 4696 051
Likvida medel vid arets slut 4 050 826 4134 396
Kassa och Bank BR 4 050 826 4134 396
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark &r inte féoremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 3949 836 3761616
Hyror, garage 109 200 109 200
Hyror, p-platser 34 794 34 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —4 200 —618
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =307 —416
Ovriga ersittningar 13 338 7 164
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =5 -3
Summa nettoomsittning 4102 656 3911743

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 300 720
Summa 6vriga rorelseintdkter 300 720

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —310 645 =716 742
Reparationer —47 440 =70 617
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —453 780 —428 175
Forsdkringspremier —128 724 -117 011
Kabel- och digital-TV -32218 -31937
Sno6- och halkbekdmpning -10716 —24 531
Forbrukningsinventarier —24 996 -5 160
Vatten =292 770 —282 831
Fastighetsel —25 487 =26 402
Sophantering och atervinning —87313 —87 899
Forvaltningsarvode drift =5275 —33 399
Summa driftskostnader -1 419 364 -1824 704
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —124 636 —116 296
Arvode, yrkesrevisorer -15 625 —12 500
Ovriga forvaltningskostnader —28975 -18 512
Kreditupplysningar -3 969 —11 063
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -11172 —14 325
Representation 0 —399
Kontorsmateriel -3 938 -3 500
Bankkostnader —4 847 —2 968
Ovriga externa kostnader -3 966 —10 432
Summa dvriga externa kostnader -197 128 -189 995
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Lon till kollektivanstéllda =70 845 —35 866
Sammantréddesarvoden —29 850 -31050
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —1 000 -1 000
Sociala kostnader —26 146 —18 015
Summa personalkostnader =127 841 -85 931
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —415 822 —415 822
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =415 822 =415 822
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 43 318 99 695
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 2431 0
Ovriga rinteintikter 452 87
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 46 201 99 782
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 117981 —1 148 598
Ovriga rintekostnader 0 —4
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 117 981 -1 148 602
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 44 562 275 44 562 275
Mark 3355000 3355000
Tillkommande utgifter 539315 539315
48 456 590 48 456 590
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 48 456 590 48 456 590
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =7 963 939 =7 548 117
Tillkommande utgifter —539 315 —539 315
-8 503 254 -8 087 432
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —415 822 —415 822
-415 822 -415 822
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 919 076 -8 503 254
Restvirde enligt plan vid arets slut 39 6537 514 39 953 336
Varav
Byggnader 36 182 514 36 598 336
Mark 3355000 3355000
Taxeringsvarden
Sméhus 77 967 000 77 967 000
Totalt taxeringsvarde 77 967 000 77 967 000
varav byggnader 47 709 000 47 709 000
varav mark 30 258 000 30258 000
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Not 11 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 27 495 27 043
Summa 6vriga fordringar 27 495 27 043
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 110 556 103 771
Forutbetalt forvaltningsarvode 34 193 31159
Forutbetald kabel-tv-avgift 8189 8 043
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 152 938 142 973
Not 13 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 2 479 643 3236324
Transaktionskonto 1571183 898 072
Summa kassa och bank 4 050 826 4134 396
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 29 796 530 31184 030
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —450 000 —450 000
Niésta ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut =7 375 000 —13 834 030
Langfristig skuld vid arets slut 21971 530 16 900 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2,84% 2025-06-13 7365 801,00 —7365 801,00 0,00 0,00
SBAB 4,00% 2026-03-17 7575 000,00 0,00 100 000,00 7475 000,00
SBAB 3,95% 2027-01-14 9 525 000,00 0,00 100 000,00 9425 000,00
SWEDBANK 3,14% 2028-02-25 0,00 7365 801,00 75 000,00 7290 801,00
SBAB 2,84% 2029-05-11 1 899 949,00 0,00 1037 500,00 862 449,00
SBAB 2,82% 2029-05-11 4 818 280,00 0,00 75 000,00 4743 280,00
Summa 31184 030,00 0,00 1387 500,00 29 796 530,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista ridkenskapsar ska 7 375 000 kr villkorséndras och 450 000 kr amorteras varfor totalt 7 825 000 kr av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 21 971 530 kr till betalning mellan 2 och 5

ar efter balansdagen enligt géllande redovisningsprinciper.

Forutsatt att foreningen erhéller nya krediter vid lanens villkorsdndringsdag ar kvarstdende lan i foreningen efter 5 ar

27 546 530 kr.
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Not 15 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 154 169 79 371
Ej reskontraforda leverantorsskulder —55138 283 190
Summa leverantdrsskulder 99 031 362 561
Not 16 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 50 675 25520
Summa skatteskulder 50 675 25 520
Not 17 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 77 063 0
Skuld sociala avgifter och skatter 14014 19 496
Summa 6vriga skulder 91 077 19 496
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna I6ner —22 506 —18 099
Upplupna réantekostnader 97 412 53905
Upplupna driftskostnader 3 065 0
Upplupna elkostnader 2 425 3 861
Upplupna vattenavgifter 50 305 43 926
Upplupna kostnader for renhallning 11 520 11514
Upplupna revisionsarvoden 2 000 14 874
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 28 754 17 887
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 302 947 247247
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 475 921 375115
Not Stillda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 45 638 000 45 638 000

Not Visentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intrdffat.
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FAKTOR

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Berghusen
Org.nr 716438-8949

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Berghusen for rdkenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens 0vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens féormaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nédr sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

Bostadsrittsféreningen Berghusen, Org.nr 716438-8949

Document ID: 399¢2197-f13a-4214-b5c8-24175905f828



203)

FAKTOR

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Berghusen for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgiarder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och préovar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad, den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Faktor AB

Rijad Sadikovic
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lén.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.



Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foéreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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e e . Arsredovisni i ittad av styrel
Bostadsrattforeningen i soaaviispreninsen sergiusen
samarbete med Riksbyggen
Berghusen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och k&pare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r :
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 hela Livet



http://www.riksbyggen.se/
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