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Valleberga 6:56 - Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus

Sokande

Annika Jagfeldt
Curt Sixten Jakobsson

Upplandsgatan 82
113 44 Stockholm

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar att meddela positivt forhandsbesked.

Beslutsmotivering

Foreslagen atgard bedéms vara forenlig med omradesbestimmelserna pa platsen. Sokande
har tillgodosett stadsantikvariens synpunkter och avses numera placeras med lingsidan riktad
parallellt med den angrinsande Peppingevigen. En sidan placering f6ljer det historiska och
tidstypiska bebyggelsemonstret i byn och gir dirmed i linje med de kulturhistoriska virdena
som uppmirksammas i bestimmelserna fér omradet. Aven sett till byggnadsarea far dtgirden
anses stimma val 6verens med andra byggnadsvolymer i omradet, bl.a. det aldre huset pa
grannfastigheten i norr.

Med st6d av remissvaret frin kommunens miljé- och klimatstrateg gor bygglovsenheten dven
bedémningen att byggnaden placeras pa ett sitt som ar lamplig med héinsyn till risken for
Oversvimning och vattenfoérhallandena i 6vrigt pa platsen. Under handliggningen av drendet
har markomradets risk f6r Gversvimning studerats med hjilp av analys- och
simuleringsverktyget Scalgo Live och det har inte framkommit att aktuell yta for bebyggelse
skulle ha en f6rhojd risk for Oversvimning. Samtidigt visade analysverktyget att en storre
rinnvig stricker sig invid fastighetens sodra grins och sedan 6ver Peppingevigen fram till en
av grannfastigheterna och dir en stérre mingd vatten riskerar att ansamlas vid kraftigt skyfall.

De synpunkter som nagra av grannfastigheterna tillfort drendet féranleder ingen annan
bedémning i drendet. Fragan om piltridet, dess rotter och eventuella paverkan pa nirliggande
vattenledning i séder bor utredas bortom denna provning av férhandsbesked eftersom fragan
inte kan anses vara absolut avhingig limpligheten av ett enbostadshus i norra delen av
fastigheten. Utformning av enbostadshus och markens anordnande med hardgjord yta m.m.
hanteras och provas i detalj vid efterféljande bygglovsprocess. Upplysningsvis bor
medlemmarna/deltagarna inom bitnadsomridet gemensamt utreda vattenledningsfrigan
vidare. Dirtill kan eventuella ingrepp pa det skyddsvirda piltridet kriva samrad mellan
sokande/fastighetsigaren och Linsstyrelsen.

Inget allmint intresse har bedomts fa sti tillbaka f6r den enskildes intresse i detta fall och
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sammantaget gor bygglovsenheten bedémningen att ansékan uppfyller de krav som foljer av
plan- och bygglagen i drenden om férhandsbesked, diribland 9 kap. 41 §, 9 kap. 74 § samt 2
kap.5 § plan- och bygglagen (2010:900). Bygglovsenheten foreslar darfor att
myndighetsnimnden meddelar positivt férhandsbesked.

Ett positivt forhandsbesked ar bindande vid den kommande bygglovsprévningen om
ansOkan om bygglov gbrs inom tva ar fran den dag dd férhandsbeskedet vann laga kraft.
Inkommer inte ansékan om bygglov inom den tiden upphér beslutet att gilla.

Forhandsbeskedet har dnnu inte fatt laga kraft och kan fortfarande 6verklagas.

Tillstand kan krdvas fran andra myndigheter.

Hur du overklagar

Om du vill 6verklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla 6verklagandet till
Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in 6verklagandet till Samhallsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragraf.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bifoga eventuella handlingar som har betydelse f6r drendet.

Overklagandet ska ha kommit in till Samhallsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor frin den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

Fastigheten ligger inom omradesbestimmelser for omradet séder om Osterlenvigen samt
byarna Hammar, Ingelstorp och Peppinge, laga kraft 2020-01-23. Ansékan giller
forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (fritidshus). Foéreslagen bebyggelse avses fa
en byggnadsarea om ungefir 130 kvadratmeter och placeras med langsidan riktad mot den
angrinsande Peppingevigen i Oster. Byggnaden lokaliseras drygt en meter frin
fastighetsgrinsen 1 norr och sju meter fran fastighetsgriansen i 6ster. Det berdrda
markomradet ligger centralt i byn och har en yta om ca 1 110 kvadratmeter.

Beslutsunderlag

e Ansckan, 03 juni 2026

e Svar fran ledningskollen (8 dok.), 21 juni 2026

e Remissvar (Mark- och exploateringsenheten), 25 juni 2026
e Remissvar (Tekniska avdelningen), 30 juni 2026

e Grannehorande (Valleberga S:1), 06 juli 2026

e Grannehorande (Valleberga 6:26), 07 juli 2026

e Remissvar (Stadsantikvarie), 07 juli 2026
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e Remissvar (Kommunekolog), 07 juli 2026

e Grannehorande (Valleberga 6:26), 08 juli 2026

e Yttrandebilaga (4 dok.), 08 juli 2026

e Remissvar (Trafikverket), 10 juli 2026

e Remissvar (Forsvarsmakten), 30 juli 2026

e Situationsplan, 12 augusti 2026

e Grannehorande (Valleberga 6:26), 16 augusti 2026
e Grannehorande (Valleberga 6:26), 16 augusti 2026
e Remissvar (Miljo- och klimatstrateg, 21 augusti 2026
e Grannehorande (Valleberga S:1), 24 augusti 2026
e Yttrandebilaga (3 dok.), 24 augusti 2026

e Remissvar (Milj6férbundet), 7 september 2026

e Tjinsteskrivelse av Oliver Aldrin, 2026-09-08

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar att meddela positivt férhandsbesked.

Foredragande
Oliver Aldrin, bygglovshandliggare

Beslut skickas till:

Sékande

Fastighetsagare

Ber6rda grannar

Stadsantikvarie, Ystad kommun
Miljostrateg, Ystads kommun
Kommunekolog, Ystad kommun
Trafikverket

Forsvarsmakten

Tekniska avdelningen, Ystad kommun
Ystad—@steﬂenregionens milj6f6rbund

PBL-avgift:
Avgiften for handlaggning av ansdkan om férhandsbesked dr 19 710 kr 1 enlighet med taxa
faststilld av kommunfullmiktige
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