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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Vildkatten, 769638-2543, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter for permanent boende under nyttjandeperiod och utan tidsbegrénsning.
Féreningen har registrerats hos bolagsverket 2019-12-30. Féreningens stadgar har registrerats
2025-03-24

Féreningen har sitt séte i Tomelilla kommun, Skane.
Féreningen &r ett privat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed
en akta bostadsrattsférening. Féreningen ar medlem i Bostadsrétterna.

Fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Vildkatten 1 och Oxen 1 pa adress Stuterigatan 2A-14B. Boytan &r 1134
kvm och det finns 14 bostadsratter.

Fastigheten var inflyttningsklar 2021. Fastighetens vardear ar 2021.

Tomten innehas med &ganderatt. Det finns en fullvardesforsakring och en ansvarsférsékring for
styrelsen i Lansfoérsakringar Skane.

Styrelsens sammansattning

Bodil Larsson, ordférande, ledamot
Britt-Louise Nilsson, sekreterare, ledamot
Lennart Bengtsson, ledamot

Solwig Nilsson, suppleant

Styrelsemoten
Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda styrelseméten.

Extra stamma
Féreningen har hallt en extra stdmma for att besluta om stadgeéndring.

Underhall och underhallsplan
Féreningens byggnader dr nya och enligt underhallsplanen finns inga stérre underhall att utféra inom
de narmaste aren.

Viésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga vésentliga handelser har skett under verksamhetsaret.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1089 409 1048 958 854 360 688 319
Resultat efter finansiella poster 251713 -92 105 -242 712 -131 152
Soliditet, % 66 65 65 65
Sparande per kvm totalyta 493 190 58 155
Arsavgift per kvm 961 925 753 606
Skuldséattning per kvm totalyta 10 340 10 449 10 557 10 666
Energikostnad per kvm totalyta 48 47 40 49

Réntekanslighet 11 12 15 19
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Forandringar i eget kapital
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Medlemsinsatser Yttre fond Balanserat res. Arets resultat
Vid arets borjan 22 750 000 40 860 -422 134 -92 105
Disposition enl arsstammobeslut 60 000 -162 105 92 105
Arets resultat 251713
Vid arets slut 22 750 000 100 860 -574 239 251713
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat -574 239
Arets resultat 251713
Totalt -322 526
Styrelsen foreslar att
till yttre fond avséatts 40 734
Balanseras i ny rakning -363 260
Summa -322 526

Avséttning till yttre fond enligt stadgar, minst 0,3% av taxeringsvérde

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med noter.



Bostadsrattsforeningen Vildkatten
769638-2543

Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintéikter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséattning 2 1089 409 1048 958

Ovriga rorelseintakter 3973 69 664

Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 1093 382 1118 622

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -106 840 -126 415

Ovriga externa kostnader 4 -30 757 -270 016

Personalkostnader - -160

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -307 852 -307 852

Summa rorelsekostnader -445 449 -704 443

Rorelseresultat 647 933 414 179

I:‘inansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 874 103 089

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -397 094 -609 373

Summa finansiella poster -396 220 -506 284

Resultat efter finansiella poster 251713 -92 105

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 251713 -92 105

Skatter

Arets resultat 251713 -92 105
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 33513 357 33 821 209
Summa materiella anlaggningstillgangar 33 513 357 33821209
Summa anldaggningstillgangar 33 513 357 33821209
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1243 497
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10712 6 310
Summa kortfristiga fordringar 11 955 6 807
Kassa och bank

Kassa och bank 815 040 403 699
Summa kassa och bank 815040 403 699
Summa omséttningstillgangar 826 995 410 506
SUMMA TILLGANGAR 34 340 352 34 231715
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 750 000 22 750 000
Yttre fond 100 860 40 860
Summa bundet eget kapital 22 850 860 22 790 860
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -574 239 -422 134
Arets resultat 251713 -92 105
Summa fritt eget kapital -322 526 -514 239
Summa eget kapital 22 528 334 22 276 621
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 11 602 975 11 725 987
Summa langfristiga skulder 11 602 975 11 725 987
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 123 012 123 012
Leverantdrsskulder 1031 1361
Ovriga skulder - 2589
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 85 000 102 145
Summa kortfristiga skulder 209 043 229 107
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 340 352 34 231715
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Kassaflédesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 251713 -92 105

Avskrivningar 307 852 307 852
559 565 215747

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 559 565 215747

fordandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -5 148 3938
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -20 063 -26 607
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 534 354 193 078

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av ldneskulder -123 013 -123 013
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -123 013 -123 013
Arets kassaflode 411 341 70 065
Likvida medel vid arets boérjan 403 699 333 634

Likvida medel vid arets slut 815 040 403 699
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas: linjar

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsittning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavygifter 1 041 600 993 600
Vatten 47 809 55 358
Summa 1089 409 1 048 958
Not 3 Fastighetskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Lépande kostnader 7 135 29 328
El 4498 5914
Vatten / avlopp 49 661 46 483
Avfallshantering 14 140 14 858
Forsédkring 26 866 25292
Fastighetsskatt 4540 4 540
Summa 106 840 126 415
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Forbrukningsmaterial 1083 682
Foreningskostnader 350 2000
Revisor 18 750 25782
Redovisningstjanster* 3784 40 339
Konsultkostnader - 18 563
Ovrigt 6 790 182 650
Summa 30 757 270 016

*Stor differens i kostnad for redovisningstjénster beror pa att kostnad for redovisningstjanster 2024 &r
felaktig till viss del och dérfér vand i 2025, detta paverkar kostnaden positivt i 2025.

Att féreningen dessutom har valt att géra viss redovisning sjélva under aret paverkar ocksa kostnaden positivt.

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader, fastighetslan 397 094 609 373
Summa 397 094 609 373
Not 6 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 34 950 000 34 950 000
Summa 34 950 000 34 950 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 128 791 -820 939
-Arets avskrivning enligt plan -307 852 -307 852
Summa -1 436 643 -1128 791
Redovisat virde vid arets slut 33 513 357 33 821 209
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Amortering inom 1 ar 123 012 123012
Amortering inom 2 till 5 ar 369 036 492 048
Amortering efter 5 ar 11110 927 11 233 939
Kortfristig del -123 012 -123 012
Summa 11 479 963 11725 987
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31
Intakter 74 592 81965
Revision 10 000 10 000
Ovrigt 408 10 180

85 000 102 145
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Not 9 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter

2025-12-31 2024-12-31
Stallda panter och sakerheter Inga Inga
Fastighetsinteckningar 13 630 000 13 630 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehéll bestamdes 2026-04-30

Tomelilla 2026- 0 $~0 ¢
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Bodil Larsson _/ Britt-Louise Nilsson
Styrelseordforande Ledamot
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Lennart Bengtsson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har l&mnats 2026-C $ -~ O

Jo L

Peter Erlandsson
Auktoriserad revisor
Cederbladhs Revisionsbyra AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Vildkatten
Org.nr. 769638-2543

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Vildkatten for ar 2025.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedomer
4r nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ir tillimpligt, om férhdllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet 4dr en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

« identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréackliga
och #ndamélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hdgre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller férhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d4ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Vildkatten for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ér oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig friamst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

TOMELILLA den 4 maj 2026

Cederblads Revisionsbyra AB
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Peter Erlandsson

Auktoriserad revisor FAR



