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Fragelista - Fastighet

Objekt Fastigheten Tomelilla Vesslan 15 med adress Rosencrantzgatan 21, 273 31 Tomelilla

Fragor att besvara om fastigheten:

1a. Nar forvarvades fastigheten? 2015 1b. Nararbyggnaden uppford? 1909, ?

1c. Finns erforderliga bygglov? - N—
[ Slutbesked finns (bygglovsérenden paborjade efter den 1 maj 201 1).
[ Slutbevis finns (for bygglovsarenden pabdrjade fore den 1 maj 2011).

1d. Har energideklaration gjorts? Nar? Ja, 2025-11-22

2 a. Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, och i sa fall nar?

Ombyaanad nytt yttertak dver kok, grovkok samt vid entrén pa baksidan, Garagetaket utbytt 2015-2017.

2 b. Har du sjalv utfort eller Iatit utfora forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i s& fall nar?

Se bifogad lista

3. Har du observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i drénering och fuktisolering eller
fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller
i andra delar av byggnaden? Nar?

4 a. Har du observerat eller haft anledning misstanka brister eller fel i det invéndiga eller det utvandiga el-, vatten-
eller avloppssystemet? Nar?

Nei. Sovrummen pa entrévaningen kan upplevas som nagot lite svalare an t.ex kok och vardagsrum. Berar

formodligen pa avstandet fran varmepumpen. Men inget som stort oss.

4 b. Om avloppet pa fastigheten &r enskilt - har tillstand beviljats av kommunen och i sa fall nar?

5 a. Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit otillrécklig for normal forbrukning?
Nar?

Antal personer i hushéllet: 2
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5b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar?

Har vattnets kvalitet ndgon gang varit otillfredstallande? Nar?

6. Har du observerat eller haft anledning att misstanka att brister eller fel forekommer i varmeisoleringen i golv,
vaggar, tak m.m.?

Nej

7. Har du observerat eller haft anledning att misstanka séattningsskador i byggnaden eller markséttning,
sprickforekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? Nar?

Nej

8. Har foretradare for myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarméstare) gjort papekanden eller
utfardat forelagganden? Nar?

Nej
9. Har kontroller utforts avseende:
Radon? Nar? Nej

Skorsten? Nar? Kontinuerlig sotning

10. Har du observerat eller haft anledning att misstanka nagra andra fel i fastigheten som kdparen bor upplysas
om? Forsok tanka dig in i kdparens situation.

Mailigen skulle det vara bra att installera nagon eller. nagra ventilation pa ovanvaningen. | ovrigt Nej.

11. Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?
3+3+1+1
Svarens innebérd Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for

felfrinet i omfragat hanseende, utan endast innebar att kannedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
saljaren patalat i normalfallet inte kan &beropas av koparen.
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Bilaga till fragelista
Information om kdparens och séljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfordelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

JG-005696

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten ska stdmma overens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat forutsétta vid
kopet. Darutover géller att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersdkning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptécka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptécka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten géller i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen méste undersoka fastigheten brukar kallas koparens
undersokningsplikt. Kraven pa koparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten ska
undersikas i alla dess delar och funktioner. Finns det majligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sérskild
uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rotskador, skador
pé vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten dverhuvudtaget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa kdparens
undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser koparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdva undersoka sadana delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant héllna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersdkning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus méste koparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att kdparen sjlv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundldggande
undersdkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
viljer de flesta képare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sérskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersdkt fastigheten och da upptéackt symptom pa fel
som det kan vara svart att bedoma betydelsen av. Som angivits ovan ska képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar koparen en sakkunnig &r det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfor kdparen bér dvervaga att komplettera sin undersdkning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska f& mojlighet att undersoka
fastigheten senare och dérefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska f& &beropa
upptickta fel och begéra avdrag pa kdpeskillingen eller begéra att kdpet i dess helhet ska
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Séljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numera vanligt
fsrekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad som
krivs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forsaljningen later underséka fastigheten med hjélp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gédrna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgéang. Det ar ocksé av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersékningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens undersokningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgdrande for beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart &r det
relevant. Trots detta kan man andéa saga att séljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan saljaren ga miste
om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit sin undersokningsplikt. Det finns dock aven
andra situationer dar saljaren &r skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap om
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fradga om situationer dér
omstandigheterna &r sadana att séljaren maste forsta att kdparen ar i villfarelse avseende ett
forhallande och dar han vidare inser att férhallandet kan vara avgérande for koparens
kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Séljaren kan vidare sigas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
koparen om detta. Detta foljer av koparens ratt till skadestand péa grund av séljarens
forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser koparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta géller i
huvudsak da saljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsférdelning 4n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betréffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns maojlighet for séljaren att inom forsékringens ram

forsakring begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens ratt ill
ersattning for sadana fel, sakerstélls via forsakringen. Séljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.

JG-005696 Sida 4 av 4

Méklarma Ekstrom Telefon: 0414-146 40 Jorgen Goransson Org.nr: 556918-4418

Box 109
272 23 SIMRISHAMN

info@maklarnaekstrom.se 0709102899 Godkand for F-skatt
www.maklarnaekstrom.se jorgen.goransson@maklarnaekstrom.se



ROSENCRANTZGATAN 21, TOMELILLA. ATGARDER 2016 ff

A. EXTERIORT

Framsida

Sockel mélad

Hingrinna och stuprdr mélade

Ovansida och undersida av balkong malade
Balkongricket malat

Balkongfonster och balkongdorr méalade
Entréddrren med omgivning mélade
Yttertrappan malad

Alla fonster malade och har fatt sidolister
Nya ventilgaller i sockel

Nya ventilgaller i tegelfasad
Balkongrickets inféstningar inbyggda
Balkongfonster kittat

Brevlada flyttad och ersatt med ny

Ny dorrklépp

Baksida

Alla fonster malade

Alla fonsterbleck malade

Malat vid sidan av fonstren

Sockel malad

Trépanel malad

Entrédorr mélad

Vita viggar malade

Nya héngrénnor och stupror

Ny dorr till tvéttstugan

Nytt entrétak

Nytt plattak pa husets norra del

Ny panel pé ytterviggen vid toaletten &.v.

Ny plathuv till koksfliktens utblas (yttervégg)
Skorsten i norr murad och platkladd

Ny ventiationshuv vid taknock (i mitten)
Genomforing vid lilla virmepumpen tétad
(Den virmepumpen borttagen 2024)

Indragen och ansluten fiberkabel (Teleservice, Sjobo)



Gavel norr
Ny tétningskil i trdpanel

Gavel soder

Panel malad och tétad

Plat for vindskivor malad

Fonster malat, dven vid sidan

Sockel malad

Liggande stuprdr ndra marken) malat
Niytt parabolhuvud monterat och anslutet

Garage

Niytt tak, kl4tt med Icopal (20 ars garanti)
Ny elektrisk garageport

Ny dorr, malades i blé firg

Nya hingréannor och stupror

Innervigg borttagen

Nydragen el med central

Fasadlykta

Fasad méalad

Fonstren renoverade och mélade
Innerviggar malade

Stenséttning (marksten) vid norra gaveln
Muren vid infarten (mot grannen) putsad och mélad

Tomt

Uteplatsens triigolv tvittat (hogtryck) och inoljat

Lykta (pollare) monterad och elansluten

Staketen inoljade

Ny rabatt med rhododendronbuskar och thuja

Galler till ventilation i marken nedanfor sovrummets fonster
Stalgaller vid stora virmepumpen



B. INTERIORT

KALLARE
Bada stiddade
Trappa monterad i den sydliga delen

BOTTENVANING
Sovrum
Malat 6ver och vid sidan om fonster

Kontor
Nytt insynsskydd i fonstret

Frimre hall
Viggar mélade
Hatthylla monterad

Gisttoalett
Skap malat och fatt nya knoppar
Takventil monterad

Bakre hall

Viggpanelen méalad

Trappa till $vervaning mélad

Handledare i trappan monterad

Stolpe frn tidigt 1800-tal monterad till handledaren

Badrum
Skap maélat
Dérr till forrad mélad

Fogar i duschens véggar lagade

Matsal
Viggar mélade

Kok
Ny anslutning till gasspis
Plattséttningar under skép och pa kokso mélade

Vardagsrum
Viggar mélade



Tvittstuga

Tak malat

Tak i hallen och sidor i trappan malade
Nytt ventilgaller i yttervigg
Handledare i trappan monterad
Utstickande balk i trappan kapad

OVERVANING

Ateljé
Viggar mélade
T#tningslister i fonstren

Pentry

Listermalade
Bénkskiva kapad
Kabelkanal monterad
Eklist monterad
T#tningslister i fonster

Bibliotek/gsovtrum

Viggar och radiator mélade
Malat runt fonster

Dérr till forrdad malad

Dérr till balkong mélad

Sovrum mot baksidan

Tak och véggar mélade
Fonsterparti ombyggt och malat
Tétning vid skorstensgenomforing

Sovrum i soder
Viggar och radiator malade
Viggspegeln har fatt malad inramning

Toalett
Nytt fonster

Hallar

Tak mélade

Inspektionslucka monterad och mélad
Elcentral inbyggd (tak och véggar)



YTTERLIGARE ATGARDER

Tomt

Thujahéck (Brabant)

Plattsittning vid virmepump
Renoverad virmepump (dec 2024)

Gisttoalett
Ny toalettstol (2024)

Kiillare
Ny vattenmaétare

Kok

Ny armatur pa diskbénk
Nytt kylskép

Ny diskmaskin

Pentry overvining
Ny armatur pa diskbénk

Tviittstuga/entré
Ny belysningsarmatur

Bok som vi tagit bort.



MASKINPARK

Anskaffad Anm.

DISKMASKIN juli 2022

TVATTMASKIN okt 2015

TORKTUMLARE aldre an 2015
SPISFLAKT maj 2025

KYLSKAP feb 2022

FRYSSKAP aldre an 2015
MIKROVAGSUGN aldre an 2015
UGN aldre an 2015

VARMEPUMP

renoverad nov 2024




