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Malmovagen 47, Tomelilla

P4 lugn gata i Tomelilla finner vi detta smycke bland villorna
p4 omradet. Med en otroligt fin inramning dar tanken pa det
sociala livet sttt i fokus frin dag ett. Har finns en tridgard
med utekdk, generdsa terrassytor, soldrinkta uteplatser och
plats for bide solstolshing savil som en grismatta som bjuder
in till bade stim och stoj. Lagg till detta ett uterum dir solen
ofta besoker oss under sena eftermiddagar och kvillar.
Dessutom en frisch och ljus modern bostad med hirligt
generdsa rum. Ect klassiske kok har fatt nyte liv och har med
sin placering blivit en naturlig samlingsplats for bade familj
och vinner. Utgingen till uterummet sdvil som nirheten till
det vackra matrummet gor att kokets placering ar absolut
bista tinkbara. Valven mellan matrum, vardagsrum och
allrum ar klassiskt vackra. Rummen pa ovanviningen ir precis
som entréviningens rum stora och generdsa. En underbar
bostad!

Detta klassiskt vackra och vilskotta miasterverk till villa ir
uppfort 1949. Villor som byggdes i slutet av 1940-talet
kinnetecknas ofta av latthanterliga planlésningar, gedigna
material och sparsmakad traditionell stil med tidstypiska
detaljer. Mycket av detta finns idag kvar. Detaljerna i fasaden,
det generdsa ljusinslippet, den svingda trappan och det
branta sluttande sadeltak - allt finns kvar.

Nu finns mojligheten att forvirva en av de vackraste och
kanske en av de mest omhindertagna bostiderna som vi kan
fina frin denna epok i svensk 1940-talsarkitekeur.

Vilkommen till Malmévigen 47 i Tomelilla!

Boarea: Ca 130 m?

Rum: 5 varav 2-3 sovrum
Tomtarea: 830 m?

Pris: 2175 000 kr

Jorgen Goransson

Fastighetsmaklare
0709102899
jorgen.goransson@maklarnaekstrom.se




Fantastiska miljoer bade
inne och ute. Pakostat och
trivsamt!




Vackra rum pa
entrévaningen med
tilltalande planlésning!







Entrévanin

g
Vilken hirlig och trivsam bostad ni snart skall fa besoka i det
skrivna ordets form. Hela bostaden andas trivsamhet, fin
atmosfir och familjeliv nir det 4r som bist! Hing med!
Vi 6ppnar porten till tridgirden. Vi har just passerat
biluppstillningsplatsen och har konstaterat att vi hir har ett
nyare garage som bara vintar pa bilen eller motorcykeln. Vi
stinger porten till tridgarden och stér stilla en stund och
njuter av utsikten - en sagolik tridgird med utekok, pool,
generds grismatta och underbara terrass- och sillskapsytor.
Vi tar stegen upp for den nitta trappan som leder oss mot
entrédorren och ser att vi pa var hogra sida har ett underbart
stort och fint uterum med utgdng frin bide dir vi stir savil
som frin koket. Ett perfeke lige med kvillssolen som stindig
besokare.
Entrévaningen ir trivsamt och fint planerad. Hir finns
eldstad i vardagsrummet, det ér en fin och traditionell
planlosning med rum som héller ihop och som kompletterar
varandra. Matrummet, vardagsrummet och allrummet ér alla
tre fina och generdsa. Valven, ljuset och golven - mycket
snyggt och klassiskt vackert. Koket med utging till
uterummet och med access till matrummet blir just det nav
som vi sa ofta saknar. Hir blir koket en naturlig del av
bostadens entrévaning. Gist-wc och en fin entréhall dir vi ser
den vackert svingda trappa ta oss upp till ovanviningen saval
som en dorr med trappa som leder ner i den frischa killaren.
Som en liten kommentar till denna entrévining vill vi ndimna
att hir finns en mojlighet att skapa ett tredje sovrum, om
man nu skulle vilja ha det eller behover det.

Ovanvaning

Vi nér ovanvéningen via den vackert svingda trappan. En
klassisk trappa som ar vilbevarad och i fint skick. Vi kommer
upp i en hall dir en d6rr rake fram tar oss ut pa vinden i
huset. Men hir uppe finns ocksa ett badrum med fonster ut
mot gaveln. Dessutom finns hir tvé stora och fina sovrum
med detaljer som tilltalar och tillfor en bra kinsla till
bostaden. I ett av dessa sovrummen finns utgang till balkong.
En mycket fin och rymlig ovanvéning!

Kallarplan

En frisch och ljus fin kallare! Gym, torkrum, bra tvittstuga,
pannrum/teknik, matkallare och férraddsrum. Det dr
verkligen en kallare dar det praktiska och funktionella har
fatt ta plats. Dessutom vilskott och frasche! Utglng till
utvindig trappnedgang finns.

Ett bostad att lingta hem till!
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Utmirkta utrymmen, bra
atmosfar och otroliga
sillskapsytor bide inne och
ute. Underbart!







Kortfakta

Typ: Friliggande villa

Upplatelseform: Frikopt
Fast.beteckning: Mdllaren 2

Adress: Malmoévagen 47

Postort: 273 35 Tomelilla

Omrade: Tomelilla

Kommun: Tomelilla

Boarea/biarea: 130/120 m?
Areakalla: taxeringsinformation

Antal rum: 5 rum & kok, varav 2-3 sovrum
Tomtarea: 830 m?

Pris: 2 175 000 kr eller hogstbjudande

Byggnad

Byggnadstyp: 1%-plansvilla med kallare

Byggnadsar: 1949

Fasad: Tegel

Stomme: Littbetong / tegel

Fonster: Kopplande fonster, bytt fonster ov 2021.

Bjalklag: Betong och tra

Platarbete: Malad plat

Tak: Takpannor

Grund: Kallare

Uppvarmning: Fjarrvarme, luft/luft varmepump samt eldstad (ej
anvadnd de senast aren)

Vatten/avlopp: Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp.
Ventilation: Sjalvdrag

Renovering: 1989 Byggt garage

1990 Byggt uterum

2001 Tillbyggnad garage med forradsdel

2019 Bytt uterumstaket till 3-kanalplast

2020 Byggt pool och tradack

2021 Varmepump till pool med reningsverk och filter (UV)
2021 Bytt fonster och ytterdorrar (3 stycken) med

digitalt Ias

2023 Komplett kameradvervakning med monitorer (ingar i
Overlatelsen)

2024 Byggt mindre forrad i norr

Tomten

830 m2. Fantastiska utemiljéer med soldrankta tradack,
terrasser och poolomrade med varmepump som tillfér en skén
och behaglig vattentemperatur. Se bilderna for ratt
upplevelse.

Uteplats

Flertalet uteplatser dar uterum och terrassen mellan pool och
utekok ar det mest sociala som vi kan hitta. Otroligt fint!

TV- och internetanslutning

Internet: Fiber inte anslutet

Driftkostnader

Uppvarmning: 40 700 kr

Hushallsel: 16 000 kr

Vatten/avlopp: 13 100 kr

Sotning: 350 kr

Renhallning: 2 000 kr

Forsakring: 4 200 kr

Summa: 76 350 kr (fastighetsavgift/skatt pa 10 425 kr
tillkommer).

Viktig kommentar i ovanstaende driftskostnad ar att man har
uppvarmd pool pa tomten. Detta ar orsaken till de hoga
kostnaderna. Paret som idag bor i fastigheten har ca 24 grader
varmt i bostaden. Fraga garna!

Besiktning

Saljarforsakring: Ja

Energideklaration

Status: Utford (2026-07-30)
Prestanda: 113 kWh/m?/ar
Primartenergital: 137 kWh/m?/ar
Energiklass D

El

Elbolag: E.ON
Elleverantor: E.ON
Elférbrukning: 9 000 kWh/m?/ar

Ekonomi

Taxeringsvarde: 1 420 000 kr
Vardear: 1949

Byggnadsvarde: 1 067 000 kr
Markvérde: 353 000 kr

Skatt/avgift: 10 425 kr

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev

Totalt: 4 st pantbrev om 575 000 kr.

Servitut/Planbestimmelser

Planbestammelser: Stadsplan (1933-01-20)

Ovrigt

| samband med forsdljningen avser sdljaren att teckna en sa
kallad dolda fel forsdkring. Fraga garna om villkoren for denna
forsakringen och vad detta innebar for dig/er som kdpare av
fastigheten.



Praktisk och fin killare med

plats for triningsrum,
tvattstuga mm.

























Entrévaning

Allrum

Uterum

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Viss avikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



Ovanvaning

Balkong

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Viss avikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



Kallarplan

%
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Matkallare

Viss avvikelse kan féorekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Viss avikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



Budgivning

Bra far kansumentar att veta om budgivning

Bud &r inte bindande

Den allmanna utgangspunkten far budgivning &ratt bud inte &r bindande
—inte ens om det [dmnas skriftligt. Farst nar bade siljaren och kb paran
har undertecknat ett képekontrakt far fastighet eller bostadsratt blir kapet
bindande. Innan dess kan ena parten &ndra sig utan att motparten kan
stélla ndgra krav,

Maklarens skyldigheter vid budgivning

Miklaren ska ge alla spekulanter tydlig information am hur en eventuell
budgivaing kemmer att gd tll ach hur bud bar ldmnas. Miklaren ska
ocksd upplysa om eventuella krav eller anskemal frén sdljaren. Eftersam
det &r sdljaren som avgbrom ett bud Arintressant eller inte ska miklaren
ta emot ach vidarebefordra alla bud Gl séljaren. Det giller &wen om buden
inte |&m nats pd det sittsom bestdmts. Miklaren ska ockss vidarebefordra
spekulanters meddeland en am intresse far objektet tll séljaren. Mikla-
rens skyldigheter galler tll dess att saljaren och kbparen undertecknat ett
kipekantrakt.

Maklarens skyldigheter nar uppdraget slutfirts
En miklare &r skyldig att uppritta en farteckning over budgivningen med
uppgifter om
= spekulantens namn [alt namn pd ombud som spekulanten
anmvandar sig av)
= kontaktuppgifter som adress, e-postadness eller telefonnummer
= bud med tdpunkt far nar budet ldmnades och eventuella villkor
far budet, tex. omlén eller besiktning.

Miéklaren ska verlimna farteckningen tll sdljaren och kdpamn nir upp-
draget slutfarts, Om uppdraget slutfarts utan attdet blivit ndgon farsiljning
[t.ex. om uppdragsavialet sagts upp) ska méklaren verlimna farteckningen
till uppdragsgivaren.

Sil jaren bestammer dver budgivningen

Sdljaren bestdmmer — i samrad med mEklaren = hur eneventuell budgiv-
ning ska ga tll. Séljaren &r dock inte juridiskt bunden av sddana dverens-
kom melser. Dérfar kan farmerna for budgivningen dndras. Det &r sdljaren
sam bestim mer tll vem hanvill silja, nédr och tll vilket pris. Det betyder att
sdljaren inte behover sélja tll den som Emnat det hogsta budet. S&ljaren
arinte juridiskt bunden av ett [Gfte att sdlja eller att sélja tll det pris som
presentarats | marknadsfaringen.

Budgivning kan ske pa olika s&tt

| praktiken finns tvdé modeller: Gppen och sluten budgivning.

Wid s.k. appen budgivning [Amnar spekulanterna bud tll miklaren som
lapande redovisar buden till séljaren och tll avriga spekulanter. Spekulan-
terna Far d& majlighat att ligga nyva bud.

Wid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss td pd sig att Emna sina
bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden far séljaren. Den som
lamnat bud informeras inte am avriga bud.

Kort om budgivning
“Wermn som helst kan ge ett bud = skriftligt eller muntligt. Budet kan férenas
med willkar.

En spekulant kan inte rékna med att 3 fortlopand e information av maklamen
am huren budgivning fertskrider. En spekulant har inte rétt att f3 uppgifter
fran méklaren omvilka de &vriga budgivarna &r, vilka bud som l&mnats eller
wilka villker som diskuterats med andra spekulanter. Efter avelutad forsslj
ning har en spekulant enbart ratt att & information frén maklaren om att
objektet salts tll ndgon annan.

Kallz: www fmise/budgivning

Koparens undersokningsplikt

Bra far konsumanter att vela om Képarens undersékningsplikt

Miklarens information om koparens undersdkningsp likt

Méklaren ska informera képaren om undersakningsplikten. Informationen
ska ldmnas skriftligt och kan tll exempel presentaras i objektsbeskrivning-
en. Den ska beskriva vad undersakningsplikten innebér vid kap av fastighet
respektive bostadsratt. Maklaren ska farsoka fa koparen att undersoka fast-
igheten eller ligenheten, eller faresld képaren att anlita en besiktningsman.
En s&danundersékning bar ske i ndra anslutning tll kentraktskrivaingen,
Om undersékningen inta kan garas fare kontrakskrivningen bar méklaren
faresld ens k. besiktningsklausul. Miklaren harinte ndgot ansvar far att
kparen verkligen fullgar sin undersakningsplikt.

Maklarens intag

Miklaren utfar ingen besiktning av fastigheten eller lagenheten ach har
ingen skyldighet att undersoka objektet ndrmare. Men isamband med
intaget ska maklaren eller ndgon som miklaren anlitat beséka objektet ach
gora en ytlig undersakning av objektet.

Siljarens uppgifter

Méklaren ska farsoka A siljaran att ldmna uppgifter om objektet som kan
anlas vara av batydelse far kb paren. Miklaren ska gora siljaren upp-
mérksam pd betydelsen av att objektet beskrive pd ett karrekt sétt. Om
séljaren lEmnat en felaktg uppgift kan kdparen ha rét Gl prisavdrag. Vid
allvarliga fel kan koparen ha ratt att hidva kopet. Maklaren ska gora kbparen
uppméarksam pa att vissa uppgifter frén siljaren kan medfar att koparens
undersakningsplikt utékas,

Saljarens ansvar for utfastelser

Om séljaren ldmnat garantier aller andra utfdstelser om objektets skick
ansvarar siljaren for dessa. Képaren har inte ndgon undersékningsplikt
avseende dessa farhdllanden. Miklaren ska uppmirksamma parterna pd
konsekvenserna av att sdljaren gor utféstelser om objektet.

Miklarens information om fel

Miklaren ansvarar inte far objektets skick eller far eventuells fel i abjektet,
men maklarenska informera spekulanter och képare om sddant som kan
vara av betydelse far dem. Det kan till exem pel handla om fel som maklaren
iakttagit, kinner tll eller har anladning att misstinka, tex. genom tdigan
farsaliningar ellar sin allminna sakkunskap.

Besiktningen —en byggnadsteknisk undersdkning

En besiktning &r en bygenadsteknisk undersékning av ett bostadshus eller
en ligenhet. Resultatet av besikiningen presenteras i ett protokall. Finns
det anmarkningar pa bostaden i protokollet kan det medfara att koparen far
en utékad undersckningsplikt. Koparen bor d& gora en s.k. fordjupad under-
sokning. Vanligtvis omfattar en besiktning inte installationer som el, virme,
valten, sanitet, vitvaror, ventilation, eldstad och skorsten. | besiktningen
inghr inte heller tamten aller andra byggnader pd den. Vid besiktning av

en lagenhet ingdr inte den fastighet som bostadsréttsfaraningen dger. Far
métning av radon, buller ach vattenkvalitet m.m. krdvs andra typer av kon-
traller. Energideklaration utgdr en sirskild tinst. Det &r viktigt att maklaren
farklarar att kbparens undesakningsplikt omfattar mer &n den bygenads-
tekniska undersakningen.

Overlatelsefarsikring

Det finns farsékringar far det ansvar som séljaren har far dolda fal i sam-
band med en éverlitelse. Till en sidan farsikring har narmalt en besikt-
ning. Maklaren ska informera parterna om hur farsékringen eventuellt
andrar siljarens och ki parens koprittsliga ansvar,

Kalla: www fmi_se/koparens-undersokningsplike

Area-uppgifter

Uppgiftar angiende fastighetens area [bo-, bi-, kekal-area) &r baserad pa
siliarens uppgifter och kan av olika sjsl vara felaktig. Den képare som anser
att arean drav betydelse for kBpet rekemmenderas dirfar vidta en farmell
uppmatning.

Tilldggstjanst

Harmed informeras om Hemnet ersitter maklaren far administration av
annonsavtal. En ersdttning utgdr om 30% av bas-annonsprisel. For Glliges-
prod uktarna utgdr Sven provision pd 20-40% av kostnadan far Hamnet Plus,
Hemnet Premium, Raketen och Farnya annons [30-50% under 2021).
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Utforska erbjudandet har

Sparbanken Syd

Erbjudandet galler for dig som koper eller saljer bostad genom Maklarna Ekstrom och tar nytt bolan eller fhyttar ditt befintliga bolan till Sparbanken Syd.
Erbjudandet galler inte for dig som redan har ett bolan hos Sparbanken Syd. Galler boldn upp till 85% av bostadens varde och enligt sedvanlig kredit provning.
Erbjudandet galler till och med den 31 augusti 2026.

Wid en rorlig (3 man) ranta pd 2,83% (genomsnittsrantan for 3 man bindningstid januari 2026) blir den effektiva rantan 2,87% for ett |an pa 1000000 kr
med aterbetalningstid pa 40 ar. Totalt att betala pa 40 &r blir 1 566 318 kr{varav ranta 566 318 kr). Din kostnad for linets forsta manad blir & 484 kr.
Du amorterar lika mycket varje manad och om inte rantan andras under hela lanets loptid innebar det att din totala manadskostnad kommer att sjunka
da lAnebeloppet minskar nar du amorterar. Du kommer att ha 480 st betalningstilifallen. Vi har ingen upplaggningsavgift och ingen aviavgift. Vid flytt av
bundna bolan kandin nuvarande bank ta ut ranteskilinadsersattning.

Sparbanken Syd har ett samarbete med Borgo AB (publ} om formedling av krediter. Formedlingen ar sdledes inte obercende. Konsument behdver inte
betala nagon avgift for eventuell formedling.



