


Bondrum 1317

Arligen ir det manga som besoker Bondrum. Manga av husen
i Bondrum ir byggda pa 1800-talet, ett antal hus frin dren
runt 1900 samt hus fran 1920- och 30-talen men vi ser ocksi
nigra som ir byggda senare 4n si. Lings den gamla bygatan
ligger husen titt efter varandra pa bada sidor av gatan, de
ildsta alldeles invid gatan medan de lite nyare ligger indragna
pA respektive tomt. Vardtrad och lummiga tradgirdar
avgrinsar vackert mot den omgivande jordbruksmarken.
Bondrum hamnade pa I6psedlarna da Skinegarden, den s&
kallade Albogarden, pa Skansen hade brunnit ner och
davarande chefen letade med ljus och lykta efter en skinegard
som kunde ersitta. Han hade sett Bondrumsgarden och ville
absolut ha den flyttad till Stockholm. En kraftig folkstorm
utbrét och hembygdsforeningen lyckades med stod av ménga
intresserade behélla 1700-talsgirden i byn.

Hir i detta otroligt vackra skanska landskap finner vi
Bondrum. Precis i bérjan av byn finner vi denna fastigheten
med en generds och stor tomt. Mojligheterna dr ménga,
renoveringsbehovet ar stort och fastigheten ér i det nirmaste
att betrakta som ett "8dehus”. Men samtidigt finns hir
egenskaper som el-anslutning, kommunalt vatten och
kommunalt avlopp.

Titta girna p bilderna, filmen och de enkla planskisserna. Ar
detta ett projeke for dig? Vilkommen att boka in dig till

nagon av vara visningar.

Vilkommen!

Boarea: Cal1ll2 m?

Rum: 5 varav 3-4 sovrum
Tomtarea: 2030 m?2

Pris: 465 000 kr

Jorgen Goransson

Fastighetsmaklare
0709102899
jorgen.goransson@maklarnaekstrom.se




Vilkommen till ett projeke

med stort "P"! Valkommen
till pittoreska Bondrum!
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Fastigheten ér i behov av

omfattande renovering!







P4 en stor tomt med
kommunalt vatten och avlopp.
Hir kan du verkligen skapa

nagot unikt i en fin liten by!

Aliman beskrivning

Fastighetens bostadsbyggnad ar i behov av omfattande
renovering.

Vi kommer in i hallen och ser direkt att bostaden ir i behov
av omfattande renovering. Men planlésningen och kinslan ar
dndé pé négot sitt bra. Sovrummen till vanster, koket,
skafferiet och badrummet ger en bra kiinsla. Till hoger finner
vi ett generost och bra allrum/vardagsrum med ytterligare ett
sovrum i direkt anslutning. Kanske skulle man kunna sl3

samman och se dessa rum som matrum och vardagsrum eller
genom en ombyggnad skapa 4n storre sillskapsrum.
P4 entréviningen/entréplan finner vi ocksé forvaring, garage

med ildre smérjgrop och ett separat sovrum i den bortre
delen. P4 ovanvéningen finner vi ett sommarrum samt
oinredd vind.







Det finns att gora i varje
liten vra - men kanske ar det
dirfor projeke som dessa
tenderar att bli nagot mer 4n
bara ett projeke!?







Kortfakta

Typ: Friliggande villa
Upplatelseform: Frikopt
Fast.beteckning: Bondrum 13:17
Adress: Bondrum 1317

Postort: 273 92 Skane-Tranas
Omrade: Bondrum

Kommun: Tomelilla
Boarea/biarea: 112/35 m?
Areakalla: taxeringsinformation
Antal rum: 5 rum & kok, varav 3-4 sovrum
Tomtarea: 2 030 m?

Pris: 465 000 kr

Byggnad

Byggnadstyp: Skaneldnga

Byggnadsar: 1909

Fasad: Eternit, tegel och trapanel

Stomme: Tra / lersten?

Fonster: Kopplade fonster och enkla fonster
Bjalklag: Tra

Tak: Plat

Grund: Torpargrund / osdkert

Uppvarmning: Saknas

Vatten/avlopp: Kommunalt vatten. Kommunalt avlopp.
Ventilation: Sjalvdrag

Ovrigt: Vattenburna element, Kamin (ej godkand)

Tomten

2 030 m2. Stor och generds tradgardstomt med spannande
utformning. Har kan ni verkligen skapa en tradgard utover det
vanliga.

TV- och internetanslutning

Internet: Fiber inte anslutet

Driftkostnader

Hushallsel: 3 189 kr

Vatten/avlopp: 4 700 kr

Renhallning: 2 000 kr

Forsakring: 4 332 kr

Summa: 14 221 kr (fastighetsavgift/skatt pa 7 590 kr
tillkommer).

Fastigheten har inte anvants under de senaste aren. Darav att
ingen energideklaration ar gjord och detta ar ocksa forklaringen
till den laga energiférbrukningen.

Besiktning

Forbesiktigad: Nej
Saljarforsakring: Nej

Energideklaration

Status: Behovs ej

El

Elbolag: E.ON
Elleverantor: E.ON
Elférbrukning: 371 kWh/m?2/ar

Ekonomi

Taxeringsvarde: 1 012 000 kr
Vardear: 1929

Byggnadsvarde: 663 000 kr
Markvéarde: 349 000 kr

Skatt/avgift: 7 590 kr

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev

Totalt: 5 st pantbrev om 50 000 kr.

Servitut/Planbestimmelser

Planbestammelser: Fornlamning (1 st)

Ovrigt

Fastigheten séljs med friskrivningsklausul. Det innebar att ett
villkor tas med i kopekontraktet dar koparen avsager sig
mojligheten att rikta ansprak mot saljaren pa grund av fel eller
brister samt mojligheten for att aberopa séljarens ansvar som
avses i Jordabalken 4 kap 19§ avseende dolda fel. Séljaren
ansvarar i normalfallet annars fér dolda fel i 10 ar. Koparen far
saledes efter kopet inte gora gallande nagra pafoljder
gentemot séljaren pa grund av fel i fastigheten, dess
byggnader och byggnadstillbehor. Fastighetsmaklaren berattar
garna mer om vad detta innebar for dig som képare.



Valkommen till Bondrum!
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Vedfsrvaring

Viss avvikelse kan férekomma pa ritningen

Viss dvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten




Planskiss

Overplan

Viss avvikelse kan férekomma pa ritningen

Viss avikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



Budgivning

Bra far kansumentar att veta om budgivning

Bud &r inte bindande

Den allmanna utgangspunkten far budgivning &ratt bud inte &r bindande
—inte ens om det [dmnas skriftligt. Farst nar bade siljaren och kb paran
har undertecknat ett képekontrakt far fastighet eller bostadsratt blir kapet
bindande. Innan dess kan ena parten &ndra sig utan att motparten kan
stélla ndgra krav,

Maklarens skyldigheter vid budgivning

Miklaren ska ge alla spekulanter tydlig information am hur en eventuell
budgivaing kemmer att gd tll ach hur bud bar ldmnas. Miklaren ska
ocksd upplysa om eventuella krav eller anskemal frén sdljaren. Eftersam
det &r sdljaren som avgbrom ett bud Arintressant eller inte ska miklaren
ta emot ach vidarebefordra alla bud Gl séljaren. Det giller &wen om buden
inte |&m nats pd det sittsom bestdmts. Miklaren ska ockss vidarebefordra
spekulanters meddeland en am intresse far objektet tll séljaren. Mikla-
rens skyldigheter galler tll dess att saljaren och kbparen undertecknat ett
kipekantrakt.

Maklarens skyldigheter nar uppdraget slutfirts
En miklare &r skyldig att uppritta en farteckning over budgivningen med
uppgifter om
= spekulantens namn [alt namn pd ombud som spekulanten
anmvandar sig av)
= kontaktuppgifter som adress, e-postadness eller telefonnummer
= bud med tdpunkt far nar budet ldmnades och eventuella villkor
far budet, tex. omlén eller besiktning.

Miéklaren ska verlimna farteckningen tll sdljaren och kdpamn nir upp-
draget slutfarts, Om uppdraget slutfarts utan attdet blivit ndgon farsiljning
[t.ex. om uppdragsavialet sagts upp) ska méklaren verlimna farteckningen
till uppdragsgivaren.

Sil jaren bestammer dver budgivningen

Sdljaren bestdmmer — i samrad med mEklaren = hur eneventuell budgiv-
ning ska ga tll. Séljaren &r dock inte juridiskt bunden av sddana dverens-
kom melser. Dérfar kan farmerna for budgivningen dndras. Det &r sdljaren
sam bestim mer tll vem hanvill silja, nédr och tll vilket pris. Det betyder att
sdljaren inte behover sélja tll den som Emnat det hogsta budet. S&ljaren
arinte juridiskt bunden av ett [Gfte att sdlja eller att sélja tll det pris som
presentarats | marknadsfaringen.

Budgivning kan ske pa olika s&tt

| praktiken finns tvdé modeller: Gppen och sluten budgivning.

Wid s.k. appen budgivning [Amnar spekulanterna bud tll miklaren som
lapande redovisar buden till séljaren och tll avriga spekulanter. Spekulan-
terna Far d& majlighat att ligga nyva bud.

Wid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss td pd sig att Emna sina
bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden far séljaren. Den som
lamnat bud informeras inte am avriga bud.

Kort om budgivning
“Wermn som helst kan ge ett bud = skriftligt eller muntligt. Budet kan férenas
med willkar.

En spekulant kan inte rékna med att 3 fortlopand e information av maklamen
am huren budgivning fertskrider. En spekulant har inte rétt att f3 uppgifter
fran méklaren omvilka de &vriga budgivarna &r, vilka bud som l&mnats eller
wilka villker som diskuterats med andra spekulanter. Efter avelutad forsslj
ning har en spekulant enbart ratt att & information frén maklaren om att
objektet salts tll ndgon annan.

Kallz: www fmise/budgivning

Koparens undersokningsplikt

Bra far konsumanter att vela om Képarens undersékningsplikt

Miklarens information om koparens undersdkningsp likt

Méklaren ska informera képaren om undersakningsplikten. Informationen
ska ldmnas skriftligt och kan tll exempel presentaras i objektsbeskrivning-
en. Den ska beskriva vad undersakningsplikten innebér vid kap av fastighet
respektive bostadsratt. Maklaren ska farsoka fa koparen att undersoka fast-
igheten eller ligenheten, eller faresld képaren att anlita en besiktningsman.
En s&danundersékning bar ske i ndra anslutning tll kentraktskrivaingen,
Om undersékningen inta kan garas fare kontrakskrivningen bar méklaren
faresld ens k. besiktningsklausul. Miklaren harinte ndgot ansvar far att
kparen verkligen fullgar sin undersakningsplikt.

Maklarens intag

Miklaren utfar ingen besiktning av fastigheten eller lagenheten ach har
ingen skyldighet att undersoka objektet ndrmare. Men isamband med
intaget ska maklaren eller ndgon som miklaren anlitat beséka objektet ach
gora en ytlig undersakning av objektet.

Siljarens uppgifter

Méklaren ska farsoka A siljaran att ldmna uppgifter om objektet som kan
anlas vara av batydelse far kb paren. Miklaren ska gora siljaren upp-
mérksam pd betydelsen av att objektet beskrive pd ett karrekt sétt. Om
séljaren lEmnat en felaktg uppgift kan kdparen ha rét Gl prisavdrag. Vid
allvarliga fel kan koparen ha ratt att hidva kopet. Maklaren ska gora kbparen
uppméarksam pa att vissa uppgifter frén siljaren kan medfar att koparens
undersakningsplikt utékas,

Saljarens ansvar for utfastelser

Om séljaren ldmnat garantier aller andra utfdstelser om objektets skick
ansvarar siljaren for dessa. Képaren har inte ndgon undersékningsplikt
avseende dessa farhdllanden. Miklaren ska uppmirksamma parterna pd
konsekvenserna av att sdljaren gor utféstelser om objektet.

Miklarens information om fel

Miklaren ansvarar inte far objektets skick eller far eventuells fel i abjektet,
men maklarenska informera spekulanter och képare om sddant som kan
vara av betydelse far dem. Det kan till exem pel handla om fel som maklaren
iakttagit, kinner tll eller har anladning att misstinka, tex. genom tdigan
farsaliningar ellar sin allminna sakkunskap.

Besiktningen —en byggnadsteknisk undersdkning

En besiktning &r en bygenadsteknisk undersékning av ett bostadshus eller
en ligenhet. Resultatet av besikiningen presenteras i ett protokall. Finns
det anmarkningar pa bostaden i protokollet kan det medfara att koparen far
en utékad undersckningsplikt. Koparen bor d& gora en s.k. fordjupad under-
sokning. Vanligtvis omfattar en besiktning inte installationer som el, virme,
valten, sanitet, vitvaror, ventilation, eldstad och skorsten. | besiktningen
inghr inte heller tamten aller andra byggnader pd den. Vid besiktning av

en lagenhet ingdr inte den fastighet som bostadsréttsfaraningen dger. Far
métning av radon, buller ach vattenkvalitet m.m. krdvs andra typer av kon-
traller. Energideklaration utgdr en sirskild tinst. Det &r viktigt att maklaren
farklarar att kbparens undesakningsplikt omfattar mer &n den bygenads-
tekniska undersakningen.

Overlatelsefarsikring

Det finns farsékringar far det ansvar som séljaren har far dolda fal i sam-
band med en éverlitelse. Till en sidan farsikring har narmalt en besikt-
ning. Maklaren ska informera parterna om hur farsékringen eventuellt
andrar siljarens och ki parens koprittsliga ansvar,

Kalla: www fmi_se/koparens-undersokningsplike

Area-uppgifter

Uppgiftar angiende fastighetens area [bo-, bi-, kekal-area) &r baserad pa
siliarens uppgifter och kan av olika sjsl vara felaktig. Den képare som anser
att arean drav betydelse for kBpet rekemmenderas dirfar vidta en farmell
uppmatning.

Tilldggstjanst

Harmed informeras om Hemnet ersitter maklaren far administration av
annonsavtal. En ersdttning utgdr om 30% av bas-annonsprisel. For Glliges-
prod uktarna utgdr Sven provision pd 20-40% av kostnadan far Hamnet Plus,
Hemnet Premium, Raketen och Farnya annons [30-50% under 2021).
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Utforska erbjudandet har

Sparbanken Syd

Erbjudandet galler for dig som koper eller saljer bostad genom Maklarna Ekstrom och tar nytt bolan eller fhyttar ditt befintliga bolan till Sparbanken Syd.
Erbjudandet galler inte for dig som redan har ett bolan hos Sparbanken Syd. Galler boldn upp till 85% av bostadens varde och enligt sedvanlig kredit provning.
Erbjudandet galler till och med den 31 augusti 2026.

Wid en rorlig (3 man) ranta pd 2,83% (genomsnittsrantan for 3 man bindningstid januari 2026) blir den effektiva rantan 2,87% for ett |an pa 1000000 kr
med aterbetalningstid pa 40 ar. Totalt att betala pa 40 &r blir 1 566 318 kr{varav ranta 566 318 kr). Din kostnad for linets forsta manad blir & 484 kr.
Du amorterar lika mycket varje manad och om inte rantan andras under hela lanets loptid innebar det att din totala manadskostnad kommer att sjunka
da lAnebeloppet minskar nar du amorterar. Du kommer att ha 480 st betalningstilifallen. Vi har ingen upplaggningsavgift och ingen aviavgift. Vid flytt av
bundna bolan kandin nuvarande bank ta ut ranteskilinadsersattning.

Sparbanken Syd har ett samarbete med Borgo AB (publ} om formedling av krediter. Formedlingen ar sdledes inte obercende. Konsument behdver inte
betala nagon avgift for eventuell formedling.



