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Om foreningen

1§ Namn, indamal och site

Féreningens namn ir Bostadsrittsforeningen VIKS FISKELAGE 15:15.
med organisationsnummer 769632-1178.

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder under nyttjanderitt for obegransad tid, forvalta foreningens
fasta och 16sa egendom samt 1 6vrigt frimja sina medlemmars gemensamma intressen.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som
innehar av foreningen upplaten andel av bostadsritt kallas andelségare.

Bostadsrittsforeningen har 40 andelsigare fordelat pa tre lagenheter och en studio, vardera &
10 andelar.

Detta innebér att varje andelsdgare har ritt att vistas i ldgenheten fem veckor per ar. De tva
ovriga veckorna disponeras for underhall och storstddning eller att man alternativt kan hyra ut
dessa for intdkter till foreningen.

Bostadsrittsforeningen gor initial veckoférdelning. Andelsdgare 1 respektive ldgenhet kan i
samforstdnd pa foreningsstimma dndra veckofordelning for kommande &r. Andelsidgare med
flera andelar har fortur att f4 dessa intill varandra i veckoschemat.

Styrelsen har sitt sdte 1 Vik, Simrishamns kommun.

2§ Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsritten endast om han eller hon antagits till medlem i
foreningen. Forvarvaren ska ansoka om medlemskap i féreningen pa sétt styrelsen
bestammer. Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa overldtelsehandling som ska vara
underskriven av kopare och siljare och innehalla uppgift om den ligenhetsandel som
overlatelsen avser samt pris. Motsvarande giller vid byte och gdva. Om verlatelsehandlingen
inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhélls medlemskap samtidigt
med upplatelsen.

Styrelsen ar skyldig att senast inom en ménad frén det att ansokan om medlemskap kom in till
foreningen, prova frigan om medlemskap. Foreningen kan komma att begéra en
kreditupplysning avseende sokanden. En medlem som upphor att vara andelségare ska anses
ha uttrdtt ur foreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon fdr std kvar som medlem.

3§ Medlemskapsprovning - juridisk person

Den som en bostadsritt har overgétt till, far inte vigras medlemskap 1 foreningen om
foreningen skéligen bor godta forvirvaren som andelsigare.

Medlemskap ska inte beviljas juridisk person som dvertar bostadsrétt 1 foreningens hus.

En overlételse dr ogiltig, om den som en bostadsritt overgétt till, vigras medlemskap i
foreningen.

Sérskilda regler géller vid exekutiv forséljning eller tvingsforséljning.
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4§ Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt i foreningens hus. Den som en
bostadsritt har Gvergatt till, far inte vdgras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen
bor godta forvéirvaren som andelsdgare.

Medlemskap far inte vigras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet, etniskt ursprung, religion,
overtygelse eller sexuell ldggning.

En overlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsritt overgatt till vigras medlemskap i
foreningen. Sarskilda regler géller vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning.

5§ Medlemskap

Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur foreningen sé linge han innehar av féreningen
upplaten andel av bostadsritt.

6§ Insats, drsavgift och upplitelseavgift

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads
borjan.

7§ Arsavgiftens berikning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal
samt att for Studio utgar 2/3 av ovriga ldgenheters arskostnad baserat pd gemensamma ¢j
boarea-relaterade kostnader. Beslut om dndring av grund for andelstalberdkning ska fattas av
foreningsstdmma. Om beslutet med f6r rubbning av det inbordes forhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de rostande pd stimman gétt med
pa beslutet.

Styrelsen beslutar om 1 arsavgiften ingaende:

- kapitaldel dvs rantekostnader och amorteringar samt andra kostnader vilka beloper pd som
vid tidpunkten for faststédllande av andelstalet tagits upp for faststdllande av foreningens
fastighet och verksambhet.

- driftsdel dvs ersdttning for taxebundna kostnader sdsom varme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, elektrisk strom, TV, bredband och telefoni samt spelritter ska erldggas
efter forbrukning, area eller per ligenhet.

Arsavgiften skall av styrelsen faststiillas s att de sammanlagda &rsavgifterna i féreningen
tillsammans med G6vriga intdkter ger tickning for foreningens kostnader samt avséttning till
fonder.

8§ Overlatelse- och pantsiittningsavgift

Qverlételseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlételseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av
géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.
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9§ Ovriga avgifter

Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

10§ Drojsmél med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro. Om inte drsavgiften eller Gvriga forpliktelser betalas i
rétt tid far foreningen ta ut drojsmalsranta enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om
ersittning for inkassokostnader med mera.

Foreningsstimma
11§ Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska héllas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni ménads
utging.

12§ Motioner

Medlem som Onskar fé ett drende behandlat vid féreningsstimma ska anméla detta senast den
1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen beslutat.

13§ Extra foreningsstimma

Extra foreningsstdimma ska hallas nér styrelsen finner skél till det. Sddan foreningsstdimma ska
aven héllas ndr det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av revisor eller minst 1/10 av
samtliga rostberittigade.

14§ Dagordning
Pé ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

Stdmmans oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stammoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Faststéllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns beréttelse

10  Beslut om faststéillande av resultat- och balansrdkning

11 Beslut om resultatdisposition

12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13 Beslut om arvoden ét styrelseledamoéter och revisorer for nistkommande verksamhetsér
14 Val av styrelseledaméter och suppleanter

15 Val av revisorer och revisorssuppleant

16  Val av valberedning

17  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmaélt drende
18  Stdmmans avslutande

O 001NN B~ W —
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P& extra foreningsstdmma ska utdver punkt 1-7 och 18 forekomma de drenden for vilken
stimman blivit utlyst.

15§ Kallelse

Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stimman. Beslut far inte fattas i andra drenden 4n de som angivits i kallelsen.

Senast tva veckor fore ordinarie stimma och en vecka fore extra stimma ska kallelsen
utfardas, dock tidigast fyra veckor fore stamman. Kallelsen ska utférdas till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post. Om medlem uppgivit annan
adress ska kallelsen istillet skickas till medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslds pa lamplig
plats inom foreningens hus eller publiceras pa hemsida.

16 § Rostritt

Vid féreningsstdmma har varje andelsidgare en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera
bostadsréttsandelar har en rost per andel. Rostrétt har endast den medlem som har fullgjort
sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

17§ Ombud och bitriade

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hogst ett &r fran utfirdandet. Ombud
far inte foretrdda mer 4n tva (2) medlemmar. Pa foreningsstimma far medlem medfora hogst
ett bitrdde. Bitradets uppgift ar att vara medlemmen behjilplig.

Ombud och bitrade far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

foraldrar

syskon

barn

annan nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
e god man

Armedlem en juridisk person fér denne foretridas av legal stillforetridare.

18§ Rostning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer an hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stdmmans ordférande bitrader. Blankrost ar
inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av stdimman innan valet forréttas.

Stdmmoordforande eller foreningsstdmma kan besluta att sluten omréstning ska genomforas.
Vid personval ska dock sluten omrdstning alltid genomforas pa begiran av rostberittigad.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsréttslagen.
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19§ Jav
En medlem fér inte sjdlv eller genom ombud rosta i friga om:

1 talan mot sig sjilv

2 befrielse fran skadestdndsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen

3 talan eller befrielse som avses i1 eller 2 betrdffande annan, om medlemmen i fraga har
ett vésentligt intresse som kan strida mot foreningens

20§ Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsté i féreningens verksamhet ska balanseras i ny
rdkning. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhéllande till ldgenheternas insatser.

21§ Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma fér valberedning utses for tiden fram till och med nésta
ordinarie foreningsstimma. Valberedningens uppgift ér att l1imna forslag till samtliga
personval samt arvode.

22§ Staimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll féras av den som stdmmans ordférande dartill utsett. I
fraga om protokollets innehall giller:

1 att rostldngden ska tas in i eller bildggas protokollet
2 att stdmmans beslut ska foras in i protokollet
3 att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges 1 protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgdngligt for medlemmarna. Protokollet ska
forvaras pd betryggande sitt.

Styrelse och revision

23§ Styrelsens sammansittning

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

24§ Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer om inte foreningsstimma beslutat
annorlunda.

25§ Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll féras som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande sitt och foras
i nummerfoljd. Styrelsens protokoll &r tillgdngliga endast for ledamoter, suppleanter och
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revisorer.

26§ Beslutforhet och rostning

Styrelsen ar beslutfor ndr antalet nérvarande ledaméter vid sammantriadet dverstiger hélften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordfoéranden bitrdder. For giltigt
beslut krivs enhéllighet ndr for beslutforhet minsta antalet ledaméter &r nirvarande.
Suppleanter tjanstgor i den ordning som ordférande bestimmer om inte annat bestimts av
foreningsstdmma eller framgar av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

27§ Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér vésentlig fordndring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstdmma. Om en ny-, till- eller ombyggnad innebér att medlems bostadsrétt fordndras
ska samtycke frdn medlem inhdmtas. Om andelségaren inte ger sitt samtycke till &ndringen,
blir beslutet 4ndé giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gitt med pa beslutet och
det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

28 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av tva ledamoter i forening.

29§ Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av foreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som ska innehélla beréttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogora for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och for dess stdllning vid rdkenskapsarets utgang (balansrdkning)

e att senast en minad fore ordinarie foreningsstdmma till revisorerna avladmna
arsredovisningen

e att senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberdttelsen tillgdnglig

e att fora medlems- och ligenhetsforteckning; foreningen har rétt att behandla 1
forteckningarna ingdende personuppgifter pa sitt som avses i personuppgiftslagen

30§ Utdrag ur lagenhetsforteckning

Andelsédgare har rétt att pa begéran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsritt.

31§ Réikenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar kalenderér.

32§ Revisorernas sammansittning

Foreningsstimma ska vélja en revisor. Revisor véljs for tiden fran ordinarie foreningsstdmma
fram till och med nésta ordinarie foreningsstimma. Revisorer behdver inte vara medlemmar 1
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foreningen och behdver inte heller vara auktoriserade eller godkénda.

33§ Avgivande av revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore
foreningsstdmman.

Andelsidgarens rattigheter och skyldigheter
34§ Andelsigarens ansvar

Andelsédgaren skall hélla ligenheten jamte utrymmen, inventarier och utrustning i gott skick
och vil varda desamma. Detta géller &ven mark, forrdd och andra lagenhetskomplement som
kan ingd 1 upplételsen.

Bostadsrittsforeningen svarar for sedvanligt underhall av fastighet, ldgenheter, inventarier
samt utrustning.

Rokning dr ej tillaiten inomhus. Husdjur ar endast tillatna 1 ldgenhet 17C.

Andelsdgaren far ej utan tillstand av styrelsen foretaga nagon forandring i ldgenheten.

Samégarvillkor regleras i separat dokument.

35§ Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar andelsdgaren endast i
begriansad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsréttslagen.

36§ Felanmiilan

Andelsédgaren dr skyldig att till foreningen anmaéla fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning
som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa stadgar.

37§ Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgérd i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

38§ Vanviard

Om andelsdgaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrickning att annans
sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rattelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pa andelsidgarens bekostnad.

Anvandning av bostadsritten
39§ Anvindning av bostadsriitten

Andelsdgaren fér inte anvianda ligenheten for ndgot annat Andamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som ér av avsevérd betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.
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40 § Sundhet, ordning och gott skick

Andelsdgaren dr skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utom huset inklusive mark och forrad samt rétta sig efter foreningens
ordningsregler. Detta géller &ven for den som hor till hushallet, gistar andelsdgaren eller som
utfor arbete for andelsdgarens rakning.

Andelsédgaren skall hélla ligenheten jamte tillhérande utrymmen/inre ytor, inventarier och
utrustning i gott skick och vél virda desamma.

Bostadsrittsforeningen svarar for sedvanligt underhall av fastighet, ldgenheter, inventarier och
utrustning.

Ohyra far inte foras in 1 ldgenheten.

41§ Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ritt att f& komma in 1 ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora.

Om andelsdgaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, nér foreningen har rétt till
det, dger styrelsen rétt bereda tilltrdde med anvindande av reservnyckel.

42 § Nyttjandeanmiilan och Andrahandsuthyrning

Skriftlig nyttjandeanmaélan av andelsvecka dr obligatoriskt och ska vara foreningen tillhanda
inom stipulerad tid. Bytesdag ar sondagar.

Medlem som inte Onskar nyttja sin andel dger rétt att andrahandsuthyra sin andel. Medlem
ansvarar fullt ut for nyttjandet dven for andrahandsuthyring.

43 § Inneboende

Andelsédgare fir inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller annan medlem.

Forverkande
44 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan forverkas och féreningen
saledes bli berdttigad att siga upp andelsdgaren till avflyttning i bland annat f6ljande fall:

1 andelségaren drojer med att betala arsavgift

2 lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

3 andelsdgaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller annan medlem
4 lagenheten anvinds for annat &ndamal dn vad den dr avsedd for och avvikelsen ar av

vasentlig betydelse for foreningen eller ndgon medlem

5 andelsdgaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om andelségaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att
ohyran sprids i huset

6 andelsdgaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller réttar sig efter de
sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar

7 andelsdgaren inte lamnar tilltrade till ldgenheten och inte kan visa giltig ursdkt for detta
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8 andelsdgaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors

9 lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingér 1 brottsligt forfarande eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning

45§ Hinder for forverkande

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger andelségaren till last &r av liten betydelse.
I enlighet med bostadsrittslagen regler ska foreningen i vissa fall uppmana andelségaren att
vidta réttelse innan foreningen har rétt sdga upp bostadsrétten. Sker rittelse kan andelsdgaren
inte skiljas fran bostadsritten.

46 § Ersattning vid uppsigning

Om foreningen sdger upp andelsdgaren till avflyttning har foreningen ritt till skadesténd.

47§ Tvangsforsiljning

Har andelsdgaren blivit skild frén ldgenheten till f6ljd av uppsigning kan bostadsrétten
komma att tvangsforséljas enligt reglerna i bostadsréttslagen.

Ovrigt
48§ Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus eller pd hemsida eller genom e-post eller
utdelning.

49 § Framtida underhall
Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Om foreningen har uppriéttat underhallsplan skall avsittning till fonden goras enligt planen.

50 § Upplosning, likvidation med mera

Om foreningen upploses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

51§ Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och annan lagstiftning. Foreningen kan ha utférdat ordningsregler for fortydligande
av dessa stadgar.

52§ Stadgeindring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberdttigade &r ense om det. Beslutet &r dven
giltigt om det fattats av tva pa varandra f6ljande foreningsstimmor och minst hilften av de
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rostande pa forsta stimman gatt med pa beslutet, respektive minst tva tredjedelar pa den andra
stimman. Bostadsrittslagen kan 1 vissa situationer foreskriva hogre majoritetskrav.

0%

Stadgarna &r antagna pa foreningsstimma den 2016-05-06.

Krister Nordland Kent Zerat

Annika Zerat



