SKANES HUSBESIKTNINGAR AB 2022-07-22

SKANES HUSBESIKTNINGAR NB

OVERLATELSEBESIKTNING

Overlatelsebesiktning av fastighet enligt jordabalken fér séljare

Besiktningen ar utférd at saljaren.

Alla intressenter eller koparen av denna fastighet har majlighet att ringa till
besiktningsmannen for att f& en gratis genomgang av protokollet. Om képaren av fastigheten
vill uppfylla sin kdparundersékningsplikt och fa ett juridiskt ansvar fran

SKANES HUSBESIKTNINGAR AB s kan denne képa dver ansvaret och besiktningsprotokollet.
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SKANES HUSBESIKTNINGAR AB

OBJEKTBESKRIVNING

Adress

Jonebergsvagen 13, 272 34 Simrishamn

Fastighetsbeteckning

Simrishamn Ugglan 19

Besiktningsnummer

20220722-01

Typ av besiktning

‘Steg 2

Uppdragsgivare Ulf Hernow, Magdalena Hernow
Fastighetségare V UIf Hernow, Magdalena Hernow
Besiktningsman Fredrik Backgren
Besiktningsdag 2022-07-22
* Narvarande UIf Hernow, Magdalena Hernow
“vaderlek Ca 18 grader C och sol/mulet .
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SKANES HUSBESIKTNINGAR AB

OBJEKTBESKRIVNING

Byggnadsar/ Ombyggnadsar

1946

Byggnadstyp

1%-planshus med kallare

~ Grundkonstruktion

Killare

Stomme material

Betoné“, tegel

_'I';khel‘ciggning

Tegelpannor -

3-g|asf6nste?, Z-glasfénstér (ett), 1-glasféﬁ;ter (ett), glasblock

 Fonster

Fasad Puts, trapanel

Varmesystem Fjarrvirme, vattenburna radiatorer
Ventilation Sjslvdrag

Markférhallande Tradgardstomt

SKANES HUSBESIKTNINGAR AB
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SKANES HUSBESIKTNINGAR AB

UPPVISADE HANDLINGAR/ MUNTLIGA UPPLYSNINGAR

Uppvisade handlingar Inga handlingar har uppvisats
Limnad Information fran 2019 Férvarvades -f;stigheten -
fastighetsagare Ca 1995 renoverades toaletten pa entréplan

Ca 1995 renoverades toaletten pa ovanvaningen

Ca 1998 renoverades badrummet i kdllaren

2020 Nytt tak, nya takpannor, nya likt, en del ny raspont, ny papp, nya
hangrannor och stuprér

2021 Installerades nya 3-glasfonster

2021 Installerades en jordfelsbrytare till virmesystemet, tidigare har man
installerat en jordfelsbrytare till elcentralen

2022 Malades husgaveln mot gatan

Fastighetségarenﬂléimnar “Putsen har slépp i vaggen i kéllartrappan

information om fel i

fastigheten
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SKANES HUSBESIKTNINGAR AB

FORKLARING/BESIKTNINGENS OMFATTNING

Sarskilda forutsattningar vid | Om fuktmatningar har utférts under besiktningen sa vissas dessa i ett
besiktningen/évrig separat protokoll.

information Besiktningen utford okulart och omflyttning av mabler eller férvaring utfors

inte vid besiktningstillfallet. .

For ytor/utrymmen och byggnadsdelar som inte ar atkomliga eller endast
besiktningsbara fran luckor har besiktningsmannen inget ansvar.

| vissa fall kan ett tak pa grund av viaderférhallanden eller hojd upp till taket
vara svart att besiktiga. Om detta finns kommer besiktningsmannen att
forklara detta i besiktningsprotokollet.

7Mljhtiigé _L-JE)"p_;gifter lamnade | Information/uppgifter som limnas 'avrfastighetséigaren/ombudet innebar att
av fastighetsagaren eller det &r uppgiftslamnaren som ar ansvarig for att dessa dr sanningsenliga.

ombud Om information/uppgifter som limnas av fastighetsigaren/ombudet som

skulle visa sig vara felaktiga sa kan uppgiftsldmnaren hora av sig till
besiktningsmannen sa att korrekt information skrivs in i protokollet. Det gar
dock inte att ldmna eller dndra pa uppgifter efter att ett protokoll har
dvertagits av en ny dgare till fastigheten som besiktningsprotokollet avser.

Inget att notera — Innebér att det inte har noterats nagon brist vid besiktningstillféllet som avviker frdn vad som kan anses
vara normalt slitage for fastigheten.

Notering — Betyder att det finns en brist som kan vara av kosmetisk/mindre betydelse, och som bedéms vanligtvis inte kunna
leda till nagon foljdskada.

Riskanalys/Avvikelse — Betyder att det finns en brist som kan leda till féljdskada/skada.

Fortsatt teknisk utredning — Betyder att det finns en skada i dagsldget i fastigheten eller en antydan till en skada som finns i
dagslaget i fastigheten. Da rekommenderar besiktningsmannen att man ska utreda detta vidare for att fa klarhet pa
skadeldget eller orsaken/omfattningen av den befintliga skadan som har noterats i besiktningsprotokollet.

Steg 1

Det &r en besiktning av hela fastigheten invindigt och utvandigt. Med invdndigt menas alla ytor som ar atkomliga eller
okuldra. | vatutrymmen genomférs en utanpaliggande fuktindikering pa plastmattor/vatrumstapeter/kakel/klinker for att
undersdka ifall fuktskador forekommer.

Steg 2

Samma typ av besiktning som steg 1 men hir utfors dven fuktmdatningar i riskkonstruktioner. Det innebdr att man méter i
luften och i virke efter fukt eller férhéjda fuktnivder. Fuktméatningar utférs pa vindar och i syllar/krypgrunder eller i en kéllares
trakonstruktioner.

SKANES HUSBESIKTNINGAR AB Fredrik.backgren@skaneshusbesiktningar.se  www.skaneshusbesiktningar.se
Glashrukskajen 2 C
216 44 Limhamn



SKANES HUSBESIKTNINGAR AB

HUVUDBYGGNAD

ALLMANT FOR FASTIGHETEN

Skador som orsakats av normalt slitage eller vissa aldersrelaterade skador noteras inte i
besiktningsprotokollet.

Huset var fullt méblerat vid besiktningstillfallet.

VIND
Nockvind Fuktmatningar har utférts. Se separat protokoll.
Det finns en oisolerad vindslucka i huset. Se riskanalys 1.
Spar av or noterades.
Det finns ett oisolerat ventilationsror pa vinden. Se riskanalys 1.
Det finns blabetonghitar kring murstocken. Jag rekommenderar att man tar
bort bitarna kring murstocken. (krossade bitar)
Missfargningar finns pa en del av rasponten. Se riskanalys 1.
Sidovind sovrum 1 Missfargningar finns pé'en del av rasponten. Se riskanalys 1.
Sidovind sovrum 2 Missfargningar finns p& en del av rasponten. Se riskanalys 1.
Fuktmatningar har utforts. Se separat protokoll.
SKANES HUSBESIKTNINGAR AB Fredrik.backgren@skaneshusbesiktningar.se ~ www.skaneshusbesiktningar.se

Glasbrukskajen 2 C
216 44 Limhamn



SKANES HUSBESIKTNINGAR AB

OVANVANING

Trappan Det saknas en handledare.
Hall Inget att notera. i
Sovrum 1 Inget att notera.
Sovrum 2 Inget att notera.
Toaletten Vaskavloppsréret sticker upp for lite ovanfor vaggen. Se riskanalys 2.
= £
Kladkammare Inget att notera.
ENTREPLAN ﬁ
Entré/Hall Bomljud noterades pd mosaikgolvet.
Nagra av kakelplattorna har trillat ner fran viggen.
Vardagsrum Inget att notera.
~ Matrum Inget att notera.
Kok Inget att notera.
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SKANES HUSBESIKTNINGAR AB

Toaletten Rérgenomféringar finns i golvet. Se riskanalys 2.
Vaskavloppsroret sticker upp fér lite ovanfér klinkergolvet. Se riskanalys 2.
Bomljud noterades pa nagra av klinkerplattorna.
GRUNDKONSTRUKTION
Kallare En kéllare &r alltid en riskkonstruktion. Se riskanalys 3.

SKANES HUSBESIKTNINGAR AB
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SKANES HUSBESIKTNINGAR AB

KALLARPLAN

Trappan

Putsen har sldppt fran en av vaggarna i trappan.
(viggen vetter mot nedgangen mot kallaren)

Kia'llarentré'/HaII

Bomljud noterades pa nagra av__k_l_inkerplattorna.

En bit av putsen har lossnat ovanfor kéllardérren.

Utrymméi under trappan '

Putsen har':c,Ei_pt fran en del a_\'.'i\',;éiggarna.

Matkéllare Inget att notera.
Pannrum Det finns enigjtjtjérnsbrunn i rummet. .
Det finns svartmégel l&ngst ner pa en av gipsskivorna. Det rekommenderas att
man tar bort svartmoglet da det ar farligt att andas in.
" Sovrum Arbetet kvarstar kring_ fonsterna. =
(foder)
Det saknas en inspektionslucka framfér roren till utkastaren.
En del arbete &r inte fardigstallt nertill pa en av vdggarna.
(tapet/malning/gips)
Fuktmitningar har utférts, Se separat protokoll
_Tvét.tstugan k Den tekniska Iivsléngdeun har passerats pa tvittstugan. Se riskanalys 2. o
Golvbrunnen ligger for ndra vaggen. Se riskanalys .2
Fuktmé&tningar har utforts. Se separat protokoll.
Badrum Troskeln ar for |ag. Se riskanalys 2.

SKANES HUSBESIKTNINGAR AB
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SKANES HUSBESIKTNINGAR AB

UTVANDIGT

Tak

Det finns en skada och en torrspricka i vindskivorna.
Malningsbehov/underhallshehov noterades pa vindskivorna.
Det saknas fog kring en del av tegelstenarna i skorstenen.

Det saknas ett vaderskydd pa skorstenen. Se riskanalys 4.

Hangrannor och Stupror

Inget att notera.

Fasader

Det finns slapp i putsen pa nagra stillen i fasaden. Det finns Enirﬁt'jfeiliség[;fcka i
den putsade fasaden.

Det finns skador i den putsade fasaden intill en del av
fonsterna/fonsterblecken.

Det finns tva skador i den putsade fasaden bakom ett av stupréren.
Malningsbehov/underhallsbehov noterades pa tripanelsfasaden.

Putsen har borjat lossna intill utkastaren. (i den putsade fasaden)

Fonster

Inget att notera.

Grundmur/ Hussockel

Det finns ndgra mindre rérelsesprickor i grundmuren.

~Markférhallanden

Inget att notera.

Ddrrar

Inget att notera.

) 6-\.'rigt

SKANES HUSBESIKTNINGAR AB
Glasbrukskajen 2 C
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SKANES HUSBESIKTNINGAR AB

RISKANALYS

1,

Otitheter mellan ett kallt och ett varmt utrymme innebér en risk for att skador kan komma att uppsta
pé organiska konstruktioner, skador sirskilt om det finns en forhajd luftfuktighet.

Oisolerade ventilationsror utgor en risk fér att skador kan komma att uppsta i ett kallt utrymme om
kondens intraffar.

Har man fatt en mikrobiologisk missfargning pa vinden dr det en indikering pa att man har fatt en
forhojd luftfuktighet pa vinden sa att mikrobiologisk tillvaxt har uppstatt. Den mikrobiologiska
missfargningen kan orsaka skador och d3lig lukt. Intréngt vatten kan leda till missfargningar och skador i
angransande konstruktioner,

Nar vaskavioppsréret inte sticker upp tillréckligt over vaggen ar det svart att téta kring roret vilket kan
orsaka skador i kringliggande konstruktioner. Vidare &r detta en avvikelse frén branschreglerna.

Rargenomfaéringar i vatzon 1 kan innebira en risk for att skador kan komma att uppsta ifall det ar
otitheter eller bristfalligt titat kring réren. Vidare &r detta en avvikelse fran dagens branschregler.

Nir vaskavloppsraret inte sticker upp tillréckligt ver klinkern @r det svart att téta kring roret. Det
fdrsvarar dven majligheten att uppticka ett lickage i skarven vilket kan orsaka skador i kringliggande
konstruktioner. Vidare 4r detta en avvikelse fran branschreglerna.

Nar tvattstugans tekniska livslangd har passerat finns det en risk att skador kan komma att uppstd eller
finnas pa tvattstugan,

Golvbrunnen ligger narmare vaggen an dom 20 cm som dagens branschregler foreskriver. Detta kan
innebdra ett forsamrat fall mot golvbrunnen.

Nar man har en fér 13g troskel s innebér det en risk for att skador kan komma att uppsta i intilliggande
rum vid ett eventuellt lackage.

En killare utsatts permanent av fukipaverkan frén angrinsande mark bade fran véggarna och golven.
Organiska konstruktioner mot dessa vaggar/golv kan fa skador pa sig och aven dalig lukt kan uppstd i
dessa konstruktioner. Puttsslapp och fargsldpp kan férekomma i denna typ av riskkonstruktion.

Nar skydd ovan skorstenen saknas sa innebdr detta en risk for att skador kan komma att uppstd, da det
kan regna och snda néer i skorstenen.

Samtliga risker i riskanalysen kan orsaka skador som kan innebira en risk for att
fukt/mogel/réta/elakartad lukt kan komma att uppsta i fastigheten. Nar den tekniska livsldngden har
passerat sin grins kan det innebéra en risk for att samtliga skador som ovan kan komma att uppsta. En
awvikelse kan innebira att man inte har tagit hiansyn till branschregler vilket kan innebara en risk for att
samtliga skador som ovan kan komma att uppsta.

SKANES HUSBESIKTNINGAR AB Fredrik.backgren@skaneshusbesiktningar.se  www.skaneshusbesiktningar.se
Glasbrukskajen 2 C
216 44 Limhamn
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SKANES HUSBESIKTNINGAR AB

FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Om besiktningsmannen har noterat en brist som hamnar under fortsatt teknisk utredning sa kan en
kopare/intressent av fastigheten begéra en fortsatt teknisk utredning for att undersdka den skada som
formodligen forekommer i huset. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i dverlatelsebesiktningen utan ar en
tjanst som en kapare kan bestélla.

Vanliga hélsningar

SKANES HUSBESIKTNINGAR AB

Fredrik Backgren

Besiktningsman

0722-138684
Fredrik.backgren@skaneshusbesiktningar.se
www.skaneshusbesiktningar.se
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SKANES HUSBESIKTNINGAR AB

TEKNISKA LIVSLANGDER

Tekniska livslangder finns i stort sett for alla olika byggnadsmaterial och konstruktionsdelar. Det finns olika
tekniska livslingder p& dom olika byggnadsmaterialen eller konstruktionsdelarna av fastigheten. En lista har

upprattats for att ge en forstdelse nar det kan vara dags att byta ut material eller konstruktionsdelar i

fastigheten. Om det inte har gjorts ndgon notering pa en del dar den tekniska livslangden har passerats sa
betyder det att man inte har hittat ndgra brister dven om den tekniska livslangden har passerats. Det kan dock
inte garanteras att man kan komma att behéva byta ut delar dér den tekniska livslingden har passerats om det

uppstar brister i dessa eller om man sjélvmant véljer att byta ut dom for att forebygga brister/skador.

Konstruktionsdel

Elvdrmeslingor i golv

Elvdrmeslingor i vatutrymme

Vattenburna slingor i golv

Plastmatta i vatrum

Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme
Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
utfort under 1980-tal/i borjan av 1990-talet
Typgodkind vatrumsmatta (plast) som tatskikt
under klinker/kakel

* utfort fore 1995

* utfort efter 1995

Vatrumstapeter vaggar

Avloppsledningar
Varmeledningar kall-/varmvattenledningar
Avloppstank

Livslingd Konstruktionsdel

25 &r
30a&r
30 ar
20 ar
30ar

15 ar

20 ar
304ar
154r
S0 ar
504ar
30ar

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt) 50 ar

Trapanel (byte)

Trapanel (malning)

Tegel

Puts — tjockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)
Isolerglasfénster (blir otédta med tiden)
Byte fonster

Byte dérrar (inne/ute)

Drineringsledning och utvandig vertikal
fuktisolering

(inklusive dagvattenledning i anslutning till
draneringsledning)

Dagvattenledning utanfér byggnaden
Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)
Badkar

Varmevéaxlare

Kablar, centraler etc.

Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc.
Tvittmaskin, torktumlare, torkskap

SKANES HUSBESIKTNINGAR AB
Glasbrukskajen 2 C
216 44 Limhamn

40 ar
10 ar
Ej byte
30 ar
30ar
25 ar
40 ar
35ar

25ar

50 ar
304&r
30ar
20ar
45 ar
10 ar
10ar

Fredrik.backgren@skaneshusbesiktningar.se

Takpapp laglutande/platta konstruktioner
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner
Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande
papp

Asbestcementskivor/eternitskivor

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stuprér

Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp,
tatning rokkanaler)

Nytt undertak — invandigt

Tatskikt (t ex asfaltshaserade tatskikt)

Plat

Malning fonster/darrar

Malning/tapetsering etc.

Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/trigolv (slipning)

Laminatgolv (géller ej om det utsatts for fukt)
Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Koksluckar, bankskivor, kéksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok

T ex varmvattenberedare, el-radiator

Luftvdrmepump

Injustering av ventilationssystem

Byte av fladktmotor

Styr- och reglerutrustning

T ex virmepanna {olja/el) inkl. expansionskarl

Livslangd

204r
304ar
30ar
(30 ar)
35ar

35ar

30 ar

35 ar
25 ar

40 ar

40 ar
354ar
35ar
10 ar
10 ar
40 ar
15 ar
20 ar
Ej byte
15 ar
30ar
40 ar

20 ar

8ar
5ar
15 ar
20 ar
25 ar

www.skaneshusbesiktningar.se
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SKANES HUSBESIKTNINGAR AB

VILLKOR

DET FINNS OLIKA RUBRIK SOM AVSER
ANTINGEN KOPAREN ELLER SALIAREN. DET
FINNS AVEN RUBRIKER SOM AVSER JUST ETT
ENSKILT UPPDRAG

Andamalet med en dverlatelsebesiktning fér képare

Andamaélet med en dverlatelsebesiktning for kdpare ar att
i samband med en fastighetsdverlatelse samla och
redovisa information om fastighetens fysiska skick.
Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk okulér
undersékning som verkstills av en sarskilt anlitad
sakkunnig besiktningsman.

Resultatet redovisas i ett besiktningsutlatande.
Besiktningsutldtandet kan utgéra en del av den
undersokning av fastigheten som en képare 4r skyldig att
genomfara i samband med fastighetskopet.
Besiktningsutlatandet ersatter dock inte kdparens
undersdkningsplikt.

Andamalet med en dverlatelsebesiktning for siljare

Andamalet med en éverlatelsebesiktning for siljare &r att
infér en fastighetsoverlatelse samla och redovisa infor-
mation om fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker
genom en byggnadsteknisk okuldr understkning som
verkstills av en sérskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.

Resultatet redovisas i ett besiktningsutlatande som &r
avsett att anvandas vid fastighetsforsaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan dven ha betydelse vid
forhandlingen om de villkor som ska gélla for
fastighetskdpet och det kan ocksa utgéra underlag till en
doldafelforsakring.

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av
sidant fel skall reklameras respektive framstéllas inom
skalig tid fran det att felet markts eller borde ha markts
respektive fran det att skada upptéckts.
Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte
skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstillts senare &n tva ar efter att uppdraget avslutats.
Uppdraget dr avslutat i och med att besiktningsmannen
dversant besiktningsutlatandet till uppdragsgivaren.

Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget dversdnder eller
éverlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekriftelse
till uppdragsgivaren alternativt bekréftar uppdragsgivaren
villkor och uppdrag digitalt via besiktningsforetagets sajt
(besiktigat.se). Besiktningsmannen gar igenom

SKANES HUSBESIKTNINGAR AB
Glasbrukskajen 2 C
216 44 Limhamn
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uppdragsbekriftelsen och villkoren fér uppdraget med
uppdragsgivaren innan éverlatelsebesiktningen pabérjas.

Handlingar och upplysningar

Infor dverlatelsebesiktningen eller i samband med
dverlatelsebesiktningens paborjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och évriga
upplysningar som éverldmnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund for
dverlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

Okular besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okulér besiktning av fastigheten.
Overlatelsebesiktningens omfattning framgar av
uppdragsbekraftelsen med tillhdrande villkor for
dverlatelsebesiktningen.

Vid den okulidra besiktningen undersoker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgéngliga
utrymmen samt fasader, tak och mark i den man marken
&r av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgangliga
utrymmen menas alla sddana utrymmen som kan
undersokas via dppningar, dorrar, inspektionsluckor och
liknande samt alla utrymmen som i dvrigt ar krypbara,
forutsatt att besiktningsmannen kan utfora sitt arbete
professionellt i dessa utrymmen. Detta beslut dr
besiktningsmannens att ta.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort
en okuldr besiktning av ett utrymme eller en yta som
omfattas av dverlatelsebesiktningen skall detta antecknas
i besiktningsutlatandet.

Besiktningsutl3tande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutlatande
aver éverlatelsebesiktningen. | besiktningsutldtandet
redovisas de fel som upptdckts vid den okuldra
besiktningen.

Besiktningsutldtandets innehall &r en foljd av att
dverlatelsebesiktningen utforts med sadan omsorg som
4r pdkallad med hansyn till fastighetens skick, den
normala beskaffenheten hos jamforliga fastigheter ach
omstindigheterna vid tverlatelsebesiktningen. Vid
dverlatelsebesiktningen har séledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En dldre
byggnad har normalt fler fel &n en nyare byggnad och en
ildre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har
nagon betydelse fér beddémningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.
Besiktningsmannens ansvar for besiktningsutladtandet
framgdr av villkoren fér uppdraget.
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Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns pataglig
risk for att fastigheten har andra vasentliga fel &n de som
framkommit vid den okulara besiktningen redovisar
besiktningsmannen férhallandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet. Till grund for riskanalysen lagger
besiktningsmannen framst fastighetens konstruktion,
alder och skick, iakttagelser som gjorts vid den okuldra
besiktningen, den information som lamnats genom
handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos
jamférbara fastigheter och omstindigheterna vid
dverlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges dven en
motivering till beddémningen.

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning
avseende ett forhéllande som inte kunnat klarldggas vid
den okulédra besiktningen. Sadan utredning kan dven
foreslas for misstankta fel i en del av fastigheten som i
ach fér sig inte ingdr i dverlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vdsentligt fel i form av en riskanalys, sa
foreslar inte besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk
utredning i den delen. Uppdragsgivaren kan sjalv se till
att den patalade risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
dverlatelsebesiktningen.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

Genom en dverlatelsebesiktning for kopare klargors
ansvarsfordelningen mellan séljare och képare for de fel
som redovisats i besiktningsutlatandet.

Genom en dverlatelsebesiktning for siljare och dverlam-
nandet av besiktningsutlatandet till kdparen klargérs
ansvarsfordelningen mellan séljare och kdpare for de fel
som redovisats i besiktningsutlatandet.

De redovisade felen kan till exempel inte anses utgéra
dolda fel i fastigheten. De fel som antecknats i
besiktningsutlatandet liksom de risker som antecknats i
riskanalysen och som senare infrias kan en kdpare
normalt inte géra géllande mot séljaren efter
fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av
fastigheten ersitter besiktningsutldtandet inte kdparens
undersdkningsplikt enligt jordabalken.

Syftet med en dverlatelsebesiktning for siljare ar saledes
inte att utgdra en del av fullgérandet av koparens
undersodkningsplikt.

Overlatelsebesiktningens omfattning ar mindre dn en
képares undersékningsplikt enligt lag och i
besiktningsmannens uppdrag ingar normalt inte att
fullgéra képarens undersdkningsplikt avseende de
besiktade delarna av fastigheten.

SKANES HUSBESIKTNINGAR AB
Glasbrukskajen 2 C
216 44 Limhamn

Fredrik.backgren@skaneshusbesiktningar.se

Overldamnandet av besiktningsutlatandet till képaren
innebér inte heller att séljaren utfaster eller garanterar
att fastigheten har de egenskaper eller det skick som
framgér av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse
eller garanti skall féreligga krévs att séljaren ger sarskilt
uttryck fér det, t.ex. genom att det anges i kopekontrak-
tet.

Besiktningsutldtandet redovisar férhéllandena vid
tidpunkten fér dverlatelsebesiktningen. Bade képaren
och siljaren méste vara observanta pa att férhéllandena
da kan vara andra &n vid tidpunkten for 6verlatelsen av
fastigheten.

NEDAN FEM PUNKTER GALLER KOPARE

Sedan uppdragsgivaren list besiktningsutlatandet kan
uppdragsgivaren dérefter vilja ett eller flera av har
angivna fem alternativ:

1. Antingen att kdpa den besiktade fastigheten pa de
villkor som séljaren angivit,

2. eller att avstd fran att kopa den besiktade fastigheten,

3. eller att med utgdngspunkt fran informationen i
besiktningsutlatandet inleda en diskussion med séljaren
om pris och andra villkor for kop,

4. eller att be saljaren om en skriftlig garanti i
kopekontraktet for att férhallande eller risk for fel som
anges i besiktningsutldtandet inte foreligger,

5. eller att be séljaren att fa utféra en fordjupad
undersdkning genom en fortsatt teknisk utredning for att
klarlagga omfattningen av antecknade fel eller for att
forvissa sig om den patagliga risk for vasentligt fel som
anges i riskanalysen &r infriad eller inte.

Tilldggsuppdrag

Kopare kan genom sarskild 6verenskommelse med
besiktningsmannen triffa avtal om tilldggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen. Tilldggsuppdrag
forutsitter normalt ett godkdnnande av fastighetens
dgare.

Siljaren kan genom sirskild 6verenskommelse med
besiktningsmannen traffa avtal om tilldggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen. Syftet med ett
tilliggsuppdrag kan vara att utvidga undersokningen till
att omfatta delar som inte ingar i dverlatelsebesiktningen
eller att undersdka omstandighet som inte kunnat klar-
laggas vid éverlatelsebesiktningen. Ett tilliggsuppdrag ar
inte en del av dverldtelsebesiktningen, men kan utforas i
samband med denna.

www.skaneshusbesiktningar.se

15



SKANES HUSBESIKTNINGAR AB

Syftet med ett tilliggsuppdrag kan vara att utvidga
undersdkningen till att omfatta delar som inte ingar i
dverlatelsebesiktningen eller att undersdka omstandighet
som inte kunnat klarlaggas vid dverlatelsebesiktningen.
Ett tilliggsuppdrag &r inte en del av
dverlatelsebesiktningen, men kan utforas i samband med
denna.

Omfattningen av dverenskomna tillaggsuppdrag ska
anges i uppdragshekréftelsen till 6verlatelsebesiktningen
eller i en separat uppdragsbekriéftelse och resultatet av
ett sddant tilliggsuppdrag ska redovisas i sarskild bilaga
till besiktningsutlatandet fran overlatelsebesiktningen
eller i ett eget utlatande.

Om uppdragsgivaren bestiller tilldggsuppdrag som
utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen géller
villkoren for éverlatelsebesiktningen dven for
tilldggsuppdraget.

ALLMANNA VILLKOR FOR
OVERLATELSEBESIKTNINGSUPPDRAGET

1. Begreppsbestdmningar

1.1 Med uppdragsgivare avses kaparen av fastigheten
eller ndgon som ér intresserad av att kopa fastigheten.
Alternativt siljaren av fastigheten eller den som pa
siljarens uppdrag (t.ex. maklare) bestéller
dverlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen.

1.2 Med besiktningsman avses i tillimpliga delar dven det
besiktningsféretag som mottagit uppdraget att utfora
dverlatelsebesiktningen.

1.3 Med fel avses en avvikelse fran det skick som en tankt
képare med fog kan foérutsatta att fastigheten skall ha vid
tidpunkten for kdpet om kdpet genomférdes vid
tidpunkten fér overlatelsebesiktningen.

1.4 Med fastighet kan avses den del av fastigheten som
omfattas av besiktningen.

2. Overlatelsebesiktningens omfattning

2.1 Overlatelsebesiktningen géller forhallandena vid
besiktningstillfallet.

2.2 Om inte annat avtalats omfattar
overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, vidbyggt
garage/carport och den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse for de besiktade byggnaderna.
Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
fastigheten.

2.3 Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sasom el, virme, vatten, sanitet, maskinell utrustning,
mekanisk ventilation, rokgangar eller eldstader.
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Besiktningen omfattar inte energideklaration,
miljinventering, undersdkningar som kréver ingrepp i
byggnaden, provtryckning, radonmétning, fuktmatning
eller annan matning.

2.4 | éverlatelsebesiktningen ingar inte att Iimna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

2.5 Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas eller
inskrankas efter sirskild dverenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan
overenskommelse ska i forekommande fall framga av
uppdragsbekriftelsen eller enligt sarskilt avtal.

3. Uppdragsgivarens skyldigheter

3.1 Uppdragsgivaren ska se till att de handlingar och
dvriga upplysningar om fastigheten som behdvs for
dverlatelsebesikiningen finns tillgangliga for
besiktningsmannen vid dverlatelsebesiktningens
pabérjande.

3.2 Uppdragsgivaren ska se till att fastighetens samtliga
utrymmen och ytor ar tillgangliga for besiktning. Det
innebir att de skall vara lttatkomliga och fria fran
skrymmande bohag. Godkind stege ska finnas tillgénglig.

3.3 Uppdragsgivaren ska noggrant |dsa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
dréjsmél direfter meddela besiktningsmannen om
hesiktningsutldtandet innehaller ndgon felaktighet eller

saknar nagot.

4, Besiktningsmannens dtagande och ansvar

4.1 Besiktningsmannen &r inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
overlatelsebesiktningen.

4.2 Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
hesiktningsutlatandet under minst tva ar.

4.3 Besiktningsmannen &r skyldig att ersatta den skada
som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom
vardsldshet eller forsummelse vid utférandet av
overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar
begransat enligt nedanstaende villkor.

4.4 Besiktningsmannen dr endast ansvarig for uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Annan dn uppdragsgivare
dger sdledes inte ratt till skadestand frén
besiktningsmannen.

4.5 Besiktningsmannens skadestandsskyldighet &r
begrénsad till ett belopp motsvarande skillnaden mellan
fastighetens virde vid dverlatelsetillfillet med respektive
utan fel i besiktningsutldtandet och 6verstiger inte i nagot
fall 15 prisbasbelopp enligt lagen om allman forsékring
vid den tidpunkt d3 avtal om dverlatelsebesiktning
traffades.
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4.6 Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande
0,5 prisbasbelopp &r besiktningsmannen inte skyldig att
ersatta.

4.7 Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa grund av
fel i tilliggsuppdraget.

4.8 Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen ldmnat muntligen ersatts endast om
uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av
besiktningsutlatandet begért komplettering av
hesiktningsutlatandet.

4.9 Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pd grund
av sadant fel skall reklameras respektive framstdllas inom
skilig tid fran det att felet mérkts eller borde ha markts
respektive fran det att skada upptéckts.
Besiktningsmannen ansvarar inte i ndgot fall for fel och &r
inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstallts senare dn tva ar efter att uppdraget avslutats.
Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen
dversant besiktningsutlatandet till uppdragsgivaren.

4.10 Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsfarsikring med sarskilda villkor om
dverlatelsebesiktning.

5. Aganderitt och nyttjanderétt till besiktningsutlatandet

5.1 Besiktningsmannen har upphovsritten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anviinda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade dndamalet.

5.2 Uppdragsgivaren dger inte dverlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan
besiktningsmannens/besiktningsforetagets uttryckliga
medgivande. Besiktningsmannen/besiktningsforetaget
har i samband med éverl3telse ratt att vid
sammantraffande eller pa annat lampligt satt mot
ersattning redovisa besiktningsutlatandet for forvarvaren.
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5.3 Sker dverlatelse utan medgivande kan innehdllet i
besiktningsutltandet inte goras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak galler om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat dn det avtalade
dndamalet.

5.4 | inget fall har férvarvare av besiktningsutlatandet
battre rédtt &n uppdragsgivaren.

OVRIGA VILKOR — TILLAGGSUPPDRAG

OKULAR EL- OCH VA KONTROLL

Overlatelsebesikiningen omfattar normalt inte
installationer sasom el, virme, vatten, sanitet, maskinell -
utrustning, mekanisk ventilation, rokgangar eller
eldstader.

Beddmningar och rekommendationer grundar sig pa
agares uppgifter och allmént kénda aldersmassiga
avskrivningar pa el- samt vatten/avloppsinstallationer.
Nagra undersdkningar i form av isolations-matningar eller
andra métningar/provtagningar av el- och vatten/avlopp
ingar inte.

Nar uppgifter inhdmtas angaende el- och
vatten/avloppsinstallationer i fastigheten vilka frangar
normal funktion ska elektriker, vvs-installatér/fackman
anlitas. Dessa typer av undersékningar kraver i allmanhet
besiktningsm3n med sirskild behorighet for respektive
installation. Undertecknad besiktningsman har inte
behérighet i ovan namnda genrer.

Kontrollen innebér inte att besiktningsférrdttaren
garanterar funktion eller att installationen inte ar i behov
av en dversikt, underhall, uppgradering eller reparation.

OVRIG INFORMATION GALLANDE REKLAMATION

Fel som uppstatt pa grund av viderfenomen/ extrema
viderforhallanden &r inte en giltig anledning for
reklamation.

Besiktningar som utférs till grund fér att teckna
forsakringslésningar/ avtal kan inte ligga till grund fér
reklamation. Detta da besiktningen maste vara utford pa
samma grunder som en dverlatelsebesiktning samt enligt
villkor fér denna besiktning.

Fredrik.backgren@skaneshusbesiktningar.se  www.skaneshusbesiktningar.se

17



