Vadenhog Sandby 4:15
Vadenhogsviigen 27,276 37 Borrby

Fastigheten Sandby 4:15, Vadenhég, Simrishamns kommun ér till 100% i privat dgo. Fastigheten
bestar av 3 hus (1625 kvm golvyta, total byggyta pd mark 964 kvm) + 1 orangerie (25 kvm).
Tomten dr 7298 kvin med 3 infarter.

Gemensamt for samtliga hus dr féljande:

Ytterviggarna dr byggt med Leca isoblock 35 cm, armerade ut- och invéindigt, dérefter putsade.
STO-FASADSYSTEM applicerades p& Hus 2 och 3 Juni 2025. 10 ars garanti.

Innervidggarna uppftrda med lecablock 15/20/25 cm, dérefter putsade.

Gjuten bottenplatta och gjutet mellanbjilklag.

Nistan samtliga viiggar inomhus 4r malade.

Yttertak: Vittinge enkelkupade taktegel.

Fonster: 3-glas aluminium/tri
Velux takfbnster

Kommunalt vatten
Brunn med bevattningspump. Finns indragen ledning for reserv anslutning.
3-kammar brunn med stor (ca 50 kvm) godkénd infiltrationsanléiggning

Fiber: 2 indragna system
Uppvirmning

HUS 1 - Nibe vérmepump 24 kW

Kombinerad vedpanna, Focus TMV Alpha Mega
HUS 2 - IVT virmepump 16 kW

Kombinerad vedpanna, Focus TMV Vedex 2000
HUS 3 - Bosch véirmepump 6 kW

Jordvirme, solfdngare (virmer vattnet till ackumulatortank i Hus 1). Avstillt for service 2025.
Vattenburen golvvirme i samtliga hus
Saltavhirdningsfilter for alla husen samt Goingefilter, Aqua expert

Ventillation

HUS 1 — Intermitent franluftsventillation frén toaletter, café, vardagsrum/arbetsrum, viivverkstad,
kompressorrum. Virmeinnehall tillvaratages till poolvérme. Koksflikt franluft.
Tilluft genom ytterviggsspjill samt fonsterventillation.
Poolventillation sker med automatiskt luftbehandlingsanléggning.

HUS 2 — Koksflakt frantuftsflikt géstligenhet 1. Géstldgenhet 2, 3, 4 koksfléktar med kolfilter.

Toalett/Dusch nedre van. Franluftftékt.
Tilluft genom ytterviiggsspjall och fonsterventillation.
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HUS 3 - Koksflikt med kolfilter. Tilluft genom ytterviggsspijill och fénsterventillation,
Toalett/Dusch franlufiflakt

Sdikerhet
Analogt adresserbart brand-/rék-/viirmedetektorlarm, fabrikat Nittan.

Det finns detektorer i samtliga rum i alla tre husen. Centralenhet placerad i ytterviigg under balkong
utanfor teknikrumsdorr Hus 1.

Ultrafog i HUS 1 — automatiskt dimsprinklersystem for brand, virme och rok, hogtryckstyp.

Inbrotts- och &verfallslarm, brandlarm, Verisure (HUS 1)
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Boningshus (HUS 1)
Total yta: 946,9 kv (varav boyta 834,4 kvm, biyta 112,5 kvm)

Viistra flygeln
BV: Fd café-/butiks-/gallerilokal, toalett, forrad. 94,5 kvm

Kok med diskmaskin, kylskap, frys (inventariet ingér i AB)
Golv: Spansk handgjord terracotta, lackad

Spiraltrappa: Stilstomme, lackad bok
Trappricke: Bokhandledare. Skyddsricke av oljad ek och RF rér.

VAN 1: Syateljé, forrid. 35 kvm

Golv: Ekparkett

Dubbeldésrr med fransk balkong. Balkong pulverlackad aluminium.
Mittkroppen
BYV: Vardagsrum inkl bar m vatten/avlopp. 66 kvm

Golv: Multicolour slate

Bibliotek/TV-rum. 43,5 kvm
Golv: Multicolour slate

Genomgiende Oppen spis (eldstad, glasdorrar) mellan bibliotek och vardagsrum.

Modulskorsten.
Varvtalsstyrd elektrisk flikt for viarmeflykt.

Gisttoaleft. 3,8 kvm
Viggar: Kakel
Golv: Multicolour slate

Kok, Hall (garderob m skjutddrrar), Entré, Korridor (linneforrid m
skjutdérrar. (Oppen planlésning). 84,2 kvm
Skap: Lidhults kok, oljad homogen al, binkskiva av homogen oljad bok
Svart granit ovanftr arbetsbinkar
Maskiner: Gaggenau: Kyl, frys, ugn, microugn, koksflakt
Bosch: Diskmaskin

On: Vanga granitskiva

Gaggenau: Elplattor (2 st), Grill/Stekbord, Gasplattor (2 st)

Golv: Spansk handgjord terracotta, lackad
Markis, elektrisk

Eldstad: Etanolbrinnare 8 kW. Modulskorsten.

Trappa: Stilstomme, Oljad Ek
Trappriicke: Oljad Ek, RF r6r '
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VAN 1:

Forrad (1 sty Garderob (1 st) i anslutning tilll kéket. 2,5 kvm

Golv: Klinker

Tvittstuga. 14,1 kvm

Dusch (kaklad, klinker). Tvittnedkast fran ovanvéning
Maskiner: Bosch Tvittmaskin. Electrolux Torktumlare. Gram Frys.

Viggar: Kaklade
Golv: Multicolour slate

Kylrum med rostfria hyllor. 6,3 kv, kyleffekt 2,94 kW. (Hyllorna ingér i AB)

Forrdd tviittstuga. 4,9 kvin
Golv: Ekparkett

Gist sovrum. Garderob m skjutdorrar. 11,5 kvm
Golv: Ekparkett.

Badrum med Tylo angbastu 4,5 kW, 8,2 kvin
Dubbelvask. Villeroy & Boch, granitbink
Glasparti med dorr

Viggar: Kakel

Golv: Klinker

Master sovrum med garderober. 18,1 kvm
Golv: Ekparkett

Hall/entré till ovanvining och pool.
Trappa: Stdlstomme, Oljad Ek
Golv: Spansk handgjord terracotta, lackad

Arbetsrum. 104,4 kvm
Utgéng till balkong, RF skyddsricke med glas
Golv: Ekparkett. Granit framfor utgéng till balkong

Linneforrid med tviittnedkast. 5,2 kvm
Stéiidférrad m aviopp. 3,3 kvm
Korridor med pentry 48,6 kvin

Peniry

Kyl/frys. Skép. Vask. Vatten/avlopp

Utgang till balkong, RF skyddsrédcke med glas
Golv: Granit framfor pentryt

Gistrum, 4 st. Storlek: 15,5 — 18 kvm
Dusch/WC (kaklad, klinker) pa varje géstrum,
Viggar: Tapet

Golv: Ekparkett
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Ostra flygeln

BV: Omklddningsrum. 4,8 kvm
Vigg: Mélad
Golv: Multicolour slate

Toalett. 2,3 kvim
Vigg: Kakel
Golv: Klinker

Poolrum med inglasad dusch. 97,3 kvin

Pool 4,5% 10 m. Vattendjup 145 cm, utrustad med vattenjetstrale for motstrémssimning.
Bubbelpool. Integrerad i poolen, luft- och vattenmassagedysor.

Luft- och vattenbehandlingssystem med &tervinning av ventilationsviirme.

Rening med sandfilter

Fullstindig automatik med vérmning

PH-miitare och Redox-métare

Teknikrum 26,9 kvm

VAN 1: Viivverkstad 97,3 kvim
Dubbeldérr med fransk balkong. Balkong pulverlackad av aluminium

Viaggar: Tapet
Golv: Ekparkett

Forrdd/kompressorrum med vatten/avlopp. 2,5 kvm.
Golv: Betong

Toalett 3,3 kvin
Golv: Klinker

VAN 2:  Kallutrymme/vind. 85,6 kv
Forvaring
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Ekonomibyggnad (HUS 2)
Totoal yta: 535,7 kvm (varav boyta 462,9. Biyta: garage 67, teknikrum 5,8)

BV

VAN 1:

VAN 2:

Garage 67 kvmm
5 m bred elport

Hall/Entré 38,6 kvin
Viggar: Stopplade
Golv: Granit

Trappuppgdngar. 2 separata
Trappa: Stalstumme, Oljad Ek
Trappriicke: Oljad Ek, Rostfria ror

Toalett med dusch 2,5 kvin
Viggar: Kakel
Golv: Klinker

Forrad 1,4 kvin

Tvittstuga 6,7 kvm

Maskiner; Bosch Tvittmaskin. Bosch Torktumlare
Viggar: Kakel

Golv: Granit

Teknikrum 9,6 kvin
Golv: Mélad betong

Verkstiider, 2 st 53,6 + 72,5 kvm
Viggar: Ej malade

Golv: Betong

Yta BV: 185 kvm + biyta 72,8 kv

Giistligenheter, 4 st. 45 kvmm — 75 kvin _
Samtliga gistligenheter har Smedstorpskok i bjérklaminat
Viggarna ér stopplade. Golven har klinker.

Dusch/WC i varje ligenhet. Kakel och klinker

2 balkonger vardera 10 kvm med RF skyddsricke med glas
Hall 2 st ‘

Forrad, 2 st

Trappa till van 3: Stalstomme, Oljad Ek

Trappricke: Oljad Ek, Rostfria ror

Yta véan 1: 205,8 kvm

Giistrum, 2 st
Pentry, dusch/WC, korridor, forrdd. Totalt 72,1 kvm
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Ekonomibyggnad (HUS 3)
Total yta 100,5 kvm varav boyta 44 kvm och biyta 56,5 kvm

BV: Maskinhall 56,5 kv
Elport B3,8 x H3,5
Giistiigenhet, 1 st pa 2 plan, 44 kvm
Hall + sovrum klinker
Trappa, oljad ek

VAN 1: Gistligenhet
Kok: Lidhults kok, oljad al
Dusch/WC: kakel + klinker
Golv: ekparkett

Maskinhall: Antresolplan for férvaring, 30 kvm

Sandby 2025-07-10

Gosta Kjellberg Pia Sandéhn Kjellberg
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