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;; Byggnadsnamnden Delegationsbeslut 2023-08-16
Diarienummer Datum Christina Ingelgren
BYGG 2021-000440 2023-08-16 Sandvéngsvigen 53

272 94 SIMRISHAMN

Forhandsbesked, Beviljas
Arende: Forhandsbesked: nybyggnad av enbostadshus

Fastighetsbeteckning: GLADSAX 18:23 (SANDVANGSVAGEN 53)
Beslutsnummer: D 2023-000859

Ansdkan om forhandsbesked pé fastigheten Gladsax 18:23 inkom den 3 maj 2021 till
Sambhillsbyggnadsforvaltningen. Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus.

Fastigheten ligger utom detaljplan.
Berdrda myndigheter och grannar har beretts tillfille till yttrande.

Efter remisutskicket sd har in- och utfarten dndrats frin Sandvangsvigen till befintlig
servitutsvdg som ansluter till Sandvangsvigen.

Bakgrund/utredning

Ansokan

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pé fastigheten Gladsax

18:23. Byggnaden avses att placeras i den sydvistra delen av fastigheten, In- och utfart
blir mot Sandvangsvigen i vist genom att anvinda befintlig infartsvig som &r beldgen i
anslutning till den aktuella platsen.

Tidigare ansékan

Ansokan om forhandsbesked Gverklagades till linstyrelsen som avslog 6verklagandet 2022-02-
25 (dnr 403-3305-2022). Lansstyrelsen beslut dverklagades till mark- och miljédomstolen som
aterforvisade drendet till ndmnden for fortsatt handldggning.

Domstolen ansdg att ytterligare utredning av vattentillgdng samt markprovtagning ske innan
forhandsbesked ges.

Omvrdadesbeskrivning

Altuell fastighet ligger utantdr detaljplan och fastigheten har en area om ca 61 300 kvm
och ér beldgen ca 6 km norr om Simrishamn inom omradet Sandvingen och ca 1 km
véster om vig 9. Fastigheten utgors i den nordvistra delen av histhallning och
bostadshus och vrig mark anviinds som hésthagar och &ppna filt.

Vidare i omrddet Sandvangen bedrivs dppelodling i de dstra delarna och i norr ligger
Djupadals golfbana. I dag finns det ett dussintal bostdder 1 omrédet, bide fritids- och
permanentbostdder fran dldre och senare tid.
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Berorda sakigare
Berérda myndigheter och grannar har haft mojlighet att yttra sig.

e Yttrande har inkommit ifrdn Ystad-Osterlenregionens miljéforbund, Osterlen VA
och Kommunekologen, Simrishamns kommun och deras yttranden redovisas
delvis under respektive rubrik nedan.

e Yittrande utan erinran har inkommit ifrdn fastighetségare till Gladsax 18:17,
 18:24, 18:37, 27:11 och Hiradsvigens viagsamfallighet

e Yttrande har inte inkommit ifran fastighetsdgare till Gladsax 15:3,18:33, 20:6 och 22:11.

s  Yttrande med erinran har inkommit ifran fastighetsdeldgare till Gladsax 19:5 och
28:13,

Sokande har fatt remissvaren for bemotande. Bemétandet bifogas i sin helhet.

Riksintresse
Omradet omfattas inte av riksintresse.

Fornminnen
Fastigheten berdrs inte av nigra kiinda fornlamningar.

Kollektivtrafik

Aktuell atgird ligger ca 2,1 km frdn busshallplats Baskemdlla Tjornedala och det ér linje
Skéaneexpressen 3. Linjen trafikeras mellan Simrishamn och Kristianstad en géng varje
timme.

Offentlig service
Nérmaste livsmedelsbutik, postombud, apotek samt bibliotek ligger i Simrishamn med
en korstricka pa ca 8,6 km fran fastigheten.

Biotopskydd

Stenrdsen, alléer och stenmurar dr exempel som kan vara biotopskyddade av
Lénsstyrelsen dér dispens krdvs for dtgirden. Mer info kan hittas pa Lénsstyrelsens
hemsida. Se dven Naturvardsverket for mer hjilp.

Teknisk service
Remissvar redovisas delvis. Yttrande bifogas 1 sin helhet.

Osterlen VA

Anslutning till allmédnt VA-ledningsnét

Fastigheten ligger utanfor verksamhetsomrade for anslutning till allmént VA-ledningsniit.
Det innebdr att att det inte finns nagon allmén VA-forsorjningsskyldighet,

Det finns inga aktuella planer pé att bygga ut VA-ledningsnitet i omrédet och dirmed
inga planer pd att utvidga befintligt verksamhetsomréde.

Vi har blivit restriktivare och ansluter generellt inte fastigheter som ligger utanfor
verksamhetsomréde, fridmst med anledning av bristande kapacitet. Fastigheten kan inte
erbjudas anslutning till allmént VA-ledningsnit,

Enskilt vatten och aviopp

Fastigheten ar hiinvisad till enskild 18sning fér vatten och avlopp. Ystad-Osterlenregionens
miljoforbund dr tillsynsmyndighet for enskilda avliopp och ska

kontaktas for tillstdndsansdkan av enskild avloppsldsning.

Simrishamns kommun
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Ystad-Osterlenregionens miljiéforbund

Miljoforbundet har erinran mot rubricerat forhandsbesked:

Miljoforbundet har via historiska kartunderlag (dr 1957och ar 1975) observerat att det pa
aktuell fastighet sannolikt bedrivits ndgon form av fruktodling.

Svarnedbrytbara bekimpningsmedel som forbjéds under 1970-talet i Sverige
(exempelvis DDT) har vid nyligen utforda markundersékningar patriffats i marken vid
flera dldre dppelodlingar inom Simrishamns kommun. I juni 2016 kom nya riktvirden
fran Naturvardsverket anpassade for svenska forhdllanden och dér man bedomt vilka
halter som kan finnas i jord utan att paverka miljén eller manniskors hélsa 1 samband
med anvindning av marken for bostadsdndamal. T drendet bor utredas huruvida man
tidigare bedrivit fruktodling pa fastigheten. Visar det sig att fruktodling bedrivits bor
markundersdkning utforas.

Avlopp

Miljoforbundet har erinran géllande det enskilda avloppet. Enligt miljoforbundets
inventering saknas pa fastigheten ett godként enskilt avlopp. Om majlighet inte finns for
anslutning till kommunalt avloppsnét ska bostaden ha enskild avloppsanldggning.

Kommunekologen
Kommunekologen har fitt mdjlighet att yttra sig i drendet men har inget ytterligare
att tilligga angdende stora naturvirden som paverkas i omradet.

Oversiktsplanen

Kommunfullmaktige antog 2015-11-30, § 216 en ny dversiktsplan f6r kommunen.

I dversiktsplanen finns en bebyggelsestrategi for kommunen, antagen redan
2012-10-17 av kommunstyrelsen, 1 vilken det anges for aktuellt omrade E i
bebyggelsestrategin, att ny bebyggelse tilléts restriktivt med hénsyn till brukningsbar
mark.

Vigledning for ny bebyggelse pa brukningsbar jordbruksmark:

Ny byggnation tillats restriktivt for dessa omraden. Detta forhallningsétt bygger pa
kraven enligt 3 kap. Miljobalken samt 2 kap. plan- och bygglagen dér foretride ska ges
till sddan anviandning av mark som &r lamplig for dndamalet med hénsyn till
beskaffenhet, lige och behov och medfor en fran allmén synpunkt god hushallning.
Brukningsbar jordbruksmark far tas i anspriak endast om det behovs for att tillgodose
visentliga samhéllsintressen. Skogsmark som har betydelse for skogsndringen ska i
forsta hand skyddas mot atgérder som patagligt forsvarar ett rationellt skogsbruk. Positiv
beddmning gdrs om nybyggnation avser ndringsverksamhet, landsbygdsutveckling och
bestksnédringen.

Vidare beskrivs i versiktsplanen att kommunen ska vara restriktiv mot alla ingrepp pé
odlingsmark, skogsmark och &ngs- eller betesmark, d detta kan paverka drift eller naturvirden
negativt. Vid nybyggnation pa landsbygden ska hansyn tas till befintlig

bebyggelsestruktur,

Nya byggnader ska lokaliseras till tomtplatser ddr byggnad tidigare funnits och luckor
uppstatt eller i ndra anslutning till befintliga byggnader. Nya byggnader ska placeras sa
att de fér stdd i landskapet och av befintlig bebyggelsestruktur och sé att de inte medfor
negativ paverkan pa omgivningens siluett. Hinsyn ska tas till strukturer sisom grénser i
landskapet, gronstruktur och liknande si att dessa integreras i helheten. Tomtplats och
byggnader ska anpassas efter terringforhéllanden sa att onddiga markingrepp undviks.
Foreslagen placering ingér inte i utbyggnadsomrade enligt versiktsplanen och 4r inte
inom ett omrade déar utbyggnad foretradesvis ska ske som kvalitativ fortatning inom
befintlig bebyggelse och ortsavgriansning for att minska spridd bebyggelse och pa sa vis
bidra till minskad miljébelastning.

Simrishamns kommun
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Bestdmmelser

Enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska planldggning och prévningen i
drenden om lov eller forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomriden
anvéands for det eller de indamal som omridena dr mest lampade for med hinsyn till
beskaffenhet, ldge och behov. Foretride ska ges at sddan anvdndning som frén allmén synpunkt
medfor en god hushallning. Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomraden i 3
kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken, MB, ska tilldimpas.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far vid planléggning och i drenden om bygglov eller férhandsbesked enligt
denna lag mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmén synpunkt dr limplig
fér dndamaélet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska vid planldggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked
enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for
dndamédlet med hinsyn till

1. ménniskors hilsa och sikerhet,

2, jord-, berg- och vattenforhallandena,

3. mgjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhéllsservice 1 dvrigt,

4. mgjligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och

5. risken for olyckor, Gversvdmning och erosion.

Av 2 kap 6 § PBL framgdr att vid planldggning, i &renden om bygglov och vid dtgérder avseende
byggnader som inte kréver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pé ett sdtt som ar lampligt med hénsyn till bl.a stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 9 kap. 17 § PBL, ska byggnadsndmnden om den som avser att vidta en bygglovspliktig
atgird begér det, ge ett forhandsbesked i fraga om atgirden kan tillitas pd den avsedda platsen.

Enligt 9 kap. 18 § PBL ar ett forhandsbesked som innebér att dtgirden kan tillatas dr bindande
vid den kommande bygglovsprévningen, om ansokan om bygglov gors inom tva ar frin den dag
da forhandsbeskedet vann laga kraft.

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en dtgérd utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgirden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte fOrutsitter planliggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6,
7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omridesbestimmelser. Lag (2014:900).

Av 9 kap 25 § PBL framgar att det ankommer p& ndmnden att underritta kiinda sakidgare m.1l.
och ge dem tillfélle att yttra sig dver ansdkan som avser en atgird som ska utforas i ett omrade
som inte omfattas av en detaljplan. I tredje stycket anges att underréttelser inte behdver ske om
det dr uppenbart att lov inte kan ges.

Enligt 3 kap 4 § MB ér jord- och skogsbruk av nationell betydelse. Brukningsviird
jordbruksmark fr tas i ansprak for bebyggelse eller anlédggningar endast om det behdvs for att
tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett frin allméin
synpunkt tillfredsstillande sétt genom att annan mark tas i ansprak. Skogsmark som har
betydelse for skogsnéringen skall sa langt mojligt skyddas mot atgérder som kan pétagligt
forsvara ett rationellt skogsbruk.

Simrishamns kommun
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Forvaltningens bedomning
Efter drendet aterforvisades av mark- och miljodomstolen for vidare utredning har sékande
inkommit med en utredning géllande vattentillgdngen pé platsen och en markundersékning.

Vattenutredningen visar pa att vattentillgdngen i omradet bedoms vara god och ndgon paverkan
pd nérliggande brunnar bed6ms inte uppsta vid normala grundvattenuttag for vattenforsérjning
for planerat enbostadshus.

En miljétekninsk markundersékning har gjorts dér det framgér att en viss sanering behdver
utféras av jord som ej uppfyller riktvérdet for kéinslig markanvindning. De ytor som avses
exploateras behdver utgriavning ske.

Placeringen féljer bebyggelsestrukturen i omridet med tomter lings
vigen och den aktuella ansékan beddms vara ett tilligg i omradet som 4r vil anpassat till
platsen och omgivningen.

Forvaltningen gor beddmningen att dtgirden inte innebdr nigon betydande oldgenhet for
omgivningen och atgirden tar hinsyn till landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan.

Mot bakgrund av vad som anfdrts ovan anser byggnadsndmnden att férhandsbesked ska beviljas,

Beslutsunderlag
- Pm angdende vattentillgdng 2023-06-13
- Pm 6versiktlig miljolteknisk undersdkning 2022-10-03
- Remissvar och bemétande av remissvar
- Mark- och miljddomstolens dom 2022-09-22 (mal nr P 1511-22)
- Linsstyrelsens beslut 2022-02-25 (dnr 403-3305-2022).
- Remissvar och bemoétande av remissvar
- Situationsplan 2021-05-20
- Ansokan 2021-05-03
- Oversiktsplan for Simrishamns kommun, KF 2015-11-30 § 216, laga kraft 2017-03-15. -
kap 3A
Beslut
Med hénvisning till redovisade forhallande och med en avvigning gjord mellan
allménna och enskilda intressen, bedoms foreslagen bebyggelse ta hansyn till
landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan och god hushillning och beddms inte vara
en betydande oldgenhet.

e Ansdkan om forhandsbesked beviljas med stod av 9 kap. 17 § PBL.

Upplysningar
Férhandsbeskedet provar frimst lokalisering av den planerade dtgérden. Nérmare placering och
detaljerad utformning provas i samband med ansdékan om bygglov.

Ett forhandsbesked innebdr inte att tgdrden far paborjas.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for dtgirden sdks inom tva ar efter att beslutet om
forhandsbesked har vunnit laga kraft.

Férhandsbeskedet har &nnu inte vunnit laga kraft och kan fortfarande éverklagas.
Eventuella 6verklaganden meddelas.

Simrishamns kommun
Adress: Storgatan 22 272 80 Simrishamn, Kontakt Simrishamn: 0414-81 90 00 man-fre 8-16.30. Simrishamn.se
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Avgift

Forhandsbesked
Tabell A 11.2: Avgift betald 1 tidigare beslut.

Beslutet skickas till:

Sokande

Kungtrs i Post- och Inrikes Tidningar
Grannar (meddelande om beslutet)

Beslutet skickas per rekommenderat brev till fastighetsigare till Gladsax 19:5 och 23:12

For byggnadsndmnden

Louise Cederlund
Bygglovshandliggare
louise.cederlund@simrishamn.se
0414 - 81 9000

Detta beslut har bekrdftats digitalt och saknar déirfor namnunderskyift.

Hur man overklagar
Om ni vill 6verklaga Byggnadsnimndens beslut ska ni skriva till:
Simrishamns kommun, Byggnadsniimnden, 272 80 SIMRISHAMN.

Overklagandet ska ha inkommit inom tre veckor frén den dag ni fick del av beslutet. Har
6verklagandet kommit in i rétt tid Gverldimnas drendet till lansstyrelsen for provning.

Av dverklagandet ska framgé vilket beslut ni dverklagar och hur ni vill att beslutet ska dndras.
Anteckna drendets diarienummer, paragraf och beslutsdag. Ange dven fastighetsbeteckning. Ni
bor ocksa tala om varfor ni anser att beslutet ska éindras. Har ni handlingar eller annat som
stoder er uppfattning kan ni bifoga detta.

Underteckna ert 6verklagande samt fortydliga namnteckningen. Uppge adress och
telefonnummer. Anlitar ni ombud ska ombudet underteckna skrivelsen. I s fall ska fullmakt
for ombudet sdndas med.
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