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Byggnadsnamnden Delegationsbeslut 2023-12-07

Diarienummer Datum Ulf Vilhelm Deutgen
BYGG 2022-000693  2023-12-07 Fridhemsvigen 11
272 95 Simrishamn

Forhandsbesked, Beviljas
Arende: Forhandsbesked nybyggnad enbostadshus

Fastighetsbeteckning: SVINABERGA 60:1 (SVABESHOLMSVAGEN 41)
Beslutsnummer: D 2023-001458

Ansokan om forhandsbesked pa fastigheten Svinaberga 60:1 inkom den 22 oktober 2022
till Byggnadsndmnden. Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus.

Fastigheten ligger utom detaljplan men inom sammanhéllen bebyggelse.

Bakgrund/utredning

Ansokan

En ny byggritt 6nskas inom Svinaberga 60:1. Fastighetens véstra del planeras att
anvdndas som en ny tomtplats Inom tomtplatsomréadet avses ett nytt enbostadshus att
placeras. In- och utfart planeras ske via anslutning till Svabesholmsvégen.

Omrddesbeskrivning

Fastigheten dr beldgen i Svabesholm sydvist om S6dra Mellby och bestér av en fastighet
med en area pa ca 3 729. Fastigheten dr taxerad som smahusenhet, bebyggd.

Del av fastigheten ar idag bebyggd, inom fastighetens Ostra del finns ett bostadshus samt
en komplementbyggnad.

Jordbruksverkets klassificering redovisar jordbruksmark klass 7.

Berorda sakdgare
Berorda myndigheter och grannar har haft mojlighet att yttra sig. Remissvar bifogas i sin
helhet.

e Yttrande har inkommit frén Osterlen VA, Ystad-Osterlenregionens miljéforbund.

e Yttrande utan erinran har inkommit frin fastighetségare till Svinaberga 56:1.

e Yttrande har inte inkommit frén fastighetsdgare till Svinaberga 1:17, 1:69 och
57:1, 59:2.

Simrishamns kommun
Adress: Storgatan 22 272 80 Simrishamn. Kontakt Simrishamn: 0414-81 90 00 man-fre 8-16.30. Simrishamn.se
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Riksintressen

Omradet omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § miljobalken, MB, rorligt
friluftsliv enligt 4 kap. 2§ MB och hogexploaterad kust enligt 4 kap 4§ MB. Enligt
sistndmnda bestdmmelse fér fritidsbebygelse komma till stdnd endast, med visst
undantag, i form av komplettering till befintlig bebyggelse.

Fornminnen
Fastigheten berdrs av fornminne.

Biotopskydd

Fastigheten omfattas inte av ndgot ként biotopskydd men stenrdsen, alléer och stenmurar
ar exempel som kan vara biotopskyddade av Léansstyrelsen dér dispens krivs for tgirden.
Mer information aterfinns pa Léansstyrelsens hemsida. Se dven Naturvéardsverkets och
Skogsstyrelsens hemsida for mer information.

Forordnanden
Fastigheten berors av forornande for landskapsbildskydd..

Kollektivtrafik
Aktuell atgird ligger ca 600 meter fran busshéllplats och linje 3 Skénexpressen. Linje 3
trafikerar Simrishamn -Kristianstad.

Offentlig service
Narmsta orter for samhéllsservice ar Simrishamn samt Kivik.

Dikningsforetag
Pa fastigheten finns inga dikningsledningar.

Kulturmiljoer
Svabesholm ir enligt Lansstyrelsen utpekat som sérskilt vardefull kulturmiljé som ar
representativt for 1800-talets skiftande bymiljo.

Oversiktsplanen

I 6versiktsplanen finns en bebyggelsestrategi for kommunen i vilken det anges for
aktuellt omrade Gron paus Vik till Kivik via Stenshuvud, ny bebyggelse anses kunna
skada riksintressenas viaden. Ny spridd bebyggelse ar ett hot mot landskapets varden och
karaktarsskapande element. Till synses smé ingrepp rikskerar att forstora omradets unika
karaktédr. Da ny bebyggelse anses fa betydande paverkan pa omgivningen bor det finnas
sarskilda skal vid provning av plan- och bygglovsiarenden.

Vigledning for ny bebyggelse pa brukningsbar jordbruksmark:

Ny byggnation tillats restriktivt for dessa omraden. Detta forhdllningsétt bygger pa
kraven enligt 3 kap. miljobalken (1998:808), MB, samt 2 kap. plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, dir foretrade ska ges till sddan anvindning av mark som &r lamplig for
dndamalet med héansyn till beskaffenhet, lige och behov och medfor en fran allmén
synpunkt god hushéllning. Brukningsbar jordbruksmark fér tas i ansprak endast om det
behovs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen, avstimning ska ske med
Lansstyrelsen.

Simrishamns kommun
Adress: Storgatan 22 272 80 Simrishamn. Kontakt Simrishamn: 0414-81 90 00 man-fre 8-16.30. Simrishamn.se
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Vidare beskrivs i 6versiktsplanen att kommunen ska vara restriktiv mot alla ingrepp pa
odlingsmark, skogsmark och dngs- eller betesmark, da detta kan pdverka drift eller
naturvirden negativt. Vid nybyggnation pa landsbygden ska hinsyn tas till befintlig
bebyggelsestruktur.

Nya byggnader ska lokaliseras till tomtplatser dir byggnad tidigare funnits och luckor
uppstétt eller 1 néra anslutning till befintliga byggnader. Nya byggnader ska placeras sa
att de far stdd i landskapet och av befintlig bebyggelsestruktur och sé att de inte medfor
negativ paverkan pa omgivningens siluett. Hinsyn ska tas till strukturer sisom grénser i
landskapet, gronstruktur och liknande sa att dessa integreras i1 helheten. Tomtplats och
byggnader ska anpassas efter terringforhéllanden sa att onddiga markingrepp undviks.

Foreslagen placering ingar inte i utbyggnadsomrade enligt 6versiktsplanen och &r inte
inom ett omrade dar utbyggnad foretradesvis ska ske som kvalitativ fortatning inom
befintlig bebyggelse och ortsavgriansning for att minska spridd bebyggelse och pa sé vis
bidra till minskad miljobelastning.

Bestimmelser

Enligt 9 kap. 17 § PBL, ska byggnadsndmnden om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgdrd begir det, ge ett forhandsbesked i fraga om atgérden kan tillatas
pa den avsedda platsen.

Enligt 9 kap. 18 § PBL ér ett forhandsbesked som innebér att dtgdrden kan tillatas ar
bindande vid den kommande bygglovsprovningen, om ansdkan om bygglov gors inom
tvd ar frdn den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft.

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgérd utanfor ett omrade med detaljplan,
om atgédrden

1. inte strider mot omradesbestdmmelser,

2. inte forutsétter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11
§§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestdmmelser. Lag (2014:900).

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska planldggning och provningen i drenden om lov eller
forhandsbesked enligt denna lag syfta till att mark- och vattenomraden anvénds for det
eller de &andamal som omradena ar mest ldimpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lage
och behov. Foretrade ska ges 4t sddan anvéndning som frén allmén synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas.

Enligt 2 kap. 4 § PBL fér vid planldggning och i d&renden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken
fran allmén synpunkt dr 1dmplig for andamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska vid planldggning och i &renden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som r lampad for &ndamélet med hinsyn till

1. ménniskors hélsa och sdkerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhéllsservice i dvrigt,

Simrishamns kommun
Adress: Storgatan 22 272 80 Simrishamn. Kontakt Simrishamn: 0414-81 90 00 man-fre 8-16.30. Simrishamn.se
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4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar, och
5. risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska planldggning och i andra drenden samt vid atgirder avseende
byggnader som inte ingar i ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sirskilda
historiska, kulturhistoriska, miljdmissiga och konstnirliga virden skyddas. Andringar
och tilldgg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas.

Enligt 3 kap. 4 § Miljobalken, MB ér jord- och skogsbruk av nationell betydelse.
Brukningsvird jordbruksmark fér tas i ansprak for bebyggelse eller anléggningar endast
om det behovs for att tillgodose vdsentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sitt genom att annan mark tas i
ansprak. Skogsmark som har betydelse for skogsnéringen skall s& 1angt mojligt skyddas
mot atgarder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.

Byggnadsnimndens bedomning

Fastigheten har en yta pa 3729 kvm, ar taxerad som bebyggd sméhusenhet och ligger
inom ett omradde med jordbruksmark klass 7. Fastigheten har inte brukats som
jordbruksmark enligt flygfoton sedan 1960-talet. Fastigheten ligger invid titbebyggt
omréade och har anvénts som tomtplats till befintligt bostadshus.

Néamnden anser att fastigheten utgdr brukningsvérd jordbruksmark, men anser att

den adnda far tas i ansprak for bebyggelse eftersom det i enlighet med prop. 1985/86: 3
sidan 158f ror sig om komplettering av befintlig bebyggelse med ytterligare nagon
enstaka byggnad och ddrmed fér anses forenlig med 3 kap 4 § MB. Vid denna
bedomning har dven beaktats att marken har en begrinsad yta, att fastigheten &r taxerad
som sméhusenhet.

Den planerade byggnationen kommer inte att pdverka landskapsbilden pa

nagot sétt di den &r placerad innanfor befintligt hus utifrdn vigen Svabesholmsvégen.
Dirav kommer inte byggnationen att paverka djurliv, vegetation eller andra
ménniskor. Huset kommer inte kunna ses frn dster forutom fran egna tomten.

Mot bakgrund av vad som anforts ovan anser byggnadsndmnden att forhandsbeskedet
ska beviljas.

Beslutsunderlag

Situationsplan

Ansokan

Remissvar

Markundersokning

Oversiktsplan for Simrishamns kommun antagen 2015-11-30, s 170

Beslut
Den sokta atgérden kan tillatas eftersom den inte innebér pétaglig skada pé riksintresset
forfriluftsliv eller innebir en oldmplig markanvindning.

Ansokan om forhandsbesked medges med stéd av 9 kap 17 § och 31 § PBL

Simrishamns kommun
Adress: Storgatan 22 272 80 Simrishamn. Kontakt Simrishamn: 0414-81 90 00 man-fre 8-16.30. Simrishamn.se
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Villkor:
* Byggnationen ska vara anpassad till ortens bebyggelsemiljo 1 farg, form och material.

Upplysningar
Forhandsbeskedet provar framst lokalisering av den planerade atgérden. Narmare
placering och detaljerad utformning provas i samband med ansékan om bygglov.

Ett forhandsbesked innebir inte att atgérden far paborjas.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for atgdrden soks inom tva ar efter att
beslutet om forhandsbesked har vunnit laga kraft.

Forhandsbeskedet har dnnu inte vunnit laga kraft och kan fortfarande dverklagas.
Eventuella 6verklaganden meddelas.

Dispens for landskapsbildsskyddet ska sokas hos ldnsstyrelsen infor ansdkan om
bygglov. Byggnation fér ej padborjas innan dispens har medgivits.

Avgift (faktura skickas separat)
Enligt taxa faststélld av kommunfullmiktige

Tabell A 11.2 14 699 kr

Beslutet skickas till:

Sokande

Fastighetsdgare

Kungors 1 Post- och Inrikes Tidningar
Grannar (meddelande om beslutet)

For byggnadsndmnden

Louise Cederlund
Bygglovshandldggare
louise.cederlund@simrishamn.se
0414 - 8190 00

Detta beslut har bekrdftats digitalt och saknar dérfor namnunderskrift.

Simrishamns kommun
Adress: Storgatan 22 272 80 Simrishamn. Kontakt Simrishamn: 0414-81 90 00 man-fre 8-16.30. Simrishamn.se
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Hur man overklagar
Om ni vill 6verklaga Byggnadsndmndens beslut ska ni skriva till:
Simrishamns kommun, Byggnadsnimnden, 272 80 SIMRISHAMN.

Overklagandet ska ha inkommit inom tre veckor frin den dag ni fick del av beslutet.
Har overklagandet kommit in i rdtt tid 6verldmnas drendet till lansstyrelsen for
provning.

Av overklagandet ska framga vilket beslut ni 6verklagar och hur ni vill att beslutet ska
andras. Anteckna drendets diarienummer, paragraf och beslutsdag. Ange dven
fastighetsbeteckning. Ni bor ocksa tala om varfor ni anser att beslutet ska dndras. Har
ni handlingar eller annat som stoder er uppfattning kan ni bifoga detta.

Underteckna ert overklagande samt fortydliga namnteckningen. Uppge adress och
telefonnummer. Anlitar ni ombud ska ombudet underteckna skrivelsen. I sa fall ska
fullmakt for ombudet sdndas med.

Simrishamns kommun
Adress: Storgatan 22 272 80 Simrishamn. Kontakt Simrishamn: 0414-81 90 00 man-fre 8-16.30. Simrishamn.se
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73000
ANDRINGEN AVSER SIGN DATUM
Prel. kopia
Svinaberga 60:1
Srkitekyy,

Nike arkitektur AB
Smorblommevagen 2

247 56 Dalby

Mobil 070-375 47 92
mattias.ryckert@nikearkitektur.se

© Ritningen skyddas av upphovsrattslagen. All anvandning,
kopiering eller annat mangfaldigande utan Nike arkitektur
ABs godkannande ar olaglig och kan komma att beivras.

73000

UPPDRAG NR RITAD AV HANDLAGGARE
M RYCKERT | M RYCKERT
DATUM ANSVARIG

2024-07-04 M. RYCKERT

Situationsplan
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ANDRINGEN AVSER | SIGN | DATUM
PRELIMINAR KOPIA
Svinaberga 60:1
Balektur ke arkitektur AB

Smorblommevagen 2

247 56 Dalby

Mobil 070-375 47 92

mattias.ryckert@nikearkitektur.se
© Ritningen skyddas av upphovsréttslagen. All anvandning,

kopiering eller annat mangfaldigande utan Nike arkitektur
ABs godkannande ar olaglig och kan komma att beivras.

UPPDRAG NR RITAD AV HANDLAGGARE
M RYCKERT | M RYCKERT
DATUM ANSVARIG
2024-07-03 M. RYCKERT
Plan, fasader & sektion
SKALA NUMMER [ BET

1:100 (A3)
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s Beslut 1(4)

1 Datum Diarienummer
Lansstyrelsen 2024-11-15 26710-2024
% Skane
Lisa Tofft

Svabesholmsvagen 41
277 35 KIVIK

Tillstand fér uppforande av ny byggnad inom
omrade med féorordnande om
landskapsbildsskydd pa fastigheten Svinaberga

60:1 i Simrishamns kommun
(SWEREF 99 TM N /E: 6168686 /451651)

Beslut

Lansstyrelsen beslutar att lamna tillstand for uppférande av en ny
byggnad i enlighet med ansdkan och i 6vrigt lamnade uppgifter.

Foljande villkor galler fér beslutet

1. Tillstdndet upphdr att galla om atgarderna inte har avslutats
inom fem ar fran den dag detta beslut vinner laga kraft.

Information

Det finns en registrerad fornldmning inom det aktuella omradet. Ett
sarskilt tillstdnd kréavs enligt kulturmiljolagen. Atgirden far inte
pabdrjas innan tillstdnd har erhallits fér ingrepp i fornlamningen.
Kontakta Lansstyrelsens kulturmiljoenhet. For kontaktuppgifter och
mer information se lansstyrelsens hemsida:

https: / /www.lansstyrelsen.se /skane /samhalle /kulturmiljo /fornla
mningar-och-fornfynd.html

Bygglov kan kravas for atgarden. Kontakta kommunen for vidare
information om vilka bestdimmelser som galler.

Postadress: 205 15 Malmé Telefon: 010-224 10 00 E-post: skane@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/skane
www.lansstyrelsen.se/skane/personuppgifter

Dnr BYGG 2022-000693 — Ankom 2024-11-18
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Lansstyrelsen Skane Beslut 2(4)

20241115 26710-2024

Lansstyrelsen vill uppmérksamma er pa att ett tillstdnd fran
forordnandet om landskapsbildskydd inte motsvarar eller ersatter
en provning om forhandsbesked eller bygglov enligt plan- och
bygglagen. Provningarna enligt de olika lagstiftningarna kan darfor
resultera i olika beslut. Ett positivt eller negativt beslut i den ena
provningen har ingen paverkan pa beddmningen i den andra. Ni
behover positiva beslut i bada prévningarna for att kunna genomfdra
atgarden.

Beslutet befriar dig inte fran skyldigheter enligt miljobalken i Ovrigt
eller i annan lagstiftning.

Beskrivning av drendet

Du har ansokt om att f4 uppféra en ny byggnad pa fastigheten
Svinaberga 60:1 i Simrishamns kommun. Projektet planeras inom ett
omrade med férordnande enligt 19 § naturvardslagen i dess lydelse
fore 1975, s.k. landskapsbildsskydd.

Enligt ansokan anges att byggnaden ska bli ca 80 kvadratmeter stor
och fa en nockho6jd pé ca 5,4 meter. Fasaden utfors i vit puts med
rod trapanel (Falu rodfarg) och taket belaggs med matt, svart plat.
Byggnaden placeras inom befintlig tradgard och i ndra anslutning till
samlad bebyggelse.

Motivering till beslutet

Den nya byggnaden kommer att uppforas inom ett omrade med
sammanhallen bebyggelse och bedoms smélta vél in i landskapet vad
galler materialval och utformning. Vid en samlad bedémning finner
Lansstyrelsen att byggnaden inte kommer att medféra ndgon
negativ paverkan pa landskapsbilden. Tillstand kan darfér meddelas
for byggnaden.

Bestammelser som beslutet grundas pa

119 § naturvardslagen (1964:822) i sin lydelse fore den 1 januari 1975
framgar det att om det finns anledning antaga att nybyggnad, upplag
eller annat arbetsforetag av visst slag inom visst omrade skulle
komma att i vasentlig man skada landskapsbilden, ager lansstyrelsen
forordna att foretag av det slaget icke ma utféras inom omradet
utan lansstyrelsens tillstand. I samband med tillstand ma
lansstyrelsen meddela sddana foreskrifter att foretagets menliga
inverkan pa landskapsbilden savitt majligt begransas eller
motverkas.

Dnr BYGG 2022-000693 — Ankom 2024-11-18



Lansstyrelsen Skane Beslut 3(4)

20241115 26710-2024

Enligt forordnandet om landskapsbildsskydd fran den 6 maj 1974 ar
det bland annat forbjudet att utan lansstyrelsens tillstdnd uppféra
helt ny byggnad eller avsevart andra byggnads yttre utseende och
farg. Enligt 6vergangsbestammelserna till miljobalken galler detta
forordnande fortfarande.

Enligt 7 kap 25 § miljobalken skall vid prévning av fragor enligt 7
kapitlet miljobalken aven hansyn tas aven till enskilda intressen. En
inskrankning i en enskilds ratt att anvanda mark eller vatten far
darfor inte ga langre an vad som kravs for att syftet med skyddet
skall tillgodoses.

Ett beslut om tillstdnd far enligt 16 kap 2 § miljobalken tidsbegransas
och férenas med villkor.

Du kan 6verklaga beslutet

Se bilaga med overklagandehanvisning.

Beslutande

Beslutet har fattats av naturvardshandlaggare Linda Gustafsson med
naturvardshandlaggare Maria Widerberg som foredragande.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.

Kopia till
Naturvardsverket: registrator@naturvardsverket.se
Havs- och vattenmyndigheten: havochvatten@havochvatten.se

Kommunen: kontakt@simrishamn.se
Sokandens ombud: Ulf Deutgen, ulf@deutgen.nu

Bilagor

1. Overklagandehanvisning mark- och miljdédomstolen
2. Karta

3. Situationsplan

4. Ritningar

Dnr BYGG 2022-000693 — Ankom 2024-11-18



Lansstyrelsen Skane

Bilaga 1

Overklagandehanvisning mark- och
miljodomstolen

Du kan 6verklaga beslutet hos mark- och
miljodomstolen

Om du inte ar n6jd med Lansstyrelsens beslut, kan du skriftligen 6verklaga
beslutet hos mark- och miljodomstolen.

Sa har overklagar du beslutet

Lansstyrelsen maste prova att 6verklagandet har kommit in i ratt tid, innan det
skickas vidare tillsammans med handlingarna i arendet. Darfor ska du lamna
eller skicka din skriftliga 6verklagan till Lansstyrelsen Skidne antingen via e-
post; skane@lansstyrelsen.se, eller med post; Lansstyrelsen Skane, 205 15
Malmo.

Tiden for 6verklagande

Ditt 6verklagande maste ha kommit in till Linsstyrelsen inom tre veckor fran
den dag du fick del av beslutet. Om det kommer in senare kan 6verklagandet
inte provas. I ditt overklagande kan du be att fa ytterligare tid till att utveckla
dina synpunkter och skalen till att du 6verklagar. Sedan ar det mark- och
miljodomstolen som beslutar om tiden kan foérlangas.

Ditt Overklagande ska innehalla

o Vilket beslut som du 6verklagar, beslutets datum och diarienummer.
e Hur du vill att beslutet ska andras.
e Varfor du anser att Lansstyrelsens beslut ar felaktigt.

Om du har handlingar som du anser stodjer din 6verklagan s& bor du bifoga
kopior pé dessa. Kontakta Lansstyrelsen i forvag om du behover bifoga filer som
ar storre an 15 MB via e-post.

Ombud

Om du anlitar ett ombud som skoter 6verklagandet at dig ska ombudet
underteckna skrivelsen samt uppge sitt eget namn, adress och telefonnummer.
Ombudet bor ocksa bifoga en fullmakt.

Behover du veta mer?

Har du ytterligare fragor kan du kontakta Linsstyrelsen via e-post,
skane@lansstyrelsen.se, eller via vaxeltelefonnummer 010-224 10 00. Ange
arendets diarienummer. Du hittar numret uppe till hoger pa forsta sidan.
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