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Detaljplan for
Slagesnas 1:58

i Slagesnas , Olofstroms kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget har foljande handlingar uppréttats:
= plankarta med bestimmelser

= planbeskrivning

= genomfOrandebeskrivning

= fastighetsforteckning

= checklista MKB
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BAKGRUND

Pa fastigheten finns det idag en fritidsanldggning bestdende av ett antal
byggnader uppforda under 1970-80 talet. Dessa har varit outnyttjade under flera ar.
Genom en renovering av befintliga byggnader samt mdjliggéra for byggnation av
smastugor for uthyrning kan omrédet ater goras levande och skapa flera arbetstillféllen.
Fastighetsdgaren vill mdjliggéra omradet for olika alternativ  ssom
bostadslagenheter, vardanldggning, hotell och fritidsanldggning.

Négon tidigare strandskyddsdispens finns inte.

Omradet dr 1 Oversiktsplanen fran 2008 utpekat som ett lampligt
utvecklingsomrade boende/turism.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplaneldggning av omrédet &r att ge en samlad bild av mark- och
vattenanvéndningen och av hur miljon avses forédndras eller bevaras.

PLANENS HANDLAGGNING
Arbetet med planen bedrivs med sa kallat enkelt planforfarande.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms forenligt med 3 och 4 kap. miljobalken. Forslaget bidrar
inte till att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken dverskrids.

PLANDATA

Lage och areal

Slagesnds ligger cirka 3 km Oster om Kyrkhults samhélle.

Planomradet dr beléget i Slagesnds. Omradet grinsar 1 Oster till Slagesndssjon.
Séder om ligger Sodra Slagesnédsvigen.

Arealen ér cirka 3 hektar.

Markagoforhalla

nden

Fastigheten Slagesnis
1:58 dgs av Stenkyrke
AB, Lund

TIDIGARE
STALLNINGST
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AGANDEN
Oversiktsplan OP-08

Tematiska tilligget till Op-08. Strandnira boende.
Sjon Slagesndssjon ingar i1 det tematiska tilligget som en sj0 dir man kan
utveckla strandndra boende for landsbyggdsutvecklingen.

Detaljplaner
Planomradet dr inte tidigare detaljplanelagt.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslot 2009-09-15 (Dnr.2009/KS328 2149)

Att Byggkontoret skall uppritta ny detaljplan for Slagesnis 1:58 enligt onskemal
fran fastighetsdgaren och bekostas av denne.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken ir till storsta del skogsbevuxen . Adellévskog dominerar med ek och bok
hér finns dven inslag av tall och gran. Inom fastigheten finns rester av tidigare
planteringar som har ingétt i den anlagda parken.

Natur
virde
sbedo
mnin
gen
pavis
ar
inga
omra
den
av
nycke
Ibioto
pskva
litet.
Dock



Olofstroms kommun PLANBESKRIVNING
BYGGKONTORET Antagandehandling
2011-02-15

véixer det vat al och hassellundar pd Gversilad mark, nira sjokanten som ar
skyddsvirda vixter.

Planforslag

I huvudsak ska befintlig naturmark och vegetation vara kvar. En viss
upprensning /utgallring av igenvéxta omraden bor ske.

Diar nybyggnation planeras ska storsta hdnsyn tas till naturmarken s& att den
befintliga karaktdren av omradet bevaras.

Geoteknik
Ostra sidan av Slagesndssjon bestér av ett kamedelta.

Foérorenad mark
Inom omrédet finns inga kinda kéllor att marken skulle vara férorenad.

Radon
Omradet innefattas inte av kinda radonforekomster.
Nybyggnation bor byggas radonsikert.

Risk for skred/héga vattenstand
Befintliga byggnader &r placerade cirka 50-60 meter fran strandkanten och péa
hdgre nivder dn sjon foreligger ingen risk for hogt vattenstand.

Planforslag
Planerade uthyrningsstugor planeras som niarmast 25 meter fran strandkanten.
Nivéskillnaden mellan vattnet och planerad bebyggelse dr som lagst 6 meter.

Fornlamningar

Inom planomrédet finns inga kinda fornldmningar. Skulle en fornldmning
patraffas under griavning eller annat arbete skall detta omedelbart anmaélas till
lansstyrelsen enligt 2 kap. 10 § lagen(1988:950)KLM.

Bebyggelseomraden

Planomradet dr idag bebyggt med tva stora byggnader, cirka 2000 kvm i tva resp.
tre vaningsplan plus kéllare. Byggnaderna har byggts som en fritidsanldggning i
olika etapper fraimst under 1970-talet och med tillbyggnader under 1980 och
1990 talet.

En av byggnaden ér uppford med loftgdngar. Inom anléggningen finns ett antal
konferenslokaler. Inom husen finns hiss.

I parkanldggningen/naturomradet finns en pool samt ett antal konstgjorda
vattendammar med vattenfall.

Planforslag
Fastighetsdgaren vill kunna uppni en flexibilitet i planen.
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Anldggningen dr tinkt att delvis kunna anvéndas som sitt ursprung hotell/
fritidsanldggning, samt byggas om sa att man tilldter bostdder och eller ndgon
form av virdboende.

I planforslaget utokas byggritten for ett 20-tal stugor(for uthyrning)samt
byggritt for bastu/ rekreationsbyggnad.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Anviands anldggningen som fritidsanldggning skapas ett antal arbetsplatser inom
omrédet, samma géller om anldggningen anvénds till vardboende.

Offentlig service
Négon offentlig service finns inte i ndromradet. I titorten Kyrkhult cirka 3 km
Oster om planomrédet finns forskola, skola (1-6 arskurs), bank, likarmottagning.

Kommersiell service
I dag finns heller inte ndgon kommersiell service inom ndromradet. Ndrmast ar
tatorten Kyrkhult dér olika slag av kommersiell service finns.

Tillgénglighet
Négon busslinje trafikeras inte till planomradet fran tatorterna.

Planomradet dr kuperat men ar mojligt att atgérda for tillgdngligheten vid en
planldggning av omridet s att det anpassas for rorelsehindrade.

Byggnadskultur och gestaltning

Befintlig bebyggelse uppfordes under 1970- 90 talet. Den arkitektoniska stilen &r
svér att identifiera. Byggnaderna dr uppforda av lecablock med vitmalad puts.
Loftgéngar och balkonger med vita racken. Stora fonsterpartier som vetter mot
sjosidan.

Planforslag
Bebyggelseom
radet
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Forslag pa hustyp 30-34 kvm.

Planforslaget redovisar stora

Friytor

Naturmiljo
Planomradet ligger inbdddat i.

Fors
Forslag till byggnation.

Planforslaget redovisar majlighet till byggnation av ett drygt tjugotal mindre
fritidshus. Husen dr placerade i tva bebyggelsegrupper.

Fasaderna skall utformas i stdende trdpanel som malas med jdrnvitriol.

Stora fonsterpartier som ger utsikt mot sjon.

Omradet skall i storsta min behélla sin karaktdr. Den nya bebyggelsen skall
varsamt smélta in utan for stor dverkan pa naturmiljon. Varsamhet vid eventuell
fallning av befintliga trdd d4 nya hus och anslutningsvég ska byggas.

Lek och rekreation
Hela planomradet ger mojligheter for lek och rekreation.
Utrymme for en planerad lekplats kan anordnas inom kvartersmark.

Vattenomraden

Planomradet omfattas av strandskydd.

Huvudbyggnaderna har uppforts fore 1975 och har sedan byggts ut i olika
etapper.

Strandskyddets upphidvande provas gentemot gillande bestimmelser 5 kap. 22 §
punkt 3 PBL, 12 kap 1 § punkt 4 PBL samt Miljobalken 5 kap 7 kap.

Sarskilda skal

For att upphiva strandskydd inom omride som avses ingéd i1 detaljplan krdvs
enligt miljobalkens 7 kap 15 § att sdrskilda skil foreligger.

Kommunen beddmer att strandskyddet bor upphévas i det strak som kommer att
anvindas for att ta sig mellan byggnaderna och stranden och den planerade
bastu-anldggningen. Detta kan enligt kommunens beddmning goéras utan att
motverka strandskyddets syften samt med stod av det sirskilda skélet att planen
ingdr 1 omrade utpekat for landsbygdsutveckling ( Miljobalken 7 kap § 18 d).
Ovriga delar av stranden bor ha kvar strandskyddet for att sikerstilla fri passage
for allmédnheten och goda livsvillkor for véxter och djur (Miljobalken 7 kap §

189).
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Planforslaget bedoms inte std i konflikt med strandskyddets syfte enligt MB 7
kap 13 §.

Konsekvenser av planens genomforande

Livsvillkoren for djur- och vixtlivet kommer inte att vésentligt fordndras.

Inga rodlistade véxter eller djurarter berdrs av foreslagna dtgérder.

Platsens karaktdr och funktion kommer inte att fordndras eller paverkas av
foreslagna atgérder.

Det rorliga friluftslivet kan pagé som idag.

Strandomradet ligger pé redan ianspréktagen mark. En tomtavgransning gors
Mellan 25 till 40 meter fran strandlinjen, dér allménheten har tilltrdde.

Gator och trafik
Planomradet grénsar i soder till S6dra Slagesndsvdgen. Omréddet ansluts med tva
lokalgator.

Planforslag
Befintliga vdgar behdlls i den strackningen de har idag.
Tva anslutningsvigar till stugomraden angors.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik finns till och fran Kyrkhults samhaélle cirka 3 km frdn Slagesnas.
Mgjlighet till att ansluta Slagesnis till kollektivtrafik dr svér. I nuldget 4r antalet
resendrer for fa for att man kan upprétta ordindr kollektivtrafik.

Parkering och angoring
Inom planomrédet finns cirka 100 parkeringsplatser.

Storningar

Buller
Det finns inga kidnda bullerfaktorer i omréadet eller i dess nérhet.

Teknisk forsorjning

El
Vid en utbyggnad av omradet skall elforsorjningsfragan utredas vidare.

Vatten och avlopp

Omradet forsorjs med dricksvatten fran egen brunn.

Fastighetsdgaren ombesdrjes att regelbunden kontroll av dricksvatten foljs enligt
Livsmedelslagen.

En helt ny avloppsanldggning ska anldggas inom E omradet.

Varme

Anldggning virms idag upp med olja och el. Planeringen fOr installation av
bergvirme pagér.

Avfall

Mark avsitts for en kretsstation.
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KONSEKVENSER

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas om planen medger en markanvindning som innebdr en betydande
miljopdverkan. Syftet med miljokonsekvensbeskrivningen &r att ge en samlad
och allsidig bedomning av detaljplanens inverkan pa miljon, hédlsan och sdker-
heten samt hushéllningen med mark och vatten och andra naturresurser.

For att avgoéra om detaljplanen medfor betydande miljopdverkan har en
behovsbedomning gjorts. Som stdd for bedomningen har en checklista anvénds,
denna checklista bifogas planhandlingarna. Behovsbeddémningen har gjorts av
tjanstemdn pd Byggkontoret samt Miljoforbundet Blekinge Vést. Vid behovs-
bedomningen framkom att detaljplanen inte bedoms medfora betydande miljo-
paverkan och att nigon MKB dérfor inte behdver goras.

Naturmiljoé

Fastighetens topografi &r mycket kuperad, med befintliga byggnader uppe pé de
hogsta marknivderna. Marken &ar terrasserad ned mot sjon med konstgjorda
dammar 1 olika nivder. Héar har varit en parkmiljo med ménga inplanterade
vaxter.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
GenomfGrandetiden slutar 15 &r efter det att planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Denna beskrivning dr upprittad av Ann-Christin Svensson, Planarkitekt och i
samarbete med Samhaéllsbyggnadsforvaltningen i Olofstrom
Sofia Engzell Ekolog Milj6forbundet i Blekinge Vist.

Antagen av KSau 2011-02-15
Laga kraft 2011-03-10
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