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ce18 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen f6r HSB Brf Stadener i Ystad med séte | YSTAD org.nr. 748000-0640 far hérmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsféretag (dkta bostadsraitsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1962. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-07-31.
Ny stadgar planeras att registreras under 2024.

Foéreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Ystad kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Stadener Nr 3 1962-01-01 1964
Stadener Nr 4 1962-01-01 1964

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsikrade i Lansforsakringar Skane. | férsékringen ingdr styrelseansvar. Hemfbrsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande fdrsakringsavtal géller t.o.m. 2024-03-31.

Antal Benidmning Total yta m?
138 [&genheter (upplatna med bostadsratt) 8 909
26 garageplatser 478
65 p-platser 0
3 lokaler (hyresratt) 162
Totalt 232 objekt 9 549

Foreningens lagenheter fordelas pa: 24 st 1 rok, 56 st 2 rok, 58 st 3 rok.

Transaktion 09222115557518780004 Signerat CG, MP, DR, MW, JH, LE, GOT, GL, MN
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Styrelsens sammansattning

Namn Roli Fr.o.m.

Carsten Green Ordférande 2015-06-01
Gerth Thorlund Ledamot 2023-06-13
Jens Hansen Ledamot 2001-06-01
Monica Wahldin Ledamot 2016-06-01
Lennart Eriksson Ledamot 2023-06-13
Magnus Persson Ledamot 2018-06-01
Dennis Rosenkvist Ledamot 2022-06-13

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Carsten Green, Magnus Persson och Dennis Rosenkvist,
Styrelsen har under aret hallit 15 protokollforda styrelsemdten.
Firmatecknare &r tva i styrelsen; Carsten Green, Jens Hansen, Dennis Rosenkvist och Gerth Thorlund.

Revisorer har varit: Géran Lindskog vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige
AB.

Valberedning har varit: Gerth Thorlund (sammankallande), vald vid foreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-13. P4 stamman deltog 36 rostberattigade medlemmar (varav 4 var fullmakter).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +4%.
En forandring av arsavgiften med +3% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhélisfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-02-22.

BRF Stadener har under verksamhetsaret gjort féljande stdrre atgérder 2023,

Féreningen har med hjélp av Presto inventerat behovet av atgérder i samtliga skyddsrum. Férst ut av dessa atgérder &r
belysningen i skyddsrummen under 2023.

Under 2023 har féreningen monterat tva stycken fasta grillar, en grill vid varje pergola.

Pabérja reparationer av samtliga kéllarnedgangar med tillhdrande ledsténger och skyddsrécken, (arbetet kommer att slutforas
under 2024).

Transaktion 09222115557518780004 W Signerat CG, MP, DR, MW, JH, LE, GOT, GL, MN
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Genomfort 5-ars besiktning efter stambytet 2017 - 2018.

Genomfort arliga besiktningar av brand- och lekplatsbesiktningar.

Styrelsens medlemmar har gatt diverse utbildningar som arrangeras av HSB Skéne.
Byte av samtliga laskolvar pa kéllardérrarna till iloc-las.

Asfaltering frgmf&')r samtliga garage.

Lagt ackudrén dar det fanns behov.

Styrelsen under 2023 har lagt en proposition till stAmman om att skriva in balkong rullgardinema och brandvarnare i
féreningens stadgar.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgérder genomforts:

Artal Andamal

2018 Stambyte och badrums renovering utford, i samband med detta byttes ytterddrrar och légenhetsdérrar,
2020 Byte av samtliga fonster och balkongdérrar.

2022 Féreningen har installerat ladd enheter i samtliga 26 garage, 23 p-platser samt férberett de évriga 33 p-

platser for att senare installera lad enheter pa dessa.
2022 Totalrenoverat en lagenhet efter en brand i kdket.

2022 Installerat digitalt bokningssystem i tvattstugorna.

Féreningen planerar foljande atgirder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2028-2030 Diskussion om installation av solceller i samband med byte av taken, kontroll av takstolar samt
tillaggsisolering.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 163 och under aret har det tilkommit 18 och avgéait 13 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 168.

Transaktion 09222115557518780004
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/lkvm 281 262 222 179 0
Skuldsattning, kr/kvm 5675 5792 5910 6 495 5174
Skuldsattning bostadsrattsyta, kri/kvm 5675 5792 5 910 6 495 5174
Rantekanslighet, % 7 7 8 8 7
Energikostnad, kr/kvm 146 130 130 129 102
Arsavgifter, kr/kvm 888 797 766 775 752
Arsavgifter/totala intékter, % 89 94 96 0 0
Totala intakter, kr/kvm 935 878 800 853 0
Nettoomséttning, tkr 8 257 7 960 7 616 7193 6 935
Resultat efter finansiella poster, tkr 1533 -87 458 -752 -148
Soliditet, % 18 16 16 15 19

Under 2022 hade féreningen rattegang mot Byggnadsingenjorerna Hessleholmen AB géllande sanktionsavgift. Féreningen
van malet och erhdll 621 000 kr i ersattning. Ar 2019 har inte kunnats rékna om historiska siffror och 0 betyder inte att det varit
0 fg ar, utan eftersom det ar forsta aret dessa nyckeltal redovisas.

Foérklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar,

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for tangsiktigt genomsnittligt underhaill
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (bank!an) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmédjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
réikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behdver héjas for ofdrandrat resultat om foreningens genomsnittsrénta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokaiyta). El ingéar
inte i arsavgifterna.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgitt till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/iotala intékier %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intdkter under rékenskapsaret.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Transaktion 092221 15557518780004 @ Signerat CG, MP, DR, MW, JH, LE, GOT, GL, MN
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Nettoomsétining i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foréndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret® arets utgang
Inbetalade insatser, kr 472 370 0 0 472 370
Underhalisfond, kr 798 015 0 284 807 1082 822
$:a bundet eget kapital, kr 1270 385 0 284 807 1 555 192
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 9 968 802 -87 357 -284 807 9 596 637
Arets resultat, kr -87 357 87 357 1533 195 1533195
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 9 881 445 0 1248 388 11129 832
S:a eget kapital, kr 11 151 830 0 1533195 12 685 024
* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 441 000 kr samt ianspraktagande skett med 156 193 kr.
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt féregaende arsstdmma, kr 9 881 445
Arets resultat, kr 1533 185
Reservation till underhallsfond, kr -441 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 156 193
Summa till féreningsstdmmans fdrfogande, kr 11 129 833
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 11 129 833

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557518780004
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 8256 955 7 960 304
Ovriga rorelseintikter Not 3 675 955 103 079
SUMMA RORELSEINTAKTER 8932910 8 063 383
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 4031133 -3 917 694
Underhall enligt plan Not 5 -156 193 -993 597
Ovriga externa kostnader Not 6 257729 -415 611
Personalkostnader och arvoden Not 7 =301 846 -306 349
Av-och ned§1qivningar av materiella anlaggningstillgangar Not & -1 667 288 -1592610
SUMMA RORELSEKOSTNADER -6 414 189 -7 225 861
RORELSERESULTAT 2518721 837 522
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintiikter och liknande poster 106 567 36 174
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 092 093 -961 054
SUMMA FINANSIELLA POSTER -985 526 -924 879
ARETS RESULTAT 1533195 -87 357

Transaktion 09222115557518780004
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 61 900 797 62 016 551
Summa materiella anliggningstillgingar 61 900 797 62 016 551
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anlidggningstillgangar 61901 297 62 017 051
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 4 807 1208
Avrikningskonto HSB 943 11 055
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 87 003 400 435
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 65117 900 505
Summa kortfristiga fordringar 157 870 1313203
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 4350 000 3500 000
Summa kortfristiga placeringar 4350 000 3500 000
Kassa och bank
Bank Not 14 2 863 430 1 858 037
Summa kassa och bank 2 863 430 1 858 037
Summa omsittningstillgangar 7 371 300 6 671 240
SUMMA TILLGANGAR 69 272 596 68 688 291

Transaktion 09222115557518780004
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summoa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kovtfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557518780004

Not 15

Not 15
Not 16

Not 17
Not 18
Not 19

Signerat CG, MP, DR, MW, JH, LE, GOT, GL, MN

2023-12-31 2022-12-31
472 370 472 370
1082 822 798 015
1555192 1270 385
9596 637 9 968 802
1533 195 -87 357
11129 833 9 881 445
12 685 025 11 151 829
33 588775 45 865 475
33 588775 45 865 475
20601 700 9 446 700
187913 226 225
1260 601 1 028 045

14 563 12 469

10 698 3282

923 321 954 266

22 998 797 11 670 987
56 587572 57 536 462
69 272 596 68 688 291



I kassaflédesanalysen medrdknas féreningens avrékningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557518780004 (e
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rérelseresultat 2518721 837 522
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 667 288 1592610
4186 010 2430 132
Erhallen rénta 91 554 23771
Erlagd rénta -1 063 942 -956 838
Kassafldde fran Iopande verksamhet 3213622 1 497 066
(fore férandring av rérelsekapital)
Kassaflide frin fovindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1160 234 -320 560
Okning (+) {_minskning (=) _lfortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 144 658 665 695
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 4 518 515 1842201
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter -1 551534 -2 380710
Investeringqr/fiirséiljningar av finansiella anldggningstillgngar 0 27 188
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -1 551 534 -2 353 522
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /mmskmng (=) av skulder till kreditinstitut -1121 700 -1 121 700
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -1121 700 -1121700
ARETS KASSAFLODE. 1845 281 -1 633 021
Likvida medel vid arets boérjan 5369 092 7002 113
Likvida medel vid arets slut 7214373 5369 092
1 845 281 -1 633 021
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av rsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
Ovriga tillgangar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har viirderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det
innebir att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anléggningstillgingar skrivs av linjéirt enligt plan ver den berfknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara
viisentlig, delas tillgngen upp pd dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ér

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh3ll av féreningens tillgingar beriiknas utifrén foreningens underhallsplan.

Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande
av, fond for yitre underhéll. Fond for yitre underhali utgdr en del av féreningens sékerstéllande av
medel for underhdll av foreningens tillgingar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en dterstdende bindningstid pd éver ett ar
klassificeras som Idngfiistig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en iterstiende
bindningstid p4 under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt #ir att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som 4r hanforligt till fastigheten, Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjansteinkomster enligt
gallande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 4 534 tkr
Forindring jamfort med foregiende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen visar forindringar av foretagets likvida medel under rikenskapséret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557518780004 Signerat CG, MP, DR, MW, JH, LE, GOT, GL, MN
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 7907 597 7608 276
Hyresintékt bostdder 240 300
Hyresintékt lokaler 121 788 110 016
Hyresintakt garage och bilplatser 203 524 206 294
Hyresintikt vrigt 10 0
Konsumtionsavgift el 240 120
Intikt andrahandsupplételse 1752 3176
Intikt verlitelser och pantforskrivning 21 804 32122
8256 955 7 960 304
* ] drsavgifien ingdr virme, vatten och kabeltv.
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsdkringsersittning 0 101 886
Elstod 54 444 0
Ovrigt 621511 1193
675 955 103 079
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer =771 174 -884 130
El -369 478 -166 446
Uppvirmning -681 986 -733 936
Vatten -346 577 -350 087
Renhéllning -198 825 -131 178
TV, bredband, iptelefoni -34 284 -58 520
Serviceavtal 0 -4 139
Forvaltningskostnader -1 295 582 -1268 742
Forsikringar -70 500 -76 288
Fastighetsskatt 227512 -219912
Owriga driftskostnader -35215 -24 316
-4 031 133 -3 917 694
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall 6vrigt -156 193 -993 597
-156 193 -993 597

Transaktion 09222115557518780004
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Externt revisionsarvode -15 875 -16 200
Ovriga forvaliningskostnader -1 003 -11 466
Kostnader 6verldtelse och panter 29 121 -30 649
Foreningsverksamhet -10 613 -18 738
Kontorsutrustning och -material -15725 -1168
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 075 -7414
Konsulter -112 101 -287 576
Forbrukningsinventarier -13 546 0
Medlemsavgifter HSB -42 400 -42 400
Stdmma och styrelse -11 270 0

-257 729 -415 611

Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

Medelantal anstéllda 1 1
Arvode till styrelsen -143 350 -157 777
Loner for anstéllda -10 506 -10 248
Vicevardsarvode -87 550 -85 400
Ovriga arvoden -7 288 -364
Owriga personalkostnader 4379 -6 588
Sociala avgifter 48 773 45971

=301 846 -306 349

Not8 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -1 663 846 -1592 610
Markanlaggningar -3 442 0
-1 667 288 -1 592 610

Transaktion 09222115557518780004 Signerat CG, MP, DR, MW, JH, LE, GOT, GL, MN
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2023-12-31 2022-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2070
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 81 658 868 79 278 158
Arets investering byggnader 725 375 2380710
Ingaende anskaffningsvirde mark 239 460 239 460
Arets investering markanldggning 826 159 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 83 449 862 81 898 328
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -19 881 777 -18 289 167
Arets avskrivningar byggnader -1 663 846 -1592 610
Arets avskrivningar markanldggningar -3 442 0
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -21 549 066 -19 881 777
Utgaende redovisat viirde 61 900 797 62 016 551
Redovisade viirden byggnader 60 838 620 61777 091
Redovisade virden mark 239 460 239 460
Redovisade viirden markanldggningar 822 717 0
Fastighetsheteckning: Stadener 3 och 4
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Fireg ir
Bostider hyreshus 1964 71 000 000 22 200 000 - 93 200 000 93 200 000
Lokaler 823 000 206 000 1029 000 1 029 000
71 823 000 22 406 000 94 229 000 94229 000
Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 58 229 000 58 229 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda séikerheter 58 229 000 58 229 000
Not10 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 87 003 85491
Ovriga kortfristiga fordringar 0 314 944
87 003 400 435
Not12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsdkring 20 744 19272
Upplupna rénteintikter 29 985 14 972
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 388 866 261
65117 900 505
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HSB Brf Stadener i Ystad 14 (15)
2023 | ARSREDOVISNING e s
2023-12-31 2022-12-31
Not 13 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 6 mén 3,90% 2024-06-01 100 000 0
Placering HSB 6 mén 3,90% 2024-06-01 750 000 0
Placering HSB 12 méan 4,00% 2024-10-22 3 500 000 3 500 000
4 350 000 3500 000
Not 14 BANK
Sparbanken, transaktionskonto 2 863 430 1858 037
2 863 430 1858 037
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nésta drs
Léineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,42% 2025-03-30 5550 000 120 000
Stadshypotek AB 1,04% 2024-09-30 6 110 000 120 000
Stadshypotek AB 1,17% 2026-03-30 3510 000 240 000
Stadshypotek AB 1,62% 2027-01-30 16 977 475 278 700
Stadshypotek AB 3,39% 2024-06-30 13 718 000 228 000
Stadshypotek AB 4,31% 2028-12-01 8325000 135 0600
54 190 475 1121700
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 33 588 775
Nista ars amortering av langfristig skuld 773700
Lén som ska konverteras inom ett ar 19 828 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 20 601 700
Genomsnittsrantan vid drets utging 2,37%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 4 486 800
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 48 581 975
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 &r 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 16 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende virde 226225 243 718
Uttag -38 312 -17 493
187 913 226 225
Not 17 AKTUELL SKATTESKULD
Arets berdiknade skatteskuld 14 563 12 469
14 563 12 469
Not 18 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 2148 0
Personalens kéllskatt 2442 2439
Arbetsgivaravgifter 830 843
Ovriga kortfristiga skulder 5278 0
10 698 3282
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2023 | ARSREDOVISNING FISB BirStadener Yetee  1909)

2023-12-31 2022-12-31

Not19 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen ¢l, vatten, viirme, renhdllning 163 119 183 536
Upplupna réintekostnader 74743 46 592
Upplupen revision 12 200 13200
Forutbetalda arsavgifter och hyror 668 635 710 688
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 4 624 250

923321 954 266

0 EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastigo 2032 1908

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad

Carsten Green Dennis Rosenkvist Gerth Olof Thorlund
Jens Hansen Lennart Eriksson Magnus Petsson
Monica Wahldin

V&r revisionsberéttelse har lémnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Goran Lindskog Morgan Nilsson
Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Tilt féreningsstdmman | HSB Brf Stadener [ Ystad, org.nr. 748000-0840

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Stadener i
Ystad for rakenskapsaret 2023,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesstiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckiiga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortséfta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock infe om
styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter efler
misstag, och attlamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:;

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for aft inte upptéicka en véasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet
som heror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [Empliga med hansyn fill
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lamplighsten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram fill datumet for revisionsberéttelsen, Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra aft en forening
inte léingre kan fortsétta verksamheten,

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den Interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och fillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfbrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stadener | Ystad for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forstaget  Ykesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser aft de revisionsbevis vi har inh&mtat ar fillréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annatatt
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiipande bedéma freningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarllg med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisalion & utformad sé att bokfdringen, .
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, medelsfbrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringshehov, likviditet och stélining i Gvrigt. durigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon «  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg d_e Iarlav Iagel? 0"1 edkonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer ait
upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller fordust inte &r forenligt med bostadsrttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighef. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
sltuation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst elfer forlust har vi granskat
om firslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad

Digitalt signerad av

Morgan Nilsson Goran Lindskog
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
drsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inrikining samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella foréndringar under aret.
Verksamhetsbeskriviingen bér innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter, Aven viisentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under &ret. Intikter minus kostnader &r lika
med &rets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsriittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhdil.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffhingsvérdet for en
anliggningstillgéng fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
benéimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgingar och omséttningstillgéngar.

P4 skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat frén tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anléggningstillgdngen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ir. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktiligodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-f6reningen redovisas detta under Svriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetsidn med lingre terstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omfdrhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhédllsplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatriikningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhdll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden fr ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
f6r underhall skiljer sig mycket it mellan dren och &r en del i
foreningens sékerstéllande av medel f6r underhall av
foreningens tillgingar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat p& markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I drsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflddesanalys. Kassaflddesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsriittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre &n de kortfristiga
skulderna, #r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En &rsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna drsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i drsredovisningen.



