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Ekstréom

Fragelista - Fastighet

Siljare Karl Sjélin Osterrikevagen 38, 27735 KIVIK
_ Gerd Margareta Sjélin Osterrikevagen 38, 27735 KIVIK
Objekt Fastigheten Simrishamn Svinaberga 65:4 med adress Osterrikevagen 38, 277 35 Kivik

Fragor att besvara om fastigheten:
la.  Nirforvénedesfastigheton? | ('{CH . 1b.  Narérbyggnaden uppfrd? <Ol 2= 2314
1c. Finns erforderliga bygglov? JIAQ

'E]\Sllutbesked finns (bygglovsérenden pabdrjade efter den 1 maj 2011).

] slutbevis finns (for bygglovsérenden paborjade fére den 1 maj 2011).
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1d. Har energideklaration gjorts? N&r? E‘Q—

2 a, Har ny-, till- eller ombyggnad. utférts p& fasir'gheten och i sa fall nar?
Lo(2~2019, SEBerer B
2 b, Har du sjalv utfort eller |4tit utfb'ra férbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall nar?

TA o~ 20020, SE BiLAGA

3. Har du observerat eller haft anledning att misstéinka brister eller fel i dranering och fuktisolering eller
fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens yiter- eller innertak eller
i andra delar av byggnaden? Nar?
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4 a. Har du observerat eller haft anledmn%; mlsatanl% brister eller fel i det invan
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ga eller det utva
eller avioppssystemet? Nar?

a el-, valten-
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4 b. Om avloppet pa fastigheten &r enskilt - har tillstand beviljats av kommunen och i sé fall nar?
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5a. Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenméngden nagon géng varit ofillrdcklig fér normal férbrukning?
Nar?
Luommenpet  ATTEN J e |
Antal personer i hushallet:
5h. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skeit? Nar?
Har vattnets kvalitet nagon géng varit otillfredstallande? Nar? _
6. Har du observerat eller haft anledning att missténka att brister eller fel forekommer | varmeisoleringen i golv,
Véggar tak m.m,? ' ;
T
AL.% . DEu:U HHR /er: UFfMﬂl% Lep.
Ko STRO (RTISAIE 2 UID 6-GN
7. Har du observerat eller haft anledning att misstanka sattnmgsskador I byfgnaden eller marks#ttning,
sprickforekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtrycknmg skett? Nar?
- 8. Har féretradare for myndighet (t.ex. byggnadsnémnd eller skorstensfejarméstare) gjort papekanden eller
utfardat foreldgganden? Nar?
9. Har kontroller utfrts avseende:
BIOBIENTNEIT . s m——————— T s :
&
10. Har du ohserverat eller haft anledning att missténka nagra andra fe| i fastigheten som képaren bér upplysas
om? Fdrsok ténka dig in | kdparens situation.
11. Hur manga nycklar finns det totalt i:II fastlgheten’? ¢
Fins N el R (e REC b YITE-DORRAR
Svarens innebérd " Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for
felfrihet i omfragat hanseende, utan endast innebdar att kdnnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
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Svinaberga 65:4 Historik och status

Fastigheten Svinaberga 65:1 utgjorde tidigare basen i en professionell fruktodling.

Ar 2006 genomférdes en sk fastighetsklyvning varvid Svinaberga 65:4 bildades. Pa fastigheten fanns 3
ekonomibyggnader for fruktodlingens behov. | samband med att en ny Plan och Bygglag tradde i kraft
beviljades bygglov for att omvandla en av ekonomibyggnaderna till bostadshus.

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten, har eget enskilt avlopp, fiberanslutning samt el via
Osterlen Kraft. Ar 2022 installerades solpaneler pa mark, dim 17 000 kWh/ar.

Huvudbyggnad

% Huvudbyggnaden har byggts ut i olika etapper.

Del 1 &r fran borjan en "arbetsplatsbod” som placerades pa fastigheten ca 1990.
Omvandlades som en del i ett nytt bostadshus ar 2012.

Del 2 @r nybyggd 2012.

Del 3 uppférdes 2015 som ett sk Attefallshus.

Del 4 uppfordes ar 2019 nir byggnaden fick funktionen dret-runt boende.

Kiinda fakta for byggnadsdel 1, 40 kvm

Byggnaden var ifran borjan en sk byggplatsbod som anvéndes fér fruktodlingens behov, samt for
tillfalligt sommarboende. Vidare historik ej kdnd. Ar 2006 renoverades byggnaden invandigt, (tapeter,
firg och vinylgolv) samt férségs med el och vatten. Mulltoalett och dusch. Nya fénster (kopplade) och
innerdérrar installerades. Fasader, yttertak, regelstomme och bjilklag orérda. Byggnaden var klassad
som ekonomibyggnad for fruktodlingen.

Huset vilar pa en stalbalkskonstruktion som i sin tur star pa betongfundament (6ppen grund).

Vid renovering noterades bl a att isolering och vissa konstruktioner inte fullt ut uppfyller de krav som
skulle anses som limpliga for ett aretruntboende idag. Oljefyllda el-radiatorer fér uppvérmning.
Plattak (trapetsplat) samt sparad plywood som vaggbeklddnad pa yttervéggar.

Byggnadsdelen tilliggsisolerades i vindsutrymmet ar 2022.

Kéinda fakta for byggnadsdel 2, 40 kvm
Byggnadsdelen uppférdes under aret 2012 nér bygglov fér bostadshus beviljats pa fastigheten.
Byggnaden har sk krypgrund uppférd med Leca-block och har inspektionsmajlighet.

| vrigt dr byggnaden uppférd med en regelstomme, 120mm, i trd. Plattak (trapetsplat) samt sparad
plywood pé ytterviggar som vdggbeklddnad. Varmepump (luft-luft). Byggnadsdel 1 uppgraderades
samtidigt med ny planlésning for att tillsammans med del 2 utgora ett bostadshus. Ny toalett med
dusch och tvattmaskin ingick i nybyggnationen.



Vatteninstallationen dr gemensam for del 1 och 2, likasé avlopp. Varmvatten produceras i en elektrisk
varmvattenberedare. Avlopp leds till en enskild anldggning med trekammarbrunn och infiltrationsbadd.
Anldggningen uppférd 2012 och godkand av berérd myndighet.

Kéinda fakta for byggnadsdel 3, 25 kvm

Byggnadsdelen uppfordes 2015 som ett fristdende sk Attefallshus efter tillstand fran kommunen.
Byggnaden star pd betongstolpar med vissa foérstarkningar i form av grundmurar.

| 6vrigt &r byggnaden uppférd med en regelstomme, 120mm, i trd. Plattak (trapetspldt) samt sparad
plywood pa ytterviggar som viggbekladnad. Virmepump (luft-luft). | byggnadsdelen finns toalett med
dusch.

Byggnadsdelen har egen vattenledning inkopplad pa ledningen till del 1 / 2 vid tillfartsvagen.
Varmvatten produceras i en egen elektrisk varmvattenberedare. Avlopp leds i en egen ledning till den
gemensamma avloppsanldggningen, se byggnadsdel 2.

Kdnda fakta for byggnadsdel 4, 18 kvm
Byggnadsdelen uppférdes 2019 nar hela huvudbyggnaden blev permanentbostad. Bygglov for
byggnadsdelen samt hopkoppling med Attefalshuset beviljades av kommunen 2018.

Byggnaden stér pd betongplintar med vissa forstarkningar i form av grundmurar.
| dvrigt dr byggnaden uppford med en regelstomme, 120mm, i trd. Papptak samt sparad plywood pa
ytterviggar som viggbeklddnad. Oljefyllda el-radiatorer for uppvarmning.

Gaststuga

Kéinda fakta for byggnadsdel 1, 15 kvm

Byggnaden uppfordes 1966 som personalbyggnad for fruktodlingens behov. Efter
1985.har byggnaden ocksa anvénts som tillfalligt sommarboende/géststuga.
Byggnaden &r en enkel trakonstruktion med plattak.

1985 renoverades byggnaden invindigt. Byggnaden har el samt kommunalt
vatten. Elektrisk varmvattenberedare. Vattenledningar ar av typen sommarvatten.
Avlopp i markinfiltration.

Byggnaden har juridiskt status som ekonomibyggnad, bygglov 1966.

Kéinda fakta for byggnadsdel 2, 18 kvm

Byggnadsdelen utgjorde frdn borjan av ett tradéck med enkla vdggar och tak och anvéndes for
vinterférvaring av fruktlador i anslutning till byggnadsdel 1 och ingick i sommarboendet. Ar 2018
renoverades byggnaden och férsags med toalett/dusch. Ny el installerades. Vatten (sommarvatten) ar
kopplat till anslutningspunkten fér vatten vid garaget genom en egen ledning. Aviopp fran badrummet
ir kopplat till den gemensamma infiltrationsanldggningen.

Isolering, ledningsdragningar, etc dr av “sommar-bruk”- standard.



Kédnda fakta, 85 kvm

Byggnaden uppférdes 1966 (bygglov) som lagerbyggnad/garage for fruktodlingens
behov. Grundldggningen bestar av cementmurar med stenfylining och med ett
betonggolv. Byggnaden har regelstomme och fackverkstakstolar i trd med enkel
tripanel pa utsidan. Aluminiumtak. Dessutom finns i anslutning till byggnaden ett
enkelt vixthus samt ett maskinforrad.

Garaget har delats in i tva mindre forradsutrymmen samt i garage.
Ett av férradsutrymmena har isolerats fér att klara frostfrihet under vinterhalvaret. Elektrisk frostvakt.

| garaget finns inkommande vatten till hela fastigheten och vattenmatare. Vattenledningar till
bostadshusen, som passerar garaget, har forsetts med varmeslingor som maste kopplas in under
vintertid. Vidare finns solpanelernas vaxelriktare i garaget.

P3 byggnadens sodra gavel ar fastighetens huvudcentral fér el monterad. Centralen byttes ut mot en ny
modern anldggning varen 2024.

OVRIGT
Solpaneler installerades i november 2022 och dr dimensionerade for 17 000 kwWh/ar.
Installationen bestar av 40 paneler pa tvd mark-stdll i anslutning till garaget.

Elfakta

Férbrukning (kép) 2021: 20 900 kWh

Férbrukning (kép) 2022: 15 700 kWh

Férbrukning (kép) 2023: 12 150 kWh, Solelproduktion: 19 300 kWh — férséljning 15 900 kWh.

Fastigheten omfattar ca 15 000 kvm bestdende av kor-ytor, tradgard/grasmattor och éldre fruktodling.
Fastigheten &r uppdelad i tva delar, huvuddelen vaster om Osterrikevigen samt ett omrade &ster om
vagen.

Fastigheten #r klassad som bostadstomt. Senaste taxeringsvarde 4,1 milj, vardear 2015.

Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten, avloppsvatten leds till en tre-kammarbrunn med
infiltration. Byggar 2012.

Fastigheten &r medlem i Svinaberga Vagférening (Osterrikevagen).

Fastigheten ligger inom omrade for landskapsbildskydd enl 19§ NVL. Hela ndromrédet omfattas av de
flesta skyddskriterierna i Miljobalken.
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