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Brf Utkiken
org nr 716406-3039

ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Utkiken i Skillinge fér harmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01—2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma holls 2023-06-12. I stimman deltog 9 st, varav 6 st
var rostberéttigade.

Verksamheten
Foreningens fastigheter Kvarnby 146:1 i Simrishamn kommun omfattar 12
lagenheter med bostadsritt och har ett taxeringsvirde pé totalt 12 045 000 kr,

varav 8 145 000 kr &r byggnadsvirde.

Fastighetens bokf6rda vérde uppgick 2023-12-31 till 5 069 263 kr efter arets
avskrivningar pa 101 041,50 k.

Fastigheterna &r fullvérdesforsikrade i Lansforsikringar.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021
Nettoomséittning tkr 726 678 668
Rorelseresultat tkr 310 264 306
Res efter finansiella poster tkr 122 146 187

Balansomslutning tkr 6 205 6 205 6218



Viisentliga hindelser under aret

Reparation och underhall

Lopande underhall.

Avtalet med Boxer upphor vid &rsskiftet.

Dricksvattnet pékopplas fr o m kommande &rsskifte, frin vattentikt i Ystad.

Avgifter och hyror »
Avgiftsh6jning skedde med 5% + 150 kr/ldgenhet. 54

Avsédgelser
Inga avsigelse frén styrelsen har skett under aret.

Agarforhllanden och medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 12 medlemmar.
I (en) légenhetsoverlatelse skett under aret (Igh 7).

Styrelse samt suppleanter

Kristina Hedbom-Eriksson Ordforande
Maivi Soder Ledamot
Goran Berntsson Ledamot
Bengt Westberg Suppleant
Revisor

Féreningsrevisor har varit Christel Fagerell.

Under éret har det hallits 11 protokollférda méten varav 1 foreningsstimma
samt 10 styrelseméten.

Administration och anstillda
Den administrativa forvaltningen har skétts av Helmar Konsult i Simrishamn.
Foreningen har inte haft ndgon anstilld under &ret.
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Férslag till vinstdisposition

Arets vinst 122 327,43
Avs. yttre fond - 50000,00
72 327,43

Disponeras s4 att det i ny rékning Gverfores 72 327,43 kr.

Féreningens resultat och stédllning i 6vrigt, framgar av efterf6ljande resultat-och
balansrikning med tilldggsupplysningar.

Tilldiggsupplysningar
Allméinna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas dverensstimmer med
arsredovisningslagen och god redovisningssed.

Redovisnings-och virderingsprinciper

Fordringar
Fordringarna har upptagits till det belopp med vilket de fOrvéntas inflyta.

erigt
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats til] anskaffhingsvirde om ¢j annat
anges i not.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Underhallsplan
Avsiittning till fond for yttre underhall har gjorts med 50 000 kr.

Nyckeltal 7/ - 77 i
Beldningsgrad: 5 319 kr/kvm (skulder delat med yta for.46 Igh). Bér hélla sig
mellan 0-12 000 kr/kvm.

Kassaflode:se bilaga 1

Arsavgifter/kvm: Arsavgiften/kvm dr i snitt 748,92 kr.

Arsavgifternas andel i % av de totala rérelseintikterna:100% Ay-”" -
Skuldsittning/kvm: 5 319 kr/kvm (
Sparande/kvm under dret: 232 kr/kvm

Riintekiinslighet: Vid en héjning av I4nerdntan med 1%, krévs en hojning av
ménadsavgifterna med 7,10%. (Réntebdrande skulder dividerat med intikterna
fran manadsavgifterna.

Upplysning enligt BFNAR 2023:1



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittforening Utkiken i Skillinge
org nr 716406-3039

Jag har granskat drsredovisningen och rékenskaperna samt styrelsens férvaltning
1 bostadsrittsforening Utkiken Skillinge for rikenskapsaret 2023.

Det &r styrelsen som har ansvaret &y rakenskapshandlingarna och férvaltningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Det innebér att jag planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad
forsdkra mig om att drsredovisningen inte inneh&ller vésentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen f5r belopp och annan information i
rékenskapshandlingarna.

I en revision ingér ocks3 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen
arsredovisningen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga
beslut, atgérder och forhallanden | foreningen. Jag har #ven granskat om nigon
styrelseledamot pd annat sitt har handlat ; strid med drsredovisningslagen,
bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
dérmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och
balansrikningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Den:f/g 2024
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Resultatrikning

Rékenskapsérets borjan: 2023-01-01

Hela foretaget

Period: 2023-01-01--2023-12-31

Nettoomsittning
Férsékringsers
Oresutjamning
Summa intiikter

Rorelsens kostnader
Drift

Ovr externa kostn
Avskrivningar
Summa kostnader

Bruttoresultat
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovr réntor/ intikter
Virdeskning. Fonder
Réntekostnader
Summa:

Res efter finansiella
poster

Arets resultat

2023-12-31

721 956,00
3 966,00
0,01

5/11

2022-12-31

667 020,00
11 160,00
-0,50

725 922,01

-269 431,47
-44 964,25
-101 041,50

678 179,50

-258 587,63
~-54 508,90
-101 041,50

-415 437,22
310 484,79
310 484,79

99,00

23 022,79
-211 279,15

-188 157,36

122 327,43

122 327,43

-414 138,03
264 041,47
264 041,47

0,00

-15 341,11
-102 773,39

-118 114,50

145 926,97

145 926,97
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Brf Utkiken

Balansrékning

Rékenskapsérets borjan: 2023-01-01

Hela foretaget

Period: 2023-01-01--2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggn tillgidngar

Materiella anl tillgdngar

Byggnader,mark och
markanliggningar

Summa anl tillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovr kortfr fordringar
Forutbet forsikrings-
premie

Kortfristiga placeringar
Fonder

Kassa/Bank/Spar
Summa oms tillgingar

SUMMA TILL-
GANGAR

2023-12-31

5 069 263,00

J ,éa(,‘z{/_‘ aéan)‘é

5069 263,00

5069 263,00

6 955,00
20 204,00

6/11

2022-12-31

5170 304,50

27 159,00

466 817,27

641 264,69

S 170 304,50

5170 304,50

8 769,00
22 047,00

1 135 240,96

6 204 503,96

30 816,00

398 794,47

605 669,56

1 004 464,03

6 205 584,53
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SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser
Yttre fond

Uttag yttre fond

Eritt eget kapital

Balanserad vinst/forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

7/11

Skulder till kreditinst

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskuld

Uppl kostn och
forutbet intékter

Summa skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAP

POSTER INOM LINJEN

2023-12-31 2022-12-31
190 386,00 190 386,00
659 092,00 680 342,00

0,00 =71 250,00

107 216,53 60 665,49
72 327,43 45 926,97
179 543,96 106 592,46
1029 021,96 906 070,46
5127 559,00 5230 359,00
3 434,00 12 134,40
-7993,00 6 172,00

52 482,00 50 848,67
47 923,00 69 155,07
5175 482,00 5299 514,07
6 204 503,96 6 205 584,53

Stillda siikerheter for skuld i kreditinstitut

Pantbrev i fastighet

Ansvarsforbindelser

7 362 000,00
Inga

7362 000,00
Inga



Not 1

Not 2

Not 3

Drift

Rep/underhall
Fastighetsel

Vatten o avlopp

VA salttabletter
Sophédmtning
Sjélvrisk vid skada
Fastighetsforsikring
Anticimex férsikring
Fastighetsavgift
Avtal Umia

Avtal BWT Vattenteknik
TV-abonnemang
Summa:

Ovr externa kostnader

Forbr.material/inv
Styrelsearvode ej I6n
Ers till revisor
Redovisningstjinster
Bankkostnader

Ovr externa kostnader
Ldmnade bidrag o gavor
Summa:

Avskrivningar

till vésentligt restvirde.

2023 2022

18 101,00 42 846,50
8 238,97 4 688,96
45 683,00 35 002,00
7 800,00 5094,00
13 783,00 14 015,00
0,00 9 600,00
2915200 26 502,00
7 276,00 7001,00
99 360,00 74 064,00
17 606,00 16 906,00
4 827,50 4 272,50
17 604,00 17 604,00
269 431,47 258 587,63
2023 2022
746,25 486,90

12 500,00 12 500,00
2 500,00 2 500,00
24 194,00 24 194,00
3 216,00 0,00
1 808,00 13 326,00
0,00 1502,00

44 964,25 54 508,90

Féljande avskrivningsperiod tilldmpas:

Byggnader

enligt faststalld plan 2014,

8/11
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Not 4

Materiella anl tillg

Byggnader och mark
Byggnad

Utg ackum ansk.
virden

Ing avskrivn byggnad
Arets avskrivningar
Utg ackumulerade
anskaffningsvirden

Ing.ansk virde pannor
Utg ackumulerade
anskaffningsvirden

Ing. avskrivn. pannor
Arets avskrivningar
Utg ackum avskrivn

Ing ansk virde fiber

Arets avskrivning
Utg anskaffn.virde

Utgaende planenligt
restvirde

Bokf vérden byggnad

Fastigheten &r taxerad till 12 045 000 kr v

byggnadsvirde

2023

7552 382,00
7 552 382,00

-2 779 894,00
-50 229,00

-2 830 123,00
551 250,00
551 250,00

-197 308,50
-45 937,50

9/11

2022

7552 382,00
7 552 382,00

-2 729 665,00
-50 229,00

-2 779 894,00
551 250,00
551 250,00

-151 371,00
-45 937,50

-243 246,00

43 875,00
-4 875,00

39 000,00

5069 263,00

5069 263,00

-197 308,50

48 750,00
-4 875,00

43 875,00

5170 304,50

5170 304,50

arav 8 145 000 kr ar
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Not5 Firindr av Eget Kapital
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Yitre Balanserad Arets
Insatser underhéllsfond vinst/fSrlust resultat
Belopp
vid arets
ingéng 190 386,00 609 092,00 60 665,49 45 926,97
Avs 624,07
fond 50 000,00
Uttag fond
Vinstdisp
enl stimmo-
beslut 45 926,97 -45 926,97
Arets resultat 72 327,43
Belopp 190 386,00 659 092,00 107 216,53 72 327,43
vid drets
slut
Not6 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Riéntesats Léneandel
Sparbanken Syd 5,67% 44%
Sparbanken Syd 5,67% 56%
2023 2022
Sparbanken Syd 2275 125,00 2365 125,00
Sparbanken Syd 2 852 434,00 2 865 234,00
5127 559,00 5230 359,00
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Not7  Stillda panter 2023 2022
Uttagna pantbrev 7 362 000,00 7362 000,00
Varav i eget férvar 0,00 0,00

Ski!linge 2024- -

Maivi Séder ledamot

Goran Berntsson ledamot

....................................................................

Chrrstel FagereH
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