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Fragelista - Fastighet

Siljare Agneta Nielsen Gislévsdalsvagen 14, 27292 SIMRISHAMN
Objekt Fastigheten Simrishamn Gislév 18:6 med adress Gisldvsdalsvégen 14, 272 92 Simrishamn

Fragor att besvara om fastigheten:

1a. Nér forvarvades fastigheten? Q D)@ -}(J~0~; b.  Nérar byggnaden uppford? ) g 32 2 O ’ J

1ec. Finns erforderliga bygglov? J\
Eﬁﬁlutbesked finns (bygglovsérenden paborjade efter den 1 maj 2011).
] siutbevis finns (fér bygglovsarenden pabdrjade fore den 1 maj 2011).

1d. Har energideklaration gjorts? N&r? &O \8 e —————————————

2a. Har ny-, till- eller ombyggnad utférts pé fastigheten, och i s& fall nar?
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2 b. Har du sjélv utfort eller 1atit utfora forb ringar nchlejaratloner fastigheten, ucﬁsé fall nar?
f"-p

3. Har du observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i dranering och fuktisolering eller
fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller
i andra delar av byggnaden? Nar?
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4 a. Har du observerat eller haﬂ anledning mlsstanka brister eller fel | det mvand[ga eller det utvandiga el- vatten-
ellgr av]oppssystamet? N
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4 b. Om avloppet pa fastigheten &r enskilt - har tillstdnd beviljats av korfimunén och i s4 fall n&r?
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5 a. Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit ofillracklig for normal férbrukning?
Nar?
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5b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar? :
/z )l de semint  2024-03-2C. e virs bt

Har vattnets kvalitet négon géng varit otlllfredsta;/lzz[ezi\lar?
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6. Har du observerat eller haft anledning att misstanka att brister etler a?ﬁlrekommer i ¥/armeisoleringen i golv,

va artakmm?
T Ner, givet %m&w alde
................................. ) O

7 Har du observerat eller haft anledning att missténka sattningsskador i byggnaden eller markséttning,
sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? Néir
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8. Har foretrédare for myndighet (t.ex. byggnadsnémnd eller skorstensfejarmastare) gjort papekanden eller
utfardat foreldgganden? Nar?

ﬂ)@‘% B

9, Har kontroller utférts avseeng_!e:

Radon? Nér? ey e

\
Skorsten? Nar? ]\J €1

10. Har du observerat eller haft anledning att missténka nagra andra fel i fastigheten som kdparen bor upplysas
om? Forgdk tanka dig in i kbparens situation.
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1. Hur manga nycklar finns det totalltillfast heten? '
| U bostaclen, 2 A1 resp uthyninge

T\MN\ [ t@ < V\/\c\j{‘ £t 0 Gance
Svarens innebdrd Observera att de férhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte inneb&r en garanti fér
felfrihet i omfragat hanseende, utan endast innebér att k&innedom eller misstanke om fel inte
féreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
séljaren patalat i normalfallet inte kan 4beropas av kdparen.
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Renoveringar/forbattringar - bilaga till fragelista

2024
Byte vattenutkastare vid 2rumslagenhet
byte 3 utelampor
nedtagning 12 gamla trad, 30 m hoga
byte 4 element i Superior
tapetsering fondtapet i Superior
Ny pelletskamin i Orangeriet
Installerat franluftsflakt i tvattstugan
Bytt takarmatur i verkstaden

2023
Helrenovering kék o badrum inkl ny golv o golvvarme i 3rumslagenhet

Slipat och malat golv, o vagg i mat/allrum

Byte /uppgradering UV lampa

Installerat minireningsverk

Mélning tak, vaggar och ddrrar i Orangeriet
Malning utvandigt av bastu och hénshus

Malning utvandigt av férradsgaveln at vast
Malning utvandigt av pergolavaggen vid poolen
Byte vattenutkastare vid tvattstuga

Helrenovering badrum inkl ny golvvarme i Superior

2022
Byggt ny traterrass vid vingardsforradet
Byggt ny traterrass vid frukostmatsalen
Malning o tapetsering vaggar o tak alla rum i 2rumslagenheten
Installerat minireningsverk
Ny vaxthusdel i orangeriet
Byte pump i brunnen
Nytt bastuaggregat
Ny toalettstoli Dubbelrum Large
Slipat och oljat golv i frukostmatsalen
Ny ytterddrr till bostaden
Helrenoverat kok i bostaden, ej golv
Byte element dver- och nedervéaning i 3rumslagenheten

2021
Renoverat fonstren och malat med linolja,innergdrdens norra vagg

Nytt murbruk plus malning, norr och vastvagg
Invandig malning av bastun
Byggt innertak i forradet

2020
Malning och tapetsering 6vervaning i 3rumslagenheten
Vitmalat murbruket mellan stenarna pa husvaggen vid entren
Mélat portddrrarna vid entren



Mélat vaggar i portal och sddra innergarden

Mélat vaggenutvandigt runt om vaxthusdelen

Latit bygga nya dorrar till vingardsforradet

Lagat gammal takldcka vid hérnet 2rumslégenhet/forrad

2019
Malat murvaggar vid véstra innergdrdsvaggen och yttre innergarden
Ny liner (poolduk) till poolen
Installerat pooltak
Malning vaggar, gjutning hyllunderlag i golvet koksforradet
Byggt innerviagg mellan sovrum o halli bostaden
Installerat tradgardsvatten
Nya portalddrrar i innergdrden mot poolen
Installation bredband och wififorstarkare i alla hus

2018
Malning alla innervaggar i bostaden
Malat vaggar och lackade bdnkarna i bastun
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Bilaga till fragelista
Information om k&parens och séljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfordelningen
vid dverlatelse av
fastighet

Képarens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten ska stimma &verens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat férutsatta vid
kdpet. Darutéver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig 1 pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att tryaga slg, far géra en noggrann undersdkning av fastigheten. Fér
sadana fel eller skador, som képaren haft méjlighet att upptécka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte géras ansvarlg. Séljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler | 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen méaste undersoka fastigheten brukar kallas képarens
undersékningsplikt, Kraven pa koparens unders6kning &r langtgéende, Fastigheten ska
undersdkas | alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter méaste kdparen &ven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sérskild
uppmérksamhet bor &gnas at fuktskador (speciellt | kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker képaren vid sin undersdkning fel eller symptom pé fel i fastigheten eller &r
fastigheten éverhuvudtaget i sadant skick att fel kan misstankas, skérps kraven pa képarens

undersékningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren 1dmnar paverkar understkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser képaren om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bér
foranleda en mer ingaende undersékning fran képarens sida. A andra sidan ska képaren inte
behova underscka sddana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmént hallina.

Kd&paren bor slutligen ha | atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren
borde ha réknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersdkning till detta. Rér kdpet ett
begagnat hus méaste kdparen ta | berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjéinta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att képaren sjélv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundldggande
undersékningsplikt och det &r alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kdpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta &r
att rekommendera om man inte sjélv har sérskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
géller om kdparen inledningsvis sjélv undersokt fastigheten och d& upptéckt symptom p4 fel
som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska kparen underséka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar képaren en sakkunnig &r det darfor viktigt

att vara observant pa vilken omfattning en bestilld besikining har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och aviopp,
rokgangar m.m., varfor kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersékning,

Jordabalken har som utgangspunkt att den understkning koparen gér eller later géra, ska
ske fore kopet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att képaren ska f& méjlighet att underséka
fastigheten senare och darefter pa det sétt kontraktet d& féreskriver, ska f& aberopa
upptéackta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen eller begéra att kopet i dess helhet ska
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Avtalsfrihet
friskrivning

Siljaransvars-

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
forekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad som
krévs for att koparen ska kunna &beropa villkoret och ocksé noga beaktar de fidsgrénser som

anges i villkoret.

Det forekommer att saljaren infor forséaljningen later undersdka fastigheten med hjélp av en
besiktningsman, ofta for att tjana som underlag fér en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfért besiktningen, s.k. kdpargenomgéng. Det &r ocksa av stor vikt att
kdparen da ténker pa att undersékningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgdrande for beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r
om felet &r mdjligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte &r upptéckbart &r det
relevant. Trots detta kan man &nda séga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan séljaren ga miste
om rétten att aberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersdkningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar séljaren &r skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap om
och som kdparen borde ha upptéckt men forbisett. Det &r framst fraga om situationer dér
omsténdigheterna &r sadana att séljaren maste forsta att kdparen ar i villfarelse avseende ett
forhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kparens
képbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja képarens okunskap om ett visst
forhéllande.

Séaljaren kan vidare sigas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt ként till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kdparen om detta, Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av saljarens
forsummelse,

Det &r saledes i séljarens eget intresse att han upplyser képaren om de fel eller symptom
som han kanner till eller missténker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte aberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens skick. Detta géller i
huvudsak d& séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betréffande fastighetens skick.
Allmént lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utféstelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfér parterna kan
avtala om annan ansvarsfdrdelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betréffande viss
funktion.

Genom séljaransvarsférsakring finns majlighet for saljaren att inom férsakringens ram

forsakring begrénsa sin ekonomiska risk fér dolda fel i fastigheten samtidigt som képarens ratt till
erséttning for sdana fel, sékerstalls via forsdkringen. Séljaransvarsférsékringen erbjuder
séledes en trygghet fér bade séljare och képare.
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