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“1a. Nar férvarvades fastigheten?

Méaklarna
- Ekstrom

Fragelista - Fastighet

Séljare Jan-Evert Svensson Horsakravagen 23, 27731 KIVIK
Ann-Christl Svensson Horsakravagen 23, 27731 KIVIK
Objekt Fastigheten Simrishamn Mellby 27:39 med adress Horsakravagen 23, 277 31 Kivik

Fragor att besvara om fastigheten:

1e. Finns erforderliga bygglov? <7L’«t / AAAAAAAAA / _____ /A{??ﬁiﬁcf 0’( éq/épi’?/ /c-rcc.J.S

[ slutbesked finns (bygglovsérenden paborjade efter den 1 maj 2011).

[ Slutbevis finns (fér bygglovsarenden pabérjade fore den 1 maj 2011).

a—

1d. Har energideklaration gjorts? N&r?

2 a. Har ny— till- eIIer ombyggnad utférts pa fastigheten och i sa fall nér?

2b. Har du sjalv utfort eller [atit utfora forbattringar och/eller reparationer pa fastlgheten och i sa fall nar?
19T FTE O éﬁy/? A% S badSiekn St V& Si Kt 0. et Byk ac

%?qei/;Jgﬁﬁ v‘q‘u /0“6 Lﬁ'i‘ s i//‘/& ,gp.‘/';f'bj auv 4(!/;.% Z’fﬁ/ft’f{

22Ol ECT g JE - eg-i 7ﬂ/whf_av/=’r eyucar/;}l;ﬂf&--m”--»--»,m----aft-e/d/ é bl 2

“m{g#// c"h cle f'QC- = . ) 2.
i an 7 %y,%y/‘c /(//(;le/fﬁ/c"’;y;ﬂh . G’?IV
cee 2 e/,cn Ehthg o amm.—/w'r? o

3. Har du ob erverat eller haft anledning att misstanka bristér eIIer fel i dranering och fuktisolering eller

fuktgenomslag, fuktskador, rotangrepp eller liknande i kdllarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller
i andra delar av byggnaden’? Nar? 2.2 2.0 %(;é.ﬁ, q,.é/y/ T A /;a/ 2T (p;, Gratd OV
f/ﬂ/éafc 5’(‘)«94‘2’ el /ﬂm.pwar

4 a, Har du observerat eller haft anledning misstanka brister eller fel i det invandiga eller det utvandiga el-, vatten-
eller avloppssystemet’? Nar?

4 b.

VE Sida1av5s
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5 a. Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit ofillracklig for normal forbrukning?
Nar?

P

Antal personer i hushallet:

5bh. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar?

/

S
Har vattnets kvalitet nAgon gang varit ofillfredstallande? Nar?

6. Har du observerat eller haft anledning att misstanka att brister eller fel forekommer i vérmeisoleringen i golv,
véiggar tak m.m.?

............ e’ i.{a&,éc(,(/ %&/’W/tﬁﬂifo%umfz Vering o 45,,7( b/ ﬁar
2"1‘7429 J‘/czn"i/.

lJt)

7. Har du observerat eller haft anledning att missténka sattningsskador i byggnaden eller markséttning,
sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har proviryckning skett? N&r?

N@E

8. Har foretrédare fér myndighet (t.ex. byggnadsnémnd eller skorstensfejarméstare) gjort pApekanden eller
utfardat féreldgganden? Nar?

9. Har kontroller utforts avseende:
Radon? Nar? Ne} e
Skorsten? Nar? piem—
10. Har du observerat eller haft anledning att misstdnka nagra andra fel i fastigheten som képaren bér upplysas

om? Forsok ténka dig in i kdparens situation,

11. Hur ménga nycklar finns det totalt till fastigheten‘?

Svarens innebdérd Observera att det férhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for
felfrihet i omfragat hénseende, utan endast innebér att kdnnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksé att ett fel eller misstanke om fel som

ME Sida2av5
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Bilaga till fragelista
Information om koparens och séljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfordelningen
vid dverlatelse av
fastighet

Koparens
undersékningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

ME

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten ska stamma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat forutséatta vid
képet. Darutéver géller att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersdkning av fastigheten. Fér
sadana fel eller skador, som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sddana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar fér dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att koparen méaste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa koéparens undersdkning &r langtgaende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mdjligheter maste kdparen dven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgéngliga utrymmen. Sarskild
uppméarksamhet bér Agnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rotskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller &ar
fastigheten éverhuvudtaget i sadant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa koparens
undersokningsplikt.

Aven de uppgifter siljaren ldmnar paverkar understkningspliktens omfattning. Om saljaren
exempelvis upplyser képaren om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bér
foranleda en mer ingadende undersdkning fran képarens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behtva underséka sadana delar av fastigheten som séljaren 1dmnat uttryckliga utfastelser
eller garantier fér, under forutsattning att dessa inte ar fér allmént hallna.

Képaren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren
borde ha réknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bér darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror képet ett
begagnat hus maste kbparen ta i berékning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjinta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att kparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersdkningsplikt och det ar alltsd inget krav att anlita ndgon sakkunnig fér detta. Trots det
valjer de flesta kdpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta &r
att rekommendera om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptéackt symptom pa fel
som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och aviopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor dvervaga att komplettera sin understkning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den understkning képaren gér eller later gora, ska
ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att underséka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet d& féreskriver, ska fa dberopa
upptackta fel och begéra avdrag pa kdpeskillingen eller begéra att kopet i dess helhet ska
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= Hhation

Séljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

ME

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett saddant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad som
kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgrénser som
anges i villkoret,

Det férekommer att saljaren infor férsaljningen later undersoka fastigheten med hjélp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag fér en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall &r det viktigt att képaren noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
kdparen da tanker pa att undersékningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersdkningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgbrande for beddmningen om ett faktiskt fel &r relevant eller inte, ar
om felet &r mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man &nda s&ga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
séljarens fértigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att Aberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock dven
andra situationer déar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap om
och som kdparen borde ha upptackt men férbisett. Det ar framst fraga om situationer déar
omsténdigheterna ar sddana att séljaren méaste forsta att kdparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att férhallandet kan vara avgérande for kdparens
kdpbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha ként till felet men inte upplyst
koparen om detta. Detta foljer av kbparens réatt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar séledes i séljarens eget intresse att han upplyser képaren om de fel eller symptom
som han kénner till eller missténker finns. Vad som redovisats av séljaren &ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betréaffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da saljaren gjort en klar och specificerad utfistelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rAder mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsférdelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom séljaransvarsférsakring finns méjlighet fér saljaren att inom férsakringens ram
begrénsa sin ekonomiska risk fér dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens ratt till
ersattning fér saddana fel, sakerstalls via forsékringen. Saljaransvarsférsakringen erbjuder
saledes en trygghet fér bade séljare och kbpare.
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Besiktningsprotokoll

Anticimex Trygghetsavtal

Fastighetsuppgifter Avtalsuppgifter

Fastighetsbeteckning Besiktningsdatum Protokollnummer
Mellby 27:39 2022-02-15 85352010
Foérsikringstagare Kundnummer Avtalsnummer
Ann-Christl Gunilla Sjdstedt Svensson 289181

Fastighetsadress Tekniker

Horsakravigen 23 Martin Andersson

Postnummer Ort

277 31 Kivik

Forsdkringsnummer
Besiktningsuppgifter

Typ av besiktning Besiktigad byggnad

Férsakringsbesiktning Huvudbyggnad

Hustyp 1-8 Boarea

2, Enplan, €] killare, inredd vind 89 m?

Byggnadsar Grundlaggning

1900 Betongplatta pd mark, torpargrund

Denna besiktning géller ej som underlag vid kép/férsiljning av fastighet.

® Anticimex’

Nér du #r i kontakt med Anticimex innebér det att vi behandlar dina personuppgifter,
Behandlingen sker i enlighet med dataskyddsférordningen (GDPR). Lés gérna mer pa
anticimex.se/personuppgifter
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Besiktningsprotokoll

Anticimex Trygghetsavtal

Overblick - besiktigade utrymmen
Entréplan [ Boutrymmen

Golv Ventilation

Tak, Inomhus Viggar
Entréplan | Badrum

Fonster Tvittstéll / ho
Golvbeklddnad Ventilation
Golvbrunn [ Viggbeklddnad
Rérledningar [ kopplingar WC-stol

Tak, Inomhus

Entréplan | Tvittstuga

Golvbeklddnad Ventilation
Golvbrunn Viggbeklidnad
Installationer Tak, Inomhus
Rérledningar [ kopplingar

Entréplan | K6k

Golv Ventilation
Installationer Véggar

Tatskikt Tak, Inomhus
Allmiint - Hela huset [ Brandsikerhet

Brandfilt Brandvarnare
Brandslickare Utrymningsvéigar
Allmiint - Hela huset [ Inbrott

Belysning och viixlighet Larm
Inventarielista Las

Allmént - Hela huset [ Vatten och virme

Huvudavsténgningskran Varmvattenberedare
Installationer Vattenfelsbrytare
Allmént - Hela huset | Elsékerhet

Allmént intryck Jordfelsbrytare

Elcentral

Denna besiktning géller ej som underlag vid kép/férsiljning av fastighet.

Nér du &r i kontakt med Anticimex innebér det att vi behandlar dina personuppgifter,

° v &
A“Q» A n t 'C I m exl Behandlingen sker i enlighet med dataskyddsférordningen (GDPR). Lés gérna mer pa
anticimex.se/personuppgifter
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Allmént - Hela huset [ Skadedjur

Anticimex Trygghetsavtal

Sida 5av 10

Invindigt Utvindigt
Allmént - Hela huset | Boutrymmen

Golv Ventilation

Tak, Inomhus Viggar
Grundliiggning [ Platta pa mark

Konstruktion

Grundléggning [ Krypgrund
Blindbotten/Syllar/Birlinor Installationer
Grundmur Markytan
Utvindigt | Markférhallanden

Dagvatten Utvindigt fuktskydd
Marklutning/markniva Vixtlighet i anslutning till huset
Utvindigt | Tak

Beslag och platdetaljer Takavvattning
Skorsten Takbeklidnad
Utvindigt | Fasad

Dérrar Fénster

Fasad Sockel

Ovre plan | Boutrymmen

Golv Ventilation

Tak, Inomhus Viggar

Denna besiktning géller ej som underlag vid kdp/forsiljning av fastighet.

® Anticimex’

Nar du #r i kontakt med Anticimex innebir det att vi behandlar dina personuppgifter.
Behandlingen sker | enlighet med dataskyddsférordningen (GDPR). Lis gidrna mer pa

nticimex.se,

rsonu

ifter
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Besiktningsprotokoll

Anticimex Trygghetsavtal

lakttagelser fran besiktningen

Nedan foljer en genomgéng av de iakttagelser som gjorts under besiktningen dér vi rekommenderbar annan atgérd &n normalt
underhall. Har du fragor om dessa édr du vilkommen att boka Anticimex Byggradgivning pa 075-245 10 00, D4 kan du fa
fordjupade rekommendationer pa &tgirder samt végledning vid renoveringar och ombyggnationer. | Anticimex app for
huségare hittar du samtliga noteringar dér vi rekommenderar en atgard.

Entréplan | Badrum

Golvbrunn

Golvbrunn tillverkad fére 1991.

Golvbrunnen i utrymmet &r dldre och dess tekniska livsldngd dr uppnadd,
vilket dkar risken fér vattenskador. Vid en framtida renovering ska brunnen
bytas ut fér att uppfylla géllande branschregler.

Entréplan | Badrum

Ventilation

Franluft finns, men dldre modell.

Franluft bor finnas i utrymmen s& som kok, badrum och klidkammare. En
fungerande ventilation i huset bidrar till ett bra inomhusklimat samt
minskar risken fér mikrobiella skador pi till exempel vinden. Kontakta
fackman som ser &ver husets ventilation. Rekommendation att montera en
mekanisk ventilation med kontinuerlig 1ag drift och fuktstyrning,

Entréplan [ Badrum

Viggbeklidnad

Genomfdring i plats fér bad och dusch,

Genomféringen innebir en Gkad risk for fuktskador. Var extra noggrann
med att hélla vatten borta ifran genomféringen.

Denna besiktning giller ej som underlag vid kép/forsiljning av fastighet.

Nar du &r i kontakt med Anticimex innebér det att vi behandlar dina personuppgifter.

. o .
A“\)” A nt | c l m ex“ Behandlingen sker i enlighet med dataskyddsférordningen (GDPR). Lis gérna mer pa
anticimex.se/person ifter
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Besiktningsprotokoll

Anticimex Trygghetsavtal

Entréplan [ Tvittstuga

Golvbrunn

Golvbrunn saknas.

Golvbrunn saknas i utrymme dér vattenbegjutning forvéintas. Frin och med
2016 &r golvbrunn krav i dessa typer av utrymmen. Fér mer utférlig
beskrivning av vilka utrymmen som kréver golvbrunn, se Siker vattens
branschregler kapitel 3,8. Lickagevarnare kan monteras som sikerhet.

Entréplan [ Kék

Tétskikt

Fuktskydd finns inte i diskbénksskép.

Risk finns dérfor att vatten pa grund av lackage fran rérledningar ej
upptécks, med fuktrelaterade skador som méjlig foljd. Det rekommenderas =
darfor att du installerar vattentét inklidnad i diskbénksskipet. Alternativt
kan en lickagevarnare monteras.

Allmént - Hela huset [ Vatten och viirme

Varmvattenberedare

Varmvattenberedare dr oldmpligt placerad.

Varmvattenberedare dr placerad pa vind eller i annat utrymme utan
fuktskyddat golv med uppvik mot vdgg. Eventuellt lickage kan leda till
omfattande fuktskador. Vid installationer gjorda efter 2008 4r detta ett
branschkrav. Rekommendation att montera en lackagevarnare,

Aliméint - Hela huset [ Vatten och viirme

Vattenfelsbrytare

Vattenfelsbrytare finns ej.

En vattenfelsbrytare som kopplas in vid inkommande vatten stéinger av
vattnet till hela huset automatiskt vid bade stdrre och mindre lickage. Det
gor att du slipper fa en stor vattenskada och lattare kan reparera
problemet i tid, Installera en vattenfelsbrytare fér att férebygga eventuella
framtida vattenskador.

Grundldggning | Krypgrund
Ej besiktningsbart.

Lucka in till krypgrunden finns ej. Oppna upp lucka om utrymmet 4r
krypbart for att mojliggora besiktning .

Denna besiktning géller ej som underlag vid kip/férsiljning av fastighet.

Nér du dr i kontakt med Anticimex innebir det att vi behandlar dina personuppgifter.

e o .
Al “)» A n t l c I m ex‘ Behandlingen sker i enlighet med dataskyddsférordningen (GDPR). Lis gérna mer pa
anticimex.se/personuppgifter
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Besiktningsprotokoll

Anticimex Trygghetsavtal

[ Utviindigt | Tak

Takbeklddnad

Vindskivor i behov av underhall,

Paneler och trékonstruktioner déir mélningsbehov finns riskerar pga. simre
vattenavvisande férmaga att fa fuktskador. Detta kan leda till rotskador.
Genomfér malning och underhdll av vindskivorna, Vid osékerhet kontaktas
fackman.

Utviindigt | Tak

Takbeklidnad

Aldre takbekladnad.

Husets taktéckning ér dldre och har ett minskat motstand mot
vattenintréngning. Detta i sin tur kan leda till fuktskador pa trilikt och
vidare ner i takkonstruktionen. Det dr darfor extra viktigt att tillse att
takpannor ligger i ritt ldge, att platbeklddnader sluter ritt runt
genomforingar, Detta betyder nddvéndigtvis inte att taket inte fungerar,
men ni bor planera fér en framtida renovering,

Ovriga kommentarer:
Genomgang gjord med kund

Med viinliga hélsingar

Anticimex
Besiktning utford av: Kontor: Datum:
Martin Andersson Kristianstad 2022-02-15

Denna besiktning géller ej som underlag vid kép/férsiljning av fastighet.

Nér du &r | kontakt med Anticimex innebér det att vi behandlar dina personuppgifter.

o ° >
A‘“)” A n t I c I m exl Behandlingen sker i enlighet med dataskyddsférordningen (GDPR). Lés géirna mer pa
anticimex.se/personuppgifter
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