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Fragelista - Fastighet

Siljare Maria Lancing Seymours VAag 7, 27660 SKILLINGE
Objekt Fastigheten Simrishamn Kvarnby 154:9 med adress Dammgatan 15, 276 60 Skillinge

Fragor att besvara om fastigheten:
la.  Narforvinvades fastigheten?  Z0/7700-2%1b.  Naréroygonaden uppférd? | 1998 .
1ec. Finns erforderliga bygglov? . T .

[ slutbesked finns (bygglovsarenden pabdrjade efler den 1 maj 2011).

[ siutbevis finns (fér bygglovsérenden pabdijade fére den 1 maj 2011).

1d. Har energideklaration gjorts? Nar? 5/@ 2024 8 )LOI"AAA olve VA.S L

2 a. Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, och i sa faII nér?

Sa. Prlrea, )

2h. Har du sjélv utfort eller latit utfora férbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och | s4 fall nar?

_Se kv‘(/;gﬁsf\_ j

3. Har du observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel | drénering och fukfisolering eller ‘
fuktgenomslag, fuktskador, rdtangrepp eller liknande i kéllarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller
i andra delar av byggnaden? Nar?

Dot i olsolerad Defonggold | feitlay#44, ety

s o 18t feens /467 v 2l om Aot 4y @/Mﬂ% %/#ij ff/‘ﬁ’/’%ﬁ/cfm AN iasjdy,
Taq hai eon indrad feillare. Med befong hilsten | 198, [nfe beft- prodleat .

4a, Har du observerat eller haft ariledning missténka brister gller fel i det invéndiga eller det utvandiga el-, vatten-
eller avioppssystemet? Nar?

L4

Nl
/

4 h. Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstdnd beviljats av kommunen cch i sa fall nar?
5a. Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenméngden nagon gang varit otillréicklig fér normal férbrukning?

Nar? .

/W vAMen ( Frzaro bregons imeri e, Wﬁ%fj

Antal personer i hushallet: /
ME _ Sida1avh
Maldama Ekstrém & Co AB Telefon: 0414-146 40 Org.nr: 556261-5921
Box 109 www.maklarnaekstrom.se

272 23 SIMRISHAMN info@maklarnaekstrom.se




'dard, uppréttat av Méldarsamfundet och revideras I5pande | samrsd med FMF och Svriga i BG-gruppen. Eftertryck Brhjuds.

bilaga &

Copyright @ F

£ . Madklarna
Ekstrém

5h. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? N&r?

Har vattnets kvalitet ndgon gang varit ofillfredstallande? Nar?

6. Har du observerat eller haft anledning att misstinka att brister eller fel férekommer i varmeisoleringen i golv,
vaggar, tak m.m.?

= pefiv des Standpid com #e ngi base? b Y55 £ .
Ty b Ulctizg. barf o p A DL ot

7. Har du observerat eller haft anledning att misstanka sattningsskador | byggnaden eller marksattning,
sprickfdrekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har proviryckning skett? Nar?

ID/%’#ﬁ;/é@z/)7__z..‘.ijz.é;mfé....Jzzm.....z.'mm‘ beamin 202 adld ok

8. Har faretrddare fér myndighet (t.ex. byggnadsnimnd eller skorstensfejarmastare) gjort papekanden eller

utfardat foreldgganden? N&r?

—
9. Har kontroller utférts avseende:
4 . ‘ %

Radon? Nar? — _tufeved / BG LC e

Skorsten? Nar? ) 4 /Z!f % Ldin Y 22
10. Har du observerat eller haft anledning att misstinka nagra andra fel i fastigheten som kdparen bor upplysas

om? Forsdk tdnka dig in i kdparens situation.

Vovmplt. conclutrat] av ’ﬁﬁd}a—'ﬁ .gpec Aoy u/)pelﬂz?dq_/t

11. Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?

B haraclngeliel + 2 fi pustnde foystasel 2

Y. 4 ganebtl

Svarens innebdrd Observera att det férhallande att en friga besvarats med eft nej, inte innebér en garanti for
felfrihet i omfragat hAnseende, utan endast innebér att kAnnedom elfer misstanke am fel inte
foreligger hos den sam avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
séljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av képaren,

M , Sida2avh
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FORBATTRINGAR - BILAGA TILL FRAGELISTA.

2014

2015

2016

2017
2018

2021

2021

2022

2023

Kopte en 4 &r gammal varmepump av Energipartner Osterlen AB. Den har gitt
utmarkt nu i 10 &r.

Lade ett flytande tragolv som ligger p cellplast i kéllaren ovanpd betonggolvet for
att gora ett kok.

Aterstéllde Elsa Ahlgrens gamla mjélkbutik. Mkt jobb; nytt golv med handgjort
keramiska plattor frAn Spanien, nyputsade vaggar.

Mélade hela huset vitt inviandigt. Tak vaggar (ej Kbkets vaggar )
Dranerade utanfor halva gaveln mot séder.
Ny toalettstol uppe.

Gjorde om badrummets disposition i kéllaren ny dorrdoppning for att géra dar en
egen liten lAgenhet.

Till lagenheten satte in en spis ,vask, flakt.
Ny diskmaskin uppe i kdk.

Gjort en ny genomgang till sommardelen av ldgenheten, med nivaskillnad med
trappa.

: _ /
Satt in en ny braskamin. me{g/z/mf Spefar” gd/f/f@ﬁ MZ( bz .

Lade in fiber.

Oppnat upp trédgérden s& den blivit jusare. Tog ner en kastanj. Aborist tjanst till

‘Bvriga traden. /Vq [iden disk maskin / /fcf//a//£7gajwm

Nytt kylskap till lagenheten. (wzwz@m,my L Mkt ted padrurweal
/ (,7/&/‘/7%«
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Bilaga till fragelista ,
Information om koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt fér
ansvarsfordelningen
vid dverlatelse av
fastighet

Koparens
undersdkningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten ska stdmma dverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
kdpet. Darutéver géller att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far gbra en noggrann undersdkning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som k&paren haft méjlighet att upptécka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte gbras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs, sdana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och ocavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar fér dolda fel i fastigheten gélleri 10
ar.

Utgangspunkten att képaren maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersdkningsplikt. Kraven pa képarens undersékning ar l1angtgdende. Fastigheten ska
undersdkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mdjligheter maste kdparen dven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svariillgéngliga utrymmen. Sarskild
uppmérksamhet bdr Agnas at fuktskador (specisllt | kéllare och pa vinden), rotskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersdkning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten éverhuvudtaget i sAdant skick att fel kan misstinkas, skarps kraven pa kdparens
undersdkningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar understkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bdr
foranleda en mer ing&ende undersékning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
beh&va undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren 1dmnat uttryckliga utfastelser
eller garantier fér, under forutsittning att dessa inte ar fér alimént hallna.

Kdparen bor slutligen ha i dtanke att saljaren inte svarar fér fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvédntat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bdr darfér anpassa sin undersokning till detta. Rér képet eff
begagnat hus méste képaren ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts fér slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjinta och i hehov av utbyte elfler i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundldggande
undersdkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nAgon sakkunnig for detta. Trots det
viéljer de flesta képare att anlita en s .k, besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap, Detsamma
géller om képaren inledningsvis sjélv undersdkt fastigheten och da upptéckt symptom pé fel
som det kan vara svart att beddma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kbparen en sakkunnig &r det dérfor viktigt
alt vara observant pa vilken omfattning en bestélld besikining har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sadsom elinstallationer, vatten och aviopp,
rékgangar m.m., varfor koparen bor dvervéga att komplettera sin understkning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller |ater gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mdjlighet ait underséka
fastigheten senare och dérefter pa det sift kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptickta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen eller begéra att kbpet | dess helhet ska
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Séljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfiastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Séljaransvars-
forsidkring

ME

&terga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
forekommande. Tas ett sAdant villkor in &r det viktigt att bada parter sétter sig in i vad som
krévs for att kdparen ska kunnha aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgrénser som
anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjina som underlag for en séljaransvarsférsékring (se nedan). |
dessa fall &r det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. képargenomgang. Det &r ocks# av stor vikt att
kdparen da tanker pd att undersdkningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgdrande fér beddmningen om ett faktiske fel &r relevant eller inte, &r
om felet ar méjligt att upptéicka for koparen. Endast om felet inte &r upptickbart r det
relevant. Trots detta kan man and4 sAga att séljaren har en upplysningsskyldighet. Om
sdljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren g& miste
om rétten att &beropa att képaren inte uppfyllt sin underséikningsplikt. Det finns dock dven
andra situationer dér séljaren &r skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap om
och som kdparen barde ha upptéckt men forbisett. Det &r framst friga om situationer dar
omstandigheterna &r sddana att séljaren méste forsta att kdparen &r i villfarelse avseende ett
forhaliande och dér han vidare inser att férhallandet kan vara avgérande for kdparens
kGpbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja képarens okunskap om ett visst
forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt ként till eller borde ha ként till felet men inte upplyst
kdparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det &r saledes i séljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kéanner till eller misstéinker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte Aberopas av képaren.

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta géller i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utféstelse betriffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rdder mellan parterna om ansvaret fér fastighetens skick, varfér parterna kan
aviala om annan ansvarsfdrdelning &n vad som angivits ovan, Ett exempel p4 detta ar da
séljaren friskriver sig frin ansvaret fér fastighetens skick, generellt eller betréaffande viss
funktion.

Genom séljaransvarsfirsakring finns méjlighet for séljaren att inom férsékringens ram
begrénsa sin ekonomiska risk fér dolda fel i fastigheten samtidigt som képarens ratt till
erséttning for sddana fel, sékerstélls via forsakringen. S&ljaransvarsférsakringen erbjuder
séledes en trygghet for bade saljare och képare.
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