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Fragelista - Fastighet

Siljare Lena Lindholm Jarkholmsvagen 26, 43656 HOVAS
Sven Sandberg Jarkholmsvagen 26, 43656 HOVAS
Objekt Fastigheten Simrishamn Hoby 17:33 med adress Tangvégen 56, 276 36 Borrby

Fragor att besvara om fastigheten:

| | B | ) .
1a.  Narforvarvades fastigheten? lq / (L2061, Narar by‘étgvn%ﬁen uppford? Sannolllet (§FH
Ghirdglhus pd'bb’rjad 1980

1c. Finns erforderliga bygglov? .. ?ﬁgfrd rgsHdild 1998
[] Slutbesked finns (bygglovsérenden paborjade efter den 1 maj 2011).

] Siutbevis finns (fér bygglovsérenden pabdrjade fore den 1 maj 2011).
! ’ i ‘ , ] o i
1d. Har energideklaration gjorts? Nar? ?) 6[;1(_5 V< C’r\! ‘ [/tbl,b v Anvrgan c/5 SO r]pﬂ ]L{ C{s -

il
Doen C{ e .
2 a. Har ny-, till- eller ombyggnad utférts pa fastigheten, och i sa fall nar?
lnte gedan v KO pte %ash’t} heben 2006,
2b. Har du sjalv utfért eller 1atit utfora forbattringar och/eller reparationer pé fastigheten, och i sa fall nar?

;Z()l'?- Nb) Vamfu/aHm(’Jwecfczre {Zﬂ/ vaud//.jumrmacl'em.

S e - : :
202 N%H vatten ud {dQS‘f} pd wlsida ﬂc‘lt’({g hugeks 0};41/(;{‘
2003 Nyet Uds pdyHerddor pi adrdchusels | fngsida.
LOLS BUte av vastenmdtare 0ch (camband wed Jof lcontroll ay VM -ven tiley,
3. Har du observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i dranering och fuktisolering eller

fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller
i andra delar av byggnaden? Nar?

S¢ btlaga  "Tillaaq Ll Thoelista -Fasttahet " |
[ / ] 77 4 7
under punlt 2.

4 a. Har du observerat eller haft anledning misstanka brister eller fel i det invéndiga eller det utvéndiga el-, vatten-
eller avloppssystemet? Nar?

EL%I%S'{—EWM [ @amta Elwmmf‘ . Victa %Mmc)emr [:Ul('e'
3 6}9 ”afl"" ! TL’“@H’\ el Fridge st — Fus Hahet ,uncler (Juvtkklfd.
O\/!A {umgemr big - ' ]

4 b. vloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstand beviljats av kommunen och i sa fall nar?
\/aﬂm///‘(via pp_ Kommunalt.
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5a. Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit ofillrécklig fér normal férbrukning?
Nar?
l o [ Ny / .
Antal personer i hushallet: /Zﬁé, H(/f §¢n an van [lS mest som SUM-VVMU”bOL”VI(Jc’.
Endast et fhtal veckor under vin
5b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar’7 5(4[ bal dirder 1 {N’M

Kommunalf vaHen .

Har vattnets kvalitet nagon gang varit ofillfredstallande? Nar?

[te som Vi Dar marlet.

6. Har du observerat eller haft anledning att missténka att brister eller fel férekommer i varmeisoleringen i golv,
vaggar, tak m.m.?

Fas th&evz salevar  nubida 1’sa/grrvzgs ldvray .

Ts Har du observerat eller haft anledning att misstanka sattningsskador i byggnaden eller markséattning,
sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? N&r?

Brand sy ddsleontroll giord LF[q-101% (Se bilaga Tollagq H({
fdaeliste ~faskqhet umder punlet 9 )

8. Har féretradare fér myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarmastare) gjort papekanden eller
utfardat forelagganden? N&ar?

Sz hrand sbqglds koulm(. LoL3-09-27,
(Se hilaga  Tilldag bl foigelishs —fushalut under puktq)

9. Har kontroller utforts avseende:

Radon? Nar? 2 V{ l/lar L’HL& &aq({ dqdf radou pmt/
Skorsten? Nar? 5()(:%1’%!;} a m”d §Llfiusk 2019 ; !Vu Hd bl aacf l‘?/w 101%

10. Har du observerat eller haft anlednmg att misstanka nagra andra fel i fastigheten som képaren bér upplysas
om? Foérstk tanka dig in i kdparens situation.

Dué- ar eun Al dre ,f)zu /'V’I he{ c{ﬂuzw dVd:/-S eu M!ﬁﬁm{s :L:/H';/ujq (D{f
»f'ask]hdm av dev nye izopaww;

11. Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?

Totalt llmmclc ar FoMdelat pb bida husen feHlnamqlas L] "
(5¢ by laga é)»mu 114 Tilldgo bl rnfLe,Lts#w fﬂsh‘aj]hel- Under Punct ir Me

Svarens innebord bservera att det férhallande att en fraga besvarats med ett hej, inte Ennebar n garanti
felfrihet i omfragat hanseende, utan endast innebéar att k&dnnedom eller misstanke om fel inte
féreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
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Bilaga till fragelista
Information om képarens och séljarens ansvar fér fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten ska stamma 6verens med vad som
ansvarsfordelningen avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
vid dverlatelse av kopet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
fastighet och att képaren, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For

sadana fel eller skador, som képaren haft mgjlighet att upptécka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Séljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som képaren inte bort upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten géller i 10
ar.

Kdéparens Utgangspunkten att képaren maste underséka fastigheten brukar kallas képarens

undersokningsplikt undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersékning ar langtgdende. Fastigheten ska
understkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mdjligheter maste képaren dven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten éverhuvudtaget i sddant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens
undersoékningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om saljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bér
féranleda en mer ingédende undersékning fran képarens sida. A andra sidan ska képaren inte
behdva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier fér, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvéndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Rér kdpet ett
begagnat hus maste képaren ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts fér slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av Jordabalken utgar fran att képaren sjélv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande

besiktningsman undersokningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
véljer de flesta kdpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta &r
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om képaren inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptéckt symptom pa fel
som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen underséka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar képaren en sakkunnig ar det darfér viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sa&dan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp,
rékgangar m.m., varfor képaren bér 6vervaga att komplettera sin undersékning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gér eller later gora, ska
ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa méjlighet att undersoka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da féreskriver, ska fa aberopa
upptéckta fel och begéra avdrag pa képeskillingen eller begéra att képet i dess helhet ska
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Séljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Séljaransvars-
forsakring

TE

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numera vanligt
forekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att képaren ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret.

Det forekommer att saljaren infér forsaljningen later undersoka fastigheten med hjélp av en
besiktningsman, ofta for att tjana som underlag fér en saljaransvarsférsakring (se nedan). |
dessa fall &r det viktigt att képaren noga gar igenom besiktningsprotokollet, gdrna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. képargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgdrande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet &r mdjligt att upptécka fér képaren. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man dnda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
séljarens fértigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att aberopa att kdparen inte uppfyllt sin understékningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar séljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap om
och som kdparen borde ha upptackt men férbisett. Det &r framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att séljaren maste forsta att képaren ar i villfarelse avseende ett
forhallande och dar han vidare inser att férhallandet kan vara avgérande for képarens
képbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i sa motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kdparen om detta. Detta foljer av képarens ratt till skadestand pa grund av saljarens
forsummelse.

Det 4r sdledes i saljarens eget intresse att han upplyser képaren om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da saljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsférdelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsférsakring finns majlighet fér saljaren att inom férsakringens ram
begrénsa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens ratt till
ersattning fér sddana fel, sakerstalls via férsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet fér bade saljare och képare.
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Tillidgg till Fragelista - Fastighet

Siljare Lena Lindholm med 1/2 del 19561029-7144
Jdrkholmsvigen 26
436 56 Hovas

Siljare Sven Sandberg med 1/2 del 19550402-8951
Jarkholmsvigen 26
436 56 Hovas

Objekt Fastigheten Simrishamn Hoby 17:33 Téangvigen 56, 276 36 Borrby

3 FUKT/ROTA/ANDRA SKADOR
Matrum i huvudbyggnad (bottenvining)
Vid hért regn droppar det frn taket i den del av rummet dér ocksé fuktskador (rta) finns pé

golvbridor mot ytterviggen. Golvbradorna ligger i detta rum direkt pd sand.

P4 tapeten syns ocksa fuktskador pd ytterviiggen. Misstanke finns om att orsaken kan vara
ldcka vid takkupa pa ovanvaningen.

Négra dagar pa varen kommer flygmyror och sand in vid golvlisten pa ytterviggen samt
under fonsterbrador (som #r lstagbara). Atgérdas snabbt med Myrr.

Lilla hallen i huvudbyggnad pi bottenplan
Dubbelddrren otiit nedtill pga skadad bréda i dérren.

FONSTER

Huvudbysgnad - "rosa sovrummet”'
Ett ytterglas i tvaglasfonstret saknas.

Huvudbyggnad - "bld sovrummet”
Vinster fonsterruta ér trasig. Férsiktig vid 6ppning.

Generellt kanske fonster 1 huvudbyggnaden bor ses Gver/renoveras/bytas.




4a

EL

Allmént fungerar elen bra. Kalla vintrar kan dock proppar gd om ménga element 4r pa
samtidigt.

ELEMENT

Huvudbyggnad - bottenplan
Elementet i kéket fungerar inte. Ovriga element i finrum, sovrum, hall, toa och badrum
fungerar. Matrummet saknar element.

Huvudbyggnad - ovre plan.
Alla element fungerar.

De tvé elementen 1 ateljén (stora rummet) maste dock vara pa samtidigt for att bada skall
fungera.

Gdrdshus - bottenplan
Elementen pé bottenplan fungerar férutom 1 badrum/toa.

Gardshus - vindssovrum
Dir finns eft element och det fungerar. Pa- och avknappen sitter gomd pé baksidan av
elementet.

Gardshus - oinredd vind
Saknar element.

VATTEN/AVLOPP

VA kommunalt. Fungerar bra.
Vatten sétts pd och av i en anslutningsbrunn pa tomten. Dir ldses ocksd vattenmiitaren av.,

Det finns ocksé en gammal egenborrad brunn som anvinds for att vattna trtidgérden. Ny
pump koptes till den brunnen for ett par dr sedan. Dock har de senaste torra somrarna gjort
att brunnen inte blivit fylld nog fér bevattning.

Forra #garna stingde av vattnet pd vintern. Vi har dock haft vattnet pa enligt instruktion frin
Cimbris Rér- och Fastighetsservice om viss underhéllsvirme 1 huset dér vattenserviser
finns, for att r6r inte ska frysa sonder.

BRANDSKYDDSKONTROLL
Gjord 2023-09-27 av Sydsstra Skanes Riddningstjanstforbund, Oppen spis och jiarnkamin
blev godkinda for eldning. Stege pa taket for atkomst till skorsten saknar glidskydd samt

skall férankras battre. Kopia pé skriftligt protokoll finns att tillga.

Sotning gjord senast 2019. Ny tid bokad hos Sotningsvésendet 1 Lund AB 2023-10-19.




11 NYCKLAR: Totalt 12 st.

Huvudbyggnaden har tre ytterdorrar.
Huvudingéng (havssidan) 5 nycklar.
Dubbeldérr (havssidan) 1 nyckel.

Dérr till tradgarden pa baksidan: 2 nycklar.

Gérdshuset har tva ytterdorrar.
Gavel: 2 nycklar.
Léangsida: 2 nycklar.

Dérutover finns ett hiinglis med en nyckel till "garaget" som anvénds som redskapsbod.

Alla las forutom pé gardshusets langsida samt hénglaset fanns da vi tilltrddde huset. Dérr pa
gérdshusets langsida fick helt nytt 1ds sommaren 2023.

Hirmed intygas att ovanstdende fragor noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av informationen
rérande ansvaret for fastighetens skick pa omstaende sida.

Borrby 2023-09-28.
Ort och datum

Lena Lindholm for sig sjélv och enligt fullmakt T6 andberg



