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Detaljplan for
Tryde 53:3 m fl.
i Tryde, Tomelilla kommun

PLANBESKRIVNING

Planhandlingar

Plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Bakgrund och syfte

En forfrigan om detaljplaneliggning av fastigheterna Tryde 53:3, 53:5, 67:109
samt del av 53:1, 53:4, 67:5 inkom 2006-05-31 fran Per-Olof Kippel. Stkande
vill genom planldggningen méjliggéra byggnation av ett tjugotal stérre resp.
mindre radhus/studios samt ett tiotal friliggande villor pd mark som i géllande
plan &r planlagd for renodlad villabebyggelse.

Marken #gs till storsta del av kommunen och avses sdljas till sokanden for
exploatering.

Omréadet har behandlats i KF beslut 2006 03 06 §40 angdende taxa for tomtmark
och dér undantagits taxan i egenskap av vara ett experimentomrade.

KSAU gav 2006-06-14 § 87 i uppdrag att p4 sokandes bekostnad upprétta
detaljplan for Tryde 53:5 m.fl.

Omradet omfattas redan av detaljplan for bostadsindamal och planforslaget
medfor endast smérre fordndringar i planintentioner om utformning, placering och
utnyttjandegrad varfor planarbetet avses drivas med enkelt planforfarande.

Planen syftar till att méjliggora for foreslagen bebyggelse som har en annan
placering, byggh6jd och byggnadsform 4n vad gillande plan medger.

Planens ldge och omfattning och befintliga férhallanden

Planomradet dr beldget i den vistra delen av den gamla fruktodlingen sdder om
Kiérngatan i Tryde och omfattar ca 4 ha.
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Norr om omrédet och Kérngatan ligger Sydkrafts fore detta lokaler och i vister
ligger i direkt anslutning till planomradet bostdder i form av en
bostadsrittsforening och flera enfamiljsfastigheter.

Omradet sluttar 14tt at Sster och frukttrid frin odlingstiden stir kvar i vildvuxet
och sjukdomsdrabbat skick.

Genom odlingen stréicker sig Appelgatan ett hundratal meter iriktning séderut
frén Kérngatan i norr. I denna strickning ligger VA delvis utbyggt. I 6stra delen
av planomradet ligger en pumpstation for avloppsvatten.

Fastighets- och markagoférhallanden

Marken (Tryde 53:3, 53:5 och 53:1, 67:109) i planomridet dr kommunalt agd
férutom tva mindre ytor vilka stréicker sig in frin angrinsande fastigheter i vister.
Dessa tillhor bostadsrittsfreningen édpplet (Tryde 53:4) och dels Tryde 67:5 som
ar privatdgd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

For omradet giller versiktsplan for Tomelilla kommun, antagen av
kommunalfullméktige 2002-09-02. Marken ér i denna angiven for
bostadsdndamal.

Detaljplaner

For planomrédet och angrinsande omraden i séder giller detaljplan faststilld av
lansstyrelsen 2003-01-09 vilken foreskriver friliggande enbostadshus. Planens
genomfGrandetid &r tio &r och planen har i ingen del blivit genomford.

I oster, vister och norr géller stadsplan faststilld av linsstyrelsen 1980-12-10.
Denna foreskriver i Oster, och véster grupphusbebyggelse i tvd plan och har endast
blivit genomférd i en del véster om planomrédet I norr omfattar planen endast
Kérngatan.

Program

Dé foreslagen markanvindningen har stéd i dversiktsplan och i géllande
detaljplan har detaljplaneprogram ej bedémts nédvandigt att uppritta.
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Behovsbhedémning av miljébedémning

I'beslutet om planuppdrag KSAU 2006-06-14 §87 gjordes bedémningen att
planens genomfdrande inte antogs medféra en betydande miljépaverkan. Till
grund for stéllningstagandet ligger en bedémning genomford enligt kriterierna i
férordningen om miljékonsekvensbeskrivning bilaga 4,

Omradet ar redan detaljplanelagt for bostadsdndamél och planforslaget medfor
endast smérre fOréndringar i foreslagen utformning.

Sammantaget gérs bedémningen att inget behov av en sirskild miljébedémning
foreligger.

Skyddsomraden

Planomridet ligger inom yttre skyddsomrade for Tryde vattentikt. Tikten ir
tagen ur bruk och avses inte tas i drift igen. Inom omradet giller
skyddsbestdimmelser faststéllda av lansstyrelsen 1973.

PLANFORSLAG

Ny bebyggelse

Omréadets &r tinkt att byggas upp i ett grannskap kring de gemensamma
platsbildningarna. Harvid utgér den allméinna platsmarken omgéirdad av radhus
oster om Appelgatan den viktigaste delen.

Omrédet foreslds bebyggas med hus i hogst tva vaningar, i form av dels
friliggande enbostadshus och dels i form av storre och mindre radhus.

Anvandning

Tomter &r avsedda for bostadséndamal. Fér att frimja méjligheterna till ett
foretagande i omradet far bostaden som komplement till bostadséindamalet 4ven
omfattas av boendeservice samt hantverk och kontor i mindre omfattning om
dessa inte &r storande eller trafikalstrande.

Exploatering

Centrala delar av planomrédet &r i forsta hand tiinkt att exploateras med radhus.
Kvartersmark som tilldter radhus kan dock for flexibilitetens skull alternativt
bebyggas med friliggande hus. D4 giller nedan angivna planbestimmelser for
fristaende hus.
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En av tomterna 1 véster avsedd att bebyggas med fristdende huvudbyggnad har
givits den kompletterande méjligheten att bygga fem radhuslégenheter pa
gemensam tomt. Sarskild exploaterings bestimmelse géller for tomten.

P4 tomt avsedd for fristdende hus medges en sammanlagda byggnadsarea som
hégst dr 1/3 av tomtarean och tomter ska vara minst 1000 m2.

Fér de mindre radhustomterna géller en hégsta tilldtna byggnadsarea for
huvudbyggnad 70 m2 och minsta tillatna tomtstorlek 150 m2

For de storre radhustomterna giller higsta tillatna byggnadsarea for
huvudbyggnad 200 m2 och minsta tillitna tomtstorlek 700 m2.

En tomt léngst i nordvéist avses kunna bebyggas med ett visningshus av den
mindre radhustypen. Detta kan placeras dnda in till tomtgréns.

Tomter
Endast en huvudbyggnad far uppforas per tomt.

Pd illustrationskarta redovisas forslag till tomtindelning.

Totalt uppgér antalet tomter till 30 stycken varav en i véster kan rymma 4-5
mindre radhusldgenheter.

For att bilda foreslagen tomt langst i nordvist avses ett markbyte ske pé sa vis att
en 3,5 m bred remsa Gster om foreslagen plangrins kommer att tillhora Tryde 53:4
(bostadsrittsféreningen). Mark dster om denna remsa kommer att tillhdra den
nybildade tomten i planomrédets nordvistra del. Grins mellan mellan Tryde 67:5
och 67:109 avses som ett led i planens genomférande regleras i enlighet med
illustrationskartan.

Byggnader
Huvudbyggnad far uppforas i hogst tva vaningar.
For att medge tva fulla vaningar, pulpettak, takkupor, frontespiser mm &r hogsta

tillatna byggnadshdjd satt till 6,0 meter och hogsta tillatna totalhdjd for
sammanbygd respektive fristdende huvudbyggnad ar 6,5 respektive 8,0 meter.

For forrad, carport och garage dr hogsta byggnadshéjd 3,0 meter. Om de placeras
nérmare tomtgréns &n 4,5 meter far totalhdjden hogst vara 4,0 meter.

Fristdende huvudbyggnad inbegripet skirmtak éver uteplats skall placeras minst
4,5 meter frén tomtgrins och 6 meter frén gata.
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Forrad, carport eller garage skallplaceras minst 1,0 meter frin grins mot
granntomt. Detta géller 4ven dd dessa sammanbyggs med huvudbyggnaden.

Killare fir inte anordnas. Omhéandertagande av drén- och dagvatten skall ske
lokalt och redovisas vid bygglov.

Murar och plank

Mellan radhusen avses i tomtgréns plank till en hojd av 1.8 meter uppforas som
ett insynsskydd.

Den tomt 1 nordvést som alternativt kan bebyggas med villa eller radhus ges med
hénsyn till granntomt en bestdmmelse om att staket skall finnas i tomtgrins
vésterut om tomten bebyggs med radhus.

Fornlamningar

Négra kiinda fornlimningar finns inte inom omradet.

Allman plats

Allmén platsmark avses att byggas ut med en annan utformning och standard in
an det normala inom kommunen. Exploatren avses ges ett stérre inflytande Gver
utformningen &n normalt.

Gatumark inom omradet innefattar innefattar ven platsbildningar och kantzoner
laings gatan forutom den rena kdrbanan. Dessa delar betecknas “gatuplantering” i
bestdmmelserna och syftar till att ge en flexibilitet vad géller utformningen av
gatumarken. Beteckningen innefattar siledes m&jlighet till planteringar, gris- och
grusytor, samt mdjlighet till parkering. For att mojliggora for en framtida
killsortering i omradet ges en centralt beligen, mindre markyta en byggritt for
kéllsorteringsdndamal.

For att tillforsdkra en god tillginglighet for alla i omradet foreskrivs i
planbestdmmelser att gdngytor skall vara jamna, fasta och halkfria och
handikapparkering skall finnas.

Den exakta utformningen av gatumarken avgors vid och i takt med utbyggnaden
av omradet. Illustrationen ger en fingervisning om tilltinkt utférande.

Gata o trafik

Gatorna inom omrédet foreslas f4 en bredd av 6 meter férdelat pa en asfalterad
korbana med bredden 3,5 meter vilken pa bada sidor r kantad med 1,25 meters
grusstringar. Detta for att understryka en lantlig och enkel karaktr.
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Parkering skall anordnas inom tomtmark utom fér de mindre radhusen vilka
brukar gatan och delar av allmédnningarna till parkering.

Tillfart sker fran befintligt véignit. Vaganslutning for planomradet sker genom
Appelgatans anslutning till Kérngatan norr om omrédet. Viss del av Appelgatan r
utbyggd soderut frdn Karngatan.

Omrédet ansluts via befintligt gatunét till planerad cykelbana vid Malmovégen.

Teknisk férsorjning

Kommunala vatten- och avloppsledningar #r langs Appelgatans nordsydliga
strickning delvis utbyggt i inom omrédet. Vidare ligger ledningar for spillvatten i
en Ostvistlig strickning med sjélvfall mellan Appelgatan och en pumpstation i
Ostra delen av planomrédet. Fran pumpstationen pumpas spillvattnet tillbaka till
Appelgatan och sdderut langs denna for att sedan vika av &t sydvist omedelbart
sdder om planomréadet. Stréckningen mellan Appelgatan och pumpstationen gér
delvis genom omrdde med byggritt och méste flyttas innan marken tas i ansprak
for byggande. Strickningen ges sirskilda planbestdimmelser om att marken skall
vara tillganglig {0r allménna underjordiska ledningar intill dessa flyttas till allméin
platsmark.

Dagvatten avses omhéndertas lokalt inom omrédet och allmin platsmark utformas
med fa hirdgjorda ytor (3,5 meter mittremsa i gatan). Avvattning sker genom
infiltration till tickta makadamfyllda diken vid sidan om vigbanan av tillrédcklig
dimension for det lokala omhéndertagandet.

Omhéndertagande av drén- och dagvatten skall inom tomtmark ske lokalt och
redovisas vid bygglov.

Elforsorjning

Transformatorkiosk ges méjlighet att placeras i Naturmarken inom &stra delen av
planomradet. Alternativt placeras transformatorkiosk utanfor planomrédes grinsen
i Oster i anslutning till nu aktuellt planomréde. Enligt starkstromsforeskrifterna i
5 meter minsta tillitna avstind fran transformator till brannbar byggnad eller

upplag.

Administrativa fragor

Kommunen &r inte huvudman f6r allménna platser. Se vidare
genomforandebeskrivning,

Befintligt avlopp mellan Appelgatan och Pumpstationen géar delvis genom
kvartersmark med byggrétt och maste flyttas till allmén platsmark innan bygglov
medges.



PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING ANTAGANDEHANDLING 8 (9)

2006-10-24

Pa tomt avsedd for fnstaende huvudbyggnad krévs inte bygglov for uppforande av
carport upp till 20 m? under forutsittning att Gvriga planbestdmmelser foljs. P4
tomt avsedd for fristdende huvudbyggnad kraVs inte heller f6r uppforande av
skérmtak &ver Sppen uteplats upp till 20 m* under forutséttning att dvriga
planbestdmmelser foljs. Skérmtak enlig ovan upp till medriknas inte i
byggnadsarean. Grannes medgivande kriivs dock for ovanstdende &tgérder och om
granne motsétter sig uppforandet sker bygglovprévning i vanlig ordning,

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk utredning har utférts for géllande planomrade under febr. - mars 1980.
Undersokningens jordartsbeddmning visar att under ett 0,2 m tjockt matjordsticke
finns sand i olika lager och fraktioner ( se geotekniska utredningens provtagnings-
protokoll ).

Grundvattennivén lag vid méatningstillfillet i den vistra delen av omrédet p4 2,5
meter och i den Ostra lédgre delen pé 1,4 meter. Viss osékerhet rader om nuvarande
grundvattennivd dé en kommunal vattentékt tidigare kan ha medverkat till en
sdnkning av grundvattennivan. Tikten #r ej lingre i bruk varfor grundvattennivan
sannolikt 4r hogre dn vid mittillfallet 1980. Det ér i forsta hand i den Gstra ligre
delen av nuvarande planomrade som detta kan fa betydelse. Denna del av
nuvarande planomride omfattas ej av nu aktuell planéndring. Sarskild hénsyn
maste tas till den relativt hoga grundvattennivan i omradet vid grundliggning,
Endast kéllarlosa byggnader tillats.

Under véren r 2000 har markradonundersékning utforts. Enligt Boverkets
rekommendationer for klassning av mark ur radonsynpunkt utgdr mark, dér
radonhalten understlger 10 kBg/m® 1agriskmark och mark med halter mellan 10
och 50 kBg/m® normalriskmark. Mark med halter éver 50 kBq/m ar hégriskmark.
Resultatet av markradonmiétningen tyder p4 radonhalter p4 grinsen mellan l3g-
och normalriskintervallen. Byggnader skall med anledning av uppmitta halter
uppforas i radonskyddat utférande. Grundldggningsforhillandena fir i dvrigt
anses gynnsamma.

Miljofaktorer

Med hénvisning till tidigare driftsforhéllanden, tiden sedan nedliggningen av
odlingen och férhéllandet att omradet utgjort en vattentikt, bedéms av
miljéavdelningen f6rekomst av bekdmpningsmedelsrester inte foreligga.

Sydkrafts kontor och transformatorstation m m &r beldgna norr om Kérngatan.
Betréffande elektromagnetiska storningar har mitningar utforts som visar att
magnetfiltet vid planomradesgrinsen mot Kérngatan, frin ledningar inom
Sydkrafts omrade, uppgar till ca 0,1 mikrotesla. Rekommenderat
forsiktighetsvérde dr satt till 0,2 mikrotesla. Négra storningar frin Sydkrafts
omrade kan alltsé inte konstateras.
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Byggandet medfor viss trafikékning pa tillfartsvigarna.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandetid

GenomfGrandetiden &r 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Markdverlatelse / Exploateringsavtal

Overlatelse av mark samt utbyggnad av VA-ledningar och gatumark regleras
genom avtal.

Huvudmannaskap

D4 allmén platsmark avses att byggas ut med en annan utformning och standard
én det normala inom kommunen och da exploatér och boende avses ges ett storre
inflytande utformning och skétsel av omradet avses kommunen inte vara
huvudman for allmén platsmark inom planomradet. Huvudmannaskapet for
allménna platsmark avses ligga under av for indamélet nybildad
samfillighetsforening.

Fastighetsbildning

Gemensahetsanléggning avses bildas fér den allménna platsmarkens utbyggnad
och skotsel.

Mark avses Overlétas till exploatér av omradet som i takt med omradets
utbyggnad styckar av tomter for bostdder Fastighetsbildning sker enligt
plankartans illustration. Hogst 30 nya tomter kommer att styckas frin
ursprungsfastigheten. Exploatéren tar initiativ till och bekostar
fastighetsbildningen.

Grins mellan Tryde 53:4 och 53:3 samt mellan Tryde 67:5 och 67:109 avses som
ett led 1 planens genomfGrande regleras i enlighet med illustrationskartan.

Ekonomiska fragor

Planavgift och markéverlatelser utgér enligt avtal- och anslutningsavgifter utgar
enligt ta

Todie Ml L

Tillhdr Myndighetsnimnden f&r miljb

Torsten Helander, Planarkitekt och bygg i Tomelilla beslut 23 okto
ber 2006, § 114 4

unnit laga kraft 22 november 2007



