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Förvaltningsberättelse 
 Styrelsen för BRF Maria Park nr 6 i 

Helsingborg får härmed upprätta 
årsredovisning för räkenskapsåret 
2024-01-01 till 2024-12-31 

 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Beloppen i årsredovisningen anges i hela kronor om inte annat 
anges. 
 

Verksamheten 
Allmänt om verksamheten 
 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus, mot 
ersättning, till föreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter för permanent boende om inte annat särskilt avtalats, 
och i förekommande fall lokaler, till nyttjande utan begränsning i tiden. 
 
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. Föreningens underskottsavdrag uppgår vid räkenskapsårets slut till 0 kr.  
 
Bostadsrättsföreningen registrerades 2005-02-28. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006 och nuvarande 
stadgar registrerades 2019-08-14. 
 
Föreningen har sitt säte i Helsingborgs kommun. 
 
Årets resultat är lägre än föregående år p.g.a. högre räntekostnader och förändrade avskrivningar.  
 
Föreningens likviditet har under året förändrats från 7% till 10%. 
 
Kommande verksamhetsår har föreningen två lån som villkorsändras, dessa klassificeras i årsredovisningen som 
kortfristiga lån. Föreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lån (men inklusive nästa års amortering) har 
förändrats under året från 159% till 265%. 
 
I resultatet ingår avskrivningar med 686 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 660 tkr. Avskrivningar 
påverkar inte föreningens likviditet. 
 
Fastighetsuppgifter 
Föreningen äger fastigheten Maria Park 34 i Helsingborgs Kommun. På fastigheten finns 1 byggnader med 
44 lägenheter. Byggnaden är uppförd 1926. Fastighetens adress är Engelska Gången 8-10 och Paviljonggången 5 i 
Helsingborg. 
  
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad i Folksam. Hemförsäkring bekostas individuellt av bostadsrättsinnehavarna och 
bostadsrättstillägget ingår i föreningens fastighetsförsäkring.                                                                
 
Lägenhetsfördelning 

2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. 5 r.o.k. Totalt 

8 27 8 1 44 
 
 

Total tomtarea 5 648 m² 

 
Bostäder bostadsrätt 4 149 m² 
Total bostadsarea 4 149 m² 

 
Årets taxeringsvärde 84 600 000 kr 

Föregående års taxeringsvärde 84 600 000 kr 

 
 
 

 
Riksbyggen har biträtt styrelsen med föreningens förvaltning enligt tecknat avtal.  



 
 

 
3 |   ÅRSREDOVISNING  BRF Maria Park nr 6 Org.nr: 7696121933 

 

 
Föreningen har ingått följande avtal 

Leverantör Avtal 

Ekonomisk och teknisk förvaltning Riksbyggen 

Energi/funktion Riksbyggen 

Fastighetsservice & -utveckling Riksbyggen 

Statuskontroller Riksbyggen 

Systematiskt brandskyddsarbete Riksbyggen 

Hisservice Schindlers Hiss AB 

Årlig kontroll takpannor och hängrännor Fellmerts Plåt 

Fastighetsskötsel Riksbyggen 

Entrémattor Berendsen 
 
 
Föreningen är delaktig i Samfälligheten Maria Park. Föreningens andel är 4,4 procent. Samfälligheten förvaltar en 
gemensamhetsanläggning som omfattar markytor samt P-platser inom området. 
 
Teknisk status 
 

Årets reparationer och underhåll: För att bevara föreningens hus i gott skick utförs löpande reparationer av 
uppkomna skador samt planerat underhåll av normala förslitningar. Föreningen har under verksamhetsåret utfört 
reparationer för 154 tkr och planerat underhåll för 173 tkr. Eventuella underhållskostnader specificeras i avsnittet ”Årets 
utförda underhåll”. 
 
Underhållsplan: 
Föreningens underhållsplan används för att kunna planera kommande underhåll tidsmässigt och kostnadsmässigt. 
Underhållsplanen används också för att beräkna storleken på det belopp som årligen ska reserveras (avsättas) till 
underhållsfonden. Underhållsplanen omfattar normalt inte några standardförbättringar eller tillkommande 
nybyggnationer. 
 
För de närmaste 10 åren uppgår underhållskostnaden totalt till 13 860 tkr. Detta motsvarar en årlig genomsnittlig 
kostnad på 1386 tkr (334 kr/m²). 
Reservering (avsättning) till underhållsfonden har för verksamhetsåret gjorts 302 kr/m². Den årliga reserveringen till 
underhållsfonden bör i normalfallet ligga på ungefär samma nivå som den genomsnittliga underhållskostnaden. Hos 
föreningen ligger reservationen i nivå med den genomsnittliga kostnaden sett till underhållet 50 år framåt i tiden. 
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Föreningen har utfört respektive planerat att utföra nedanstående underhåll. 
 
Årets utförda underhåll 

Beskrivning Belopp 

Huskropp utvändigt Fönster 100 000 

Övrigt-rörligt arvode 73 270 
 
. 
 

Planerat underhåll År Kommentar 

Fönster renovering 2025  

   
 
Efter senaste stämman och därpå följande konstituerande har styrelsen haft följande sammansättning 
 
Styrelse 

Ordinarie ledamöter Uppdrag 
Mandat t.o.m ordinarie 
stämma 

Jeanette Svensson Ordförande 2025 
Hans Rosenkvist Sekreterare 2026 
Martin Masla Vice ordförande 2026 
Joachim Nilsson Ledamot 2025 
Mikael Jönsson Ledamot Riksbyggen 2025 

 

Styrelsesuppleanter Uppdrag 
Mandat t.o.m ordinarie 
stämma 

Christina Törnqvist Suppleant 2025 
Oliver Ehlorsson Lindberg Suppleant 2026 
Carita Nielsen Suppleant Riksbyggen 2025 

 

 
Revisorer och övriga funktionärer 

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma 
FAKTOR AB Auktoriserad revisor  

 
 

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stämma 
Tina Gertsen (sammankallande) 2025 

 
 
Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamöter, två i förening. 
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
 
Under räkenskapsåret har föreningen ändrat sin avskrivningstakt på byggnaden från 300 år till 115 år för att möta K2 
regelverkets lagkrav. Inga andra händelser har inträffat som påverkar föreningens ekonomi på ett sätt som väsentligt 
skiljer sig från den normala verksamhetens påverkan på ekonomin. 
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Medlemsinformation 

 
Vid räkenskapsårets början uppgick föreningens medlemsantal till 64 personer. Årets tillkommande medlemmar uppgår 
till 5 personer. Årets avgående medlemmar uppgår till 4 personer. Föreningens medlemsantal på bokslutsdagen uppgår 
till 65 personer. 
 
Föreningens årsavgift ändrades 2024-01-01 då den höjdes med 3,5 %. 
 
Efter att ha antagit budgeten för det kommande verksamhetsåret har styrelsen beslutat om höja årsavgiften med 2,5 % 
från och med 2025-01-01. 
 
 

Årsavgiften för 2024 uppgick i genomsnitt till 822 kr/m²/år. 
 
I begreppet årsavgift ingår inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medföra skillnader i ovan 
information jämfört med nyckeltal i flerårsöversikten. 
 
Baserat på kontraktsdatum har under verksamhetsåret 3 överlåtelser av bostadsrätter skett (föregående år 5 st.) 
 
Vid räkenskapsårets utgång var samtliga bostadsrätter placerade. 
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Flerårsöversikt 
 
Resultat och ställning - 5 årsöversikt 
Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020 
Nettoomsättning* 3 473 3 341 3 207 3 145 3 091 
Resultat efter finansiella poster* -27 90 292 866 551 
Resultat exkl avskrivningar 660 337 534 1 106 791 
Balansomslutning 94 682 94 899 95 091 95 409 95 044 
Soliditet %* 67 67 67 66 65 
Likviditet % 10 7 16 17 5 
Årsavgift andel i % av totala 
rörelseintäkter* 

98 97 99 99 98 

Årsavgift kr/kvm upplåten med 
bostadsrätt* 

822 794 763 752 741 

Driftkostnader kr/kvm 412 504 469 330 383 
Driftkostnader exkl underhåll kr/kvm 370 322 369 327 302 
Energikostnad kr/kvm* 190 172 171 162 136 
Underhållsfond kr/kvm 1 232 972 876 729 541 
Sparande kr/kvm* 221 263 261 280 272 
Ränta kr/kvm 195 137 89 79 96 
Skuldsättning kr/kvm* 7 397 7 435 7 510 7 655 7 799 
Skuldsättning kr/kvm upplåten med 
bostadsrätt* 

7 397 7 435 7 510 7 655 7 799 

Räntekänslighet %* 9,0 9,4 9,8 10,2 10,5 
      
* obligatoriska nyckeltal      
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Förklaring till nyckeltal 
 
Nettoomsättning:  
Intäkter från årsavgifter, hyresintäkter m.m som ingår i föreningens normala verksamhet med avdrag för lämnade 
rabatter. 
 
Resultat efter finansiella poster:  
Är resultatet som återstår efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultaträkning. 
 
Soliditet:  
Beräknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av föreningens totala 
tillgångar som har finansierats av eget kapital. Det är ett mått på föreningens betalningsförmåga på lång sikt. 
 
Årsavgift andel i % av totala rörelseintäkter:  
Beräknas på totala årsavgifter (inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften) för bostäder delat med totala 
intäkter i bostadsrättsföreningen (%). Visar på hur stor del av föreningens intäkter som kommer från årsavgifterna 
(inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften). 
 
Årsavgift kr/kvm upplåten med bostadsrätt:  
Beräknas på totala intäkter från årsavgifter (inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften) delat på totalytan 
som är upplåten med bostadsrätt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas årsavgifter (inklusive övriga avgifter som 
normalt ingår i årsavgiften) per kvm för yta upplåten med bostadsrätt.  
   
I begreppet årsavgift ingår eventuella andra obligatoriska avgifter.  
 
Energikostnad kr/kvm:  
Är den totala energikostnaden delat på den totala intäktsytan i föreningen. I energikostnaden ingår vatten, värme och el. 
 
Sparande:  
Beräknas på årets resultat med återläggning av avskrivningar, kostnader för planerat underhåll, eventuella utrangeringar 
samt eventuella exceptionella/jämförelsestörande poster delat med kvadratmeter för den totala ytan. Nyckeltalet visar på 
föreningens utrymme för sparande för ett långsiktigt genomsnittligt underhåll per kvadratmeter. 
 
Skuldsättning kr/kvm:  
Beräknas på totala räntebärande skulder (banklån och ev andra skulder som medför räntekostnader) per kvadratmeter 
för den totala intäktsytan. Måttet visar hur stora lån föreningen har per kvadratmeter. 
 
Skuldsättning kr/kvm upplåten med bostadsrätt:  
Beräknas på totala räntebärande skulder (banklån och ev andra skulder som medför räntekostnader) per kvadratmeter 
för ytan som är upplåten med bostadsrätt. 
 
Räntekänslighet:  
Beräknas på totala räntebärande skulder (banklån och ev andra skulder som medför räntekostnader) delat med totala 
årsavgifter (inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften) delat med 100. Visar på hur en procentenhet 
förändring av räntan kan påverka årsavgifter, om allt annat lika. 
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Förändringar i eget kapital 
   

Eget kapital i kr Bundet Fritt 
   Medlemsinsatser Upplåtelse- 

avgifter 
Uppskrivnings-

fond 
Underhålls- 

fond 
Balanserat 

resultat 
Årets 

resultat 
Belopp vid årets början 41 464 026 16 568 066 0 4 033 857 1 292 165 89 600 
Extra reservering för underhåll 
enl. stämmobeslut    0 0  

Disposition enl. årsstämmobeslut     89 600 −89 600 
Reservering underhållsfond    1 252 000 −1 252 000  
Ianspråktagande av 
underhållsfond    −173 270 173 270  
Nya insatser och 
upplåtelseavgifter 0 0     
Överföring från 
uppskrivningsfonden   0  0  

Årets resultat      -26 540 

Vid årets slut 41 464 026 16 568 066 0 5 112 587 303 035 -26 540 

 

Resultatdisposition 
Till årsstämmans förfogande finns följande medel i kr 

 

Balanserat resultat 1 381 765 

Årets resultat -26 540 

Årets fondreservering enligt stadgarna −1 252 000 

Årets ianspråktagande av underhållsfond 173 270 
 

Summa 276 495 
 

715680 
Styrelsen föreslår följande disposition till årsstämman: 
 

Att balansera i ny räkning i kr     276 495 
 0  715680 Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och balansräkning med 

tillhörande bokslutskommentarer. 
 
  


























































