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Véalkommen till arsredovisningen f6r Brf Aromalund 1

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-02-05. Stadgar registrerades 2023-09-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Kung Oskar 7 2022 Lund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadeférsakring AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2021-2022 och bestér av 5 flerbostadshus
Vardedret ar 2022

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 88 bostadsrdtter om totalt 6 596 kvm. Byggnadernas totalyta ar 8178
kvm.

Styrelsens sammansdattning

Jacob Gradén Ordférande
Satu Ulrika Aili Vice Ordférande
Carlos Urey Chavez Sekreterare
Jakob Riddar Kassor

Malin Rickard Styrelseledamot
Marie Louise Nilsson Styrelseledamot
Helena Elisabet Brandt  Suppleant
Joakim Akesson Suppleant

Linn Marie Larsson Suppleant

[ ] | SygsCvK6JI-ry-xoAvFTke Sida 2 av 19




Brf Aromalund 1 Arsredovisning 2024
769635-9400

Valberedning
Bo Zhang

QOusman Touré
Joan Yuan
Johan Eberhard

Firmateckning

Féreningens firma (Brf Aromalund 1) tecknas - férutom av styrelsen — av minst tvé (2) ledamater tillsammans.

Revisorer

Torbjorn Larsson  Revisor KPMG AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-04-09.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk Férvaltning SBC Sveriges Bostadsrdattscentrum
Teknisk Férvaltning HSB

Ovrig verksamhetsinformation

Ar 2024 har varit valdigt aktivt. Brf Aromalund 1 ar fortfarande en ung férening (inflytt hésten 2022), och det
ar darfor inte ovdntat att mycket skulle hdnda och behdva hanteras — men likvdl har det varit mdnga
oplanerade drenden som kommit in och behévt hanteras, vilket har tagit tid och energi frén styrelsen.
Féreningen lamnar &r 2024 i ett gott ldge och med en plan fér framtiden, och styrelsen hoppas att 2025 i
hdgre grad kan dgnas &t planerade initiativ och att férbattra och férstarka rutiner, strukturer och processer sd
att arbetet inom féreningen kan bli bdde enklare och roligare; och s& att féreningen fortsatter sté stabilt i
mdnga a&r framaover.

Stoérre saker som har hdnt under 2024 inkluderar féljande:

- Kraftringen (féreningens elleverantdr) har pd grund av ett fel pd deras sida kraftigt dverfakturerat
féreningen sedan start hdsten 2022. Detta &r nu &tgardat, och de har &terbetalat det belopp som
overfakturerats.

- Ny internetleverantér (Bahnhof), som ger billigare och snabbare internet till samtliga [dgenheter. (Bytet
medfoérde tekniska problem med dérrpassagesystemet under en langre tid, men dven detta ar dtgdrdat.)

- Tv@drsbesiktning har genomférts i gemensamma utrymmen samt samtliga ldgenheter dér boende anmalt
kvarvarande fel. Byggentreprenéren (H2) kommer att dtgdrda noterade fel under férsta kvartalet 2025.

- Uppstart av SBA (Systematiskt BrandskyddsArbete), ett lagkrav

- Uthyrning av en gdstlédgenhet pd langre tid.

Ovriga saker som har hant under 2024 inkluderar féljande:

- Energideklaration, vilket ar anvandbart fér boende vid férhandling av bolé&n
- Forbattring av styrelsearbetet, se nedan

- Genomgdng av ventilationssystem
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- Hantering av akuta skador och problem i ett fatal ldgenheter

- Hantering av é@ndringar och dnskemdl i ett mindre antal ldgenheter

- Hantering elbilsladdning, och arbete mot att automatisera debitering

- Husnummer uppsatt pé fasaden, s& det ar lattare fér besékare att hitta ratt

- Serviceavtal upprdattat for garageporten

- Staket dtgdrdat pd innergdrden; samt nytt staket byggt p& norra sidan mot koloniférening
- Trafikspegel monterad vid nedre miljorum

- Uppdatering av Bopdrmen

- Atgdrder i miljérum fér att madjliggéra soptémning (dterkommande problem pga délig arbetsmiljo for
sophdmtare; nu dtgardat)

- Oversyn av el- och vattenmdtare (n&gra var felkonfigurerade)
- ... samt hantering av éver 800 email under dret; utéver telefonsamtal, informationsméten, etc.

Stérre delen av 2023 é&rs styrelse valde att inte kandidera fér omval vid drsstamman 2024-04-09, och den nya
styrelsen har arbetat for att sdkerstdlla att nuvarande och framtida styrelser har all nédvdndig kunskap,
tillgdng till olika system, kontakt med leverantérer, interna verktyg och strukturer for ett gott arbete, etc, for
att géra det lattare for framtida styrelsemedlemmar att sitta kvar i styrelsen éver flera ér. Detta har varit ett
stort jobb som varit nédvandigt for ett valfungerande styrelsearbete, men som inte har varit sarskilt synligt
utanfér styrelsen — och inte ska vara det. Majoriteten av det var férening behdver fér ett bra styrelsearbete
finns nu pd plats, och dven om en del arbete med detta &terstdr under 2025 s& ar férvantningen att fokus
under 2025 istallet kan ligga pd planerade initiativ som dr mer markbara fér féreningen. Exempel inkluderar
ett forbattrat SBA (Systematiskt BrandskyddsArbete), underhdllsplan fér fastigheten, éversyn av
varmetilldgget, med mera.

P& det ekonomiska planet behévde foreningen under 2023 och 2024 héja avgiften oerhdrt mycket - totalt
néstan 43% under dessa tva ar, jamfort med en férvantad héjning pd ca 5% (inflationshdjning). Anledningen
till detta @r att vi som ung férening har stora bankld@n, och att rantan hdjdes mycket kraftigt under tiden.
Bankldnen hade en kort I6ptid, och rantan slog darfér igenom ndstan direkt. Styrelsen 2023 tog nédvandiga
beslut for att sakerstalla féreningens ekonomiska stabilitet, och den goda nyheten ar att tack vare detta, och
ett sjunkande ranteldge, sdnktes avgiften med 5.5% per 2025-01-01. Styrelsen bevakar rdntesituationen
framover, och fér ndrvarande férvantas inga fler héjningar under kommande a&r (utdver mojligen
inflationshdjningar).

Totalt sett har 2024 varit ett mycket aktivt &r, och vi ser fram med tillférsikt mot ett gott 2025 och mdanga bra
&r darefter. Brf Aromalund 1 har en god situation tack vare kloka och val genomarbetade ekonomiska beslut
frédn 2023 ars styrelse, och vi har val underbyggda planer fér kommande &r for sdval ekonomi som de stérre
saker som behdver genomféras.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Avgiften hoéjdes med 18% per 2024-02-01, och sdnktes sedermera med 5.5% per 2025-01-01.

Under 2023 hojdes avgiften med 10% vid tva tillfallen. Total hdjning sedan 2023 fram till och med 2025-01-01
ar darfor 35%. Den huvudsakliga drivande anledningen till avgiftsandringar ar férandringar i rantan, eftersom
Brf Aromalund 1 dr en ung férening med stora bankl&n. Féreningens I&n har ockséd 16pt ut under den tid d&
rantehdjningar intraffat. Styrelsen har lagt en plan fér kommande ar, inklusive en strategisk bindning av I&n p&
ldmpliga I6ptider, och férvdantar att avgiften inte kommer att behdva hdjas (utéver inflationsjustering) under
2025 eller 2026, om inte stérre forandringar av rdntor intraffar.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-02-01 med 18%.
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Férdndringar i avtal

Féreningen ser 6ver avtal med leverantorer I6pande. Inga stérre fordndringar har genomforts under 2024.

Ovriga uppgifter
Inga dvriga uppgifter.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bdrjan var 139 st. Tillkommande medlemmar under dret var 7 och
avgdende medlemmar under &ret var 10. Vid rakenskapsdérets slut fanns det 137 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 9 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 8 368 600 6 450 254 490 445 -
Resultat efter fin. poster -1505 204 -3600 329 373205 -
Soliditet (%) 77 77 73 -
Yttre fond 1494 000 747 000 - -
Taxeringsvérde 249 000 000 249 000 000 122 600 000 -
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 1149 918 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 70 73 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 13736 13 951 14 009 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11 073 11165 1294 -
Sparande per kvm totalyta, kr 306 50 39 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 61 8 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 38 70 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 23 19 6 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 83 151 14 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,27 4,07 1,09 -
Rantekdanslighet (%) 1214 15,26 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el och vatten (totalt 520 050 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida 6 av 19
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Upplysning vid férlust

Resultatrdakning

Arsredovisning 2024

| resultatrdkningen gdr det att se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rdkenskapsdret samt

var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att hela

kostnaden inte bokférs pd en g&ng, utan férdelas éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsé inte

ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket

vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ar s& héga. S& dven fér Aromalund 1.

Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet. Las mer under "Kort guide till

lasning av drsredovisningen" -> "Resultatrdakning” for férklaring. Féreningens likvida medel ("pengar pé

bankkontot") har 6kat under dret, och féreningens ekonomi ar god.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31

Insatser 316 950 000 - - 316 950 000
Upplatelseavgifter 2 486 600 - - 2 486 600
Fond, yttre 747 000 - 747 000 1494 000
underhdll
Balanserat resultat -747 000 -3 600 329 -747 000 -5 094 329
Arets resultat -3600 329 3600 329 -1505 204 -1505 204
Eget kapital 315 836 271 (0] -1505 204 314 331067
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -4 347 329

Arets resultat -1505 204

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -747 000

Totalt -6 599 533

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -6 599 533

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 8 368 600 6 450 254
Ovriga rérelseintakter 3 478 999
Summa rérelseintdkter 8 369 078 6 451253
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1597 153 -2 034 437
Ovriga externa kostnader 8 -211738 -192 461
Personalkostnader 9 =162 245 -85 91
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -4 005 672 -4 005 672
Summa rérelsekostnader -5976 808 -6 318 481
RORELSERESULTAT 2392270 132772
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 12 270 3556
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -3 909 743 -3736 657
Summa finansiella poster -3 897 474 -3733101
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1505 204 -3600 329
ARETS RESULTAT -1505 204 -3600 329
Sida 8 av 19
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 398 810 047 402 614 239
Markanldggningar 12 4 634109 4 835 589
Summa materiella anlédggningstillgdngar 403 444156 407 449 828
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 403 444156 407 449 828

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 53365 55974
Ovriga fordringar 13 2 395 231 1092 244
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 240 930 83 563
Summa kortfristiga fordringar 2689 526 1231781

Kassa och bank

Kassa och bank 8 320 0
Summa kassa och bank 8 320 (o}
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 697 846 1231781
SUMMA TILLGANGAR 406 142 002 408 681609

[ ] | SygsCvK6JI-ry-xoAvFTke Sida 9 av 19




Brf Aromalund 1
769635-9400

Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 319 436 600 319 436 600
Fond for yttre underhdll 1494 000 747 000
Summa bundet eget kapital 320 930 600 320183 600
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -5 094 329 -747 000
Arets resultat -1505 204 -3 600 329
Summa ansamlad férlust -6 599 533 -4 347 329
SUMMA EGET KAPITAL 314 331 067 315 836 271
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 89 810 523 60 222 725
Summa langfristiga skulder 89 810 523 60 222725
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 748 128 31084 054
Leverantorsskulder 122 063 235938
Skatteskulder 120 000 572 000
Ovriga kortfristiga skulder 170 000 11150
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 840 221 719 471
Summa kortfristiga skulder 2000 412 32622613
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 406 142 002 408 681609
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 2392270 132772
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 4 005 672 4 005 671

6 397 942 4138 443
Erhéllen ranta 12 270 3556
Erlagd ranta -3 909 743 -4161129
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 2500 468 19130
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -181 912 27 550 310
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -286 275 -26 777 140
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2 032 281 754 039
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 41100
Amortering av 1&n -748 128 -1053 221
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -748 128 -1012121
ARETS KASSAFLODE 1284 153 -258 082
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1077 177 1335258
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2361330 1077177
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Aromalund 1 har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens

allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1-333%
Markanldggningar 4%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens

nybyggnadsdér.

Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 6 568 349 5312 250
Hyresintdkter bostdder 79 600 0
Bredband 104 984 0]
Intakt parkeringsbolag, moms 496 654 365 337
Varmvatten, moms 347 183 235 659
El, moms 290 829 198 176
Elintdkter laddstolpe moms 22 587 0
Uppvdrmning 261780 261780
Gemensamhetslokal 1600 0]
Nycklar/I&s vidarefakturering 10 657 2209
Overnattnings-/gdstldgenhet 62 500 26 824
P&dminnelseavgift 300 0
Dréjsmdlsrénta (0] 427
Pantsdttningsavgift 6018 14 761
Overlatelseavgift 11 057 24 948
Administrativ avgift 1029 0]
Andrahandsuthyrning 101 734 7 884
Vidarefakturerade kostnader 1744 0]
Ores- och kronutjamning -6 -1
Summa 8 368 600 6 450 254
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 318 999
Aterbdring forsdkringsbolag 160 0]
Summa 478 999
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Arsredovisning 2024

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 112 500 168 750
Fastighetsskotsel utdver avtal 6 924 563
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 106 250 46 875
Larm och bevakning 11968 2 414
Stddning enligt avtal 139 500 151125
Stdadning utdver avtal 6 049 0]
Hissbesiktning 14 850 0]
Brandskydd 754 0]
Gardkostnader 14 303 0
Gemensamma utrymmen 7137 9147
Snoéréjning/sandning 9278 (0]
Serviceavtal 94 064 80 474
Férbrukningsmaterial 4 429 8 683
Summa 528 006 468 031
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Bostadsrdattslagenheter 7 400 0
Trapphus/port/entr ¢} 2160
Sophantering/atervinning 2187 0]
Dérrar och l&s/porttele 36 091 35 641
Overnattn./gdstldgenhet 638 o]
VVS (0] 15708
Ventilation 8 559 0]
Elinstallationer 842 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 9798 0]
Hissar 10 680 63 894
Summa 76195 117 403
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 178 270 502 631
Uppvdrmning 309 541 569 749
Vatten 190 697 158 800
Sophdmtning/renhdlining 61045 90 314
Summa 739 553 1321494
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 75 345 67 510
Bredband 118 054 0]
Fastighetsskatt 60 000 60 000
Summa 253 399 127 510
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 2582 10 974
Tele- och datakommunikation 4 594 0]
Inkassokostnader 3202 9 019
Revisionsarvoden extern revisor 67 500 23125
Styrelseomkostnader 175 6745
Fritids och trivselkostnader 5137 1859
Foreningskostnader 3863 10 934
Férvaltningsarvode enl avtal 80 595 77 356
Overlatelsekostnad 16 417 31246
Pantsattningskostnad 7 740 13395
Administration 5052 6159
Konsultkostnader (0] 1648
Bostadsrdatterna Sverige 7 440 0]
Foéreningsavgifter 7 440 0]
Summa 211738 192 461
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 125 539 65 41
Arbetsgivaravgifter 36706 20 500
Summa 162 245 8591
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 3886 594 3734569
Dréjsmdlsrénta o 493
Kostnadsranta skatter och avgifter 23149 0
Ovriga réntekostnader (0] 1595
Summa 3909 743 3736 657
Sida 15 av 19
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 411 254 020 411 455 500
Arets inkép 0 -201 480
Ombklassificering -4 835 589 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 406 418 431 411254 020
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -3804 192 0
Arets avskrivning -3 804192 -3804 192
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 608 384 -3804192
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 398 810 047 407 449 828
| utgdende restvdrde ingar mark med 159 602 039 159 602 039
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 180 OO0 000 180 000 000
Taxeringsvarde mark 69 000 000 69 000 000
Summa 249 000 000 249 000 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 0] 0
Ombklassificering 5 037 069 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 5 037 069 0
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0] 0
Ombklassificering -201 480 0]
Arets avskrivning -201 480 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -402 960 (0]
Utgdende restvérde enligt plan 4 634109 (0]
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 725 15 067
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 41496 0]
Transaktionskonto 1291547 361630
Borgo rantekonto 1061463 715 547
Summa 2 395 231 1092 244
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 35089 21470
Forutbet forsdkr premier 66 255 62 093
Forutbet bredband 13106 0]
Upplupna intdkter 126 480 0
Summa 240 930 83563
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Sparbanken Skéne 2026-08-30 4,54 % 30 110 875 30 434 935
Sparbanken Skdne 2026-11-10 4,35 % 30 335926 30 435922
Sparbanken Skdne 2025-02-10 3,54 % 30 111 850 30 435922
Summa 90 558 651 91306 779
Varav kortfristig del 748 128 31084 054

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 86 818 011 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 5031 6919
Uppl kostn el 39 114 70 672
Uppl kostnad Vdarme 58 120 51848
Uppl kostn vatten 17 753 15 093
Uppl kostnad Sophdmtning 4963 0
Uppl kostnad arvoden 85 950 65 41
Uppl lagstadgade soc avg (0] 20 500
Berdknade uppl. sociala avgifter 27 005 0
Foérutbet hyror/avgifter 568 535 489 028
Berdakn arvode revision 33750 0]
Summa 840 221 719 471
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 150 000 000 150 000 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Inga vésentliga hdndelser efter rakenskapséret.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lund

Carlos Urey Chavez Jacob Gradén
Sekreterare Ordférande
Jakob Riddar Malin Rickard
Kassor Styrelseledamot
Marie Louise Nilsson Satu Ulrika Aili
Styrelseledamot Vice Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Torbjorn Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Aromalund, org. nr 769635-9400

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Aromalund for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Aromalund for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska underskriften

KPMG AB

Torbjérn Larsson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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