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Dagordning

Pa ordinarie
foreningsstamma
ska forekomma:

1) Oppnande

2) Godkénnande av dagordningen

3) Val av stimmoordforande

4) Anmilan av stimmoordf6randens val av protokollforare
5) Val av tva justerare tillika rostriknare

6) Fraga om stdimman blivit stadgeenligt utlyst

7) Faststillande av réstlingd

8) Foredragning av styrelsens érsredovisning

9) Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13) Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for niistkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av foreningsmedlem anmiilt drende



Styrelsens ord

Under det gangna aret har styrelsen haft fokus pa ekonomi och avtal med underleverantsrer inom olika
underhallsarbeten. Utdver detta har vi sjédlva Gvertagit ansvaret for P-platser i garaget och sdkt nytt bygglov for
inglasning av balkonger.

Med hénsyn till fastighetens utsatta ldge vid kusten och det harda klimat som rader bade i nuldget och i framtiden har
samtliga fasader till penthouse ldgenheterna genomgatt ytterligare en ombyggnad. Detta arbete har entreprendren
Skanska ansvarat for. Utférda ombyggnads-arbeten har krévt omfattande projektledningsresurser och de boendes
anpassningar for detta arbete.

Var ekonomi har anpassats till rddande 6kade réntekostnader och medfort kraftigt kade avgiftshojningar under &ret.
Detta avser friamst Arsavgift Bostad kapital dér vi nu omforhandlat 1an som ger en bittre langsiktighet. Véra ln har nu
en bra spridning pa villkorséndringar under en tredrsperiod och vi ser nu majligheter att folja lagd budget for 2024.

Med genomftrda klimatanpassningar och stabil ekonomi ser vi fram emot en héllbar fastighet att forvalta. Information
till boende gores kontinuerligt via digitala medlemsbrev och mailutskick.

Styrelsen for Brf Focken pa Limhamn
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R B L R e e e T
Styrelsen for Brf Focken pa Limhamn

Forvaltningsberattelse ‘="

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-03-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-08-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-22 hos Bolagsverket.

Foéreningen har sitt sdte i Malmé kommun.
Arets resultat dr hogre @n foregaende ar framfor allt p.g.a. ligre driftskostnader.

De taxebundna kostnaderna i féreningen har minskat jaimfort med foregéende ar med totalt ca 236 tkr.
Underhalls- och reparationskostnaderna har minskat med 438 tkr.

Réntekostnaderna har dkat p.g.a. omsatta lan som omfGrhandlats till hdgre réntor. Totalt har rintekostnaderna skat med
ca 1 628 tkr.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ér faststilld sd att foreningens ekonomi &r langsiktigt hillbar,
utifrdn rekommenderad avsittningen pé 30 &rs sikt utifrén underhallsplanen.

Foreningens likviditet &r 5 %, oforéindrad sedan forra aret.

Kommande verksamhetsér har féreningen 3 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive niista ars amortering) har frindrats under aret
fran 76 % till 36 %.

[ resultatet ingér avskrivningar med 2 282 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —80 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Fastigheten Sally 1. P4 fastigheten finns 1 byggnader med 87 ligenheter. Byggnaden #r
uppford 2013.

Fastigheten
Fastigheten dr fullvardeforsakrad i Lansforsékringar. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna
och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsikring.
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Liigenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Totalt
1 24 39 21 2 87

Dessutom tillkommer

Garage P-platser

82 platser 3 platser

Total bostadsarea 7227 m*
Total lokalarea (garage) 2415 m?
Total tomtarea 4793 m?
Arets taxeringsvirde 262 819 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 262 819 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara fSreningens hus i gott skick utférs |16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 577 tkr och planerat underhéll for 77 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhaéllsplan: Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beréknade underhallskostnader.

Foreningens underhéllsplan visar pa en evig underhéllskostnad pd 2 873 tkr per &r respektive 1 152 tkr pa en
30- ars sikt.

Avsittning till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts till 30-sikt motsvarande eller 1 152 tkr.

For de nérmaste 30 aren uppgér underhallskostnaden totalt till 42 130 tkr. Detta motsvarar en rlig genomsnittlig
kostnad pa 1 404 tkr.

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga pd ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Belysning 76 619
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingvar Mattsson Ordftrande 2024

Anna Sundquist Sekreterare 2025

Peter Eriksson Vice ordférande 2025

Magnus Jonsson Ledamot 2024

Patrik Hékansson Kassor 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan-Erik Olsson Suppleant 2024

Maj-Lis Werner Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2024
Johnny Forsberg Fortroendevald revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Marie Faxheden 2024
Per-Nicklas Sj6lin 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Véasentliga hdndelser under rdakenskapsaret

Under rdkenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 136 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 135 personer.

Foreningens arsavgift hojdes med 5 % den 1 januari 2023. De flesta objekten har dessutom arsavgift kapital som
kontinuerligt anpassats efter radande rinteldge. Under &ret har denna avgift héjts vid tre tillfillen i samband med
Riksbankens hijning av styrriéintan.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja &rsavgiften bostad
med 16 % och lata arsavgiften kapital vara ofriandrad fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 586 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 8 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsdversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 6 205 5002 4 823 4709 4752
Rorelsens intdkter 6 666 5340 5186 5296 5087
Resultat efter finansiella poster =2.362 —2 458 -1078 -1 606 —~1.385
Arets resultat -2 362 -2 458 -1078 -1 606 -1385
Resultat exkl avskrivningar -80 -192 1181 646 867
Resultat.exkl_ a\'skrivningar men inkl —1232 2827 188 —950 692
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 309 603 312 165 315323 316 820 318 710
Arets kassaflode =825 =1 132 947 —11 163
Soliditet % 78 78 78 78 78
Likviditet % 3 S 5 6 139
Aﬂrsavg.iﬁ"andel i % av totala 28 %9 89 85 90
rorelseintakter

Arsavgif? kr/kvm uppléten med 812 658 637 625 632
bostadsriitt

Driftkostnader kr/kvm 320 381 264 317 258
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 312 302 262 265 234
Energikostnad kr/kvm 154 179 144 107 120
Underhallsfond kr/kvm 896 785 590 490 377
l}:\re/ls(irr:/]ermg till underhallsfond 119 273 103 166 162
Sparande kr/kvm 0 59 125 120 115
Rénta kr/kvm 237 68 50 65 69
Skuldséttning kr/kvm 6933 6933 7 089 7 089 7193
Skuldsat.t.nmg kr/kvm uppléten med 9250 9250 9458 9458 9596
bostadsritt

Rintekénslighet % 11,4 14,1 14,8 151 15,2

e ) 1111k 1 r kr/m L
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intkter frén drsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt p& foreningens betalningsformédga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvin uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa &rets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
féreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvi upplaten med bostadsriitt:
Ber#knas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppldten med bostadsritt.

Riintekénslighet:

Beri#knas pa totala rédntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Féreningen har ett negativt resultat for 2023 som huvudsakligen beror pa hdgre kostnader for reparationer- och
riantekostnader. I resultatet ingar dven avskrivningar med 2 282 tkr vilket inte p&verkar foreningens likviditet. De
framtida ekonomiska dtagandena kommer finansieras genom avgiftshgjningar.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Upplitelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vitl brels bégan 253 125 000 1100 000 7565 565 ~16 087 701 ~2458 429
Disposition enl. arsstimmobeslut —2 458 429 2458 429
Reservering underhallsfond 1152 000 ~1152 000
lanspraktagande av
underhallsfond =76 619 76 619
Arets resultat 2362172
Vid arets slut 253 125 000 1100 000 8 640 946 —-19 621 511 -2362172
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —18 546 130
Arets resultat —2362172
Arets fondreservering enligt stadgarna -1 152 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 76 619
Summa —21 983 683
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr —21 983 683

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6 204 648 5001 657
Ovriga rorelseintikter Not 3 461 435 338 433
Summa rorelseintikter 6 666 083 5340 090
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 084 550 =3673 303
Ovriga externa kostnader Not 5 —1243 416 —1 094 157
Personalkostnader Not 6 —145 608 —124 116
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -2 282 136 —2 266 336
Summa rorelsekostnader -6 755 711 =7 157912
Rorelseresultat -89 627 —1817 822
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 9957 13 420
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =2 282 502 —654 027
Summa finansiella poster -2 272 545 —640 607
Resultat efter finansiella poster -2 362172 —2 458 429
Arets resultat —2362172 —2 458 429
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 307 721 890 309 973 907
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 282 419 312 538
Summa materiella anléiggningstillgangar 308 004 309 310 286 445
Summa anlédggningstillgdngar 308 004 309 310 286 445
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 4042 5553
Ovriga fordringar Not 13 59271 32736
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 387 152 367 044
Summa kortfristiga fordringar 450 465 405 333
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1 148 437 1473 481
Summa kassa och bank 1148 437 1473 481
Summa omsiittningstillgingar 1 598 902 1878 814
Summa tillgangar 309 603 211 312 165 259
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 254 225000 254 225 000
Fond for yttre underhall 8 640 945 7 565 565
Summa bundet eget kapital 262 865 945 261 790 565
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —19 621 511 —16 087 701
Arets resultat 2362172 —2 458429
Summa fritt eget kapital —21 983 683 —18 546 130
Summa eget kapital 240 882 262 243 244 435
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 36 534 000 33 229 246
Summa langfristiga skulder 36 534 000 33 229 246
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 30318 546 33623 300
Leverantorsskulder Not 17 514 507 1 092 952
Skatteskulder Not 18 76 380 70 900
Ovriga skulder Not 19 26 698 67 191
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter Not 20 1250 818 837 236
Summa kortfristiga skulder 32 186 949 35 691 578
Summa eget kapital och skulder 309 603 211 312 165 259
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten

-2362172 = 9
Resultat efter finansiella poster L 36a2172 M
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 2282136 2266336
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital —80 037 —192 093
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —45 132 -3 779
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) =199 875 801 034
Kassaflode fran den l6pande verksamheten —325 044 605 162
Investeringsverksamheten
Investeringar i inventarier 0 —237 000
Summa kassaflode frian investeringsverksamheten 0 —237 000
Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld 0 —1 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -1 500 000
Arets kassaflode —325 044 —1 131 838
Likvidamedel vid arets bérjan 1473 481 2 605 319
Likvidamedel vid arets slut 1148 437 1473 481
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

_Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 12
Laddstolpar Linjér 10-15
Mark &r inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider* 5149 841 4056 084
Hyror, garage 598 454 556 804
Hyror, p-platser 11016 10 850
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -24 797 -8 979
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3672 3000
Elavgifter 473 806 383 898
Summa nettoomsittning 6 204 648 5001 657
*I begreppet arsavgifi ingar eventuella andra obligatoriska avgifter samt virme och vatten.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 312.156 312156
Ovriga avgifter 9 700 600
Ovriga ersittningar 10 355 23918
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -16 —11
Erhallna statliga bidrag 111 087 0
Ovriga rorelseintikter 420 1770
Forsidkringserséttningar 17733 0
Summa dvriga rorelseintdkter 461 435 338 433
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall =76 619 =760 663
Reparationer =577 214 —331 170
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —38 190 —38 730
Forsakringspremier —132 200 —122 947
Kabel- och digital-TV —322 494 —322 580
Systematiskt brandskyddsarbete —29 553 —26 691
Serviceavtal —88 237 —-97 792
Obligatoriska besiktningar —49 035 -6 549
Bevakningskostnader =25223 -12 139
Sno- och halkbekdmpning —62 078 —33 606
Forbrukningsinventarier -51 078 —41 567
Vatten —290 731 —237 048
Fastighetsel =510 079 -912514
Uppvarmning —682 957 =571 879
Sophantering och atervinning —109 506 —107 741
Forvaltningsarvode drift -39 356 —49 687
Summa driftskostnader -3 084 550 -3 673 303
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —611 126 —592 060
IT-kostnader -1154 —954
Arvode, yrkesrevisorer =25 525 =25 875
Ovriga forvaltningskostnader —7 485 -19 216
Kreditupplysningar -1 587 -1 499
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —9 975 —19 321
Representation -1 133 0
Kontorsmateriel —4 980 —6 437
Konstaterade forluster hyror/avgifter -4 =13
Konsultarvoden —526 150 —422 413
Bankkostnader =5092 -4 570
Advokat och rittegangskostnader —41 250 0
Ovriga externa kostnader =7 956 —1 800
Summa oévriga externa kostnader -1 243 416 -1 094 157
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —113 400 —97 423
Sammantrddesarvoden 0 -1932
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 0
Ovriga personalkostnader =725 0
Sociala kostnader —29 483 —24 761
Summa personalkostnader -145 608 -124 116
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —2252017 -2252017
Avskrivning Installationer -30 119 -14 319
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 282 136 -2 266 336
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rinteintékter fran bankkonton 4977 13 384
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 4 346 1
Ovriga rinteintikter 633 34
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 9 957 13 420
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —2 282 800 —653 745
Ovriga rintekostnader 298 -282
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 282 502 -654 027
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 270 242 062 270 242 062
Mark 60 000 000 60 000 000
330 242 062 330 242 062
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 330 242 062 330 242 062
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —20 268 155 —18016 137
—-20 268 155 -18 016 137
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2252 017 =2 252 017
-2 252 017 -2 252 017
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =22 520 172 —20 268 155
Restvirde enligt plan vid arets slut 307 721 890 309 973 907
Varav
Byggnader 247 721 890 249 973 907
Mark 60 000 000 60 000 000
Taxeringsvarden
Bostédder 259000 000 259 000 000
Lokaler 3819000 3819000
Totalt taxeringsvirde 262 819 000 262 819 000
varav byggnader 190 819 000 190 819 000
varav mark 72 000 000 72 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 333 275 96 275
333 275 96 275
Arets anskaffningar
Installationer 0 237 000
0 237 000
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 333 275 333 275
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer —20 737 —6 419
=20 737 -6 419
Arets avskrivningar
Installationer 30119 -14 319
=30 119 =14 319
Ackumulerade avskrivningar
Installationer =50 856 —20 737
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -50 856 =20 737
Restvirde enligt plan vid arets slut 282 419 312 538
Varav
Installationer 282 419 312 538
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4042 5553
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 042 5 553
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 59 271 32736
Summa évriga fordringar 59 271 32736
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 140 822 132200
Forutbetalda driftkostnader 3279 2 987
Forutbetalt forvaltningsarvode 159209 148 015
Forutbetald kabel-tv-avgift 80 624 80 624
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3219 3219
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 387 152 367 044
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Not 15 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 142915 938 866
Transaktionskonto 1 005 522 534 615
Summa kassa och bank 1148 437 1473 481
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 66 852 546 66 852 546
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —30 318 546 —33 623 300
Langfristig skuld vid arets slut 36 534 000 33 229 246
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta lan  Arets amorteringar  Utg.skuld
SEB 0.89% 2023-11-28 9 000 000 =9 000 000 0 0
SEB 4.49% 2024-03-15 8 267 000 —8 267 000 0 0
SEB 4.49% 2024-03-15 8 267 000 -8 267 000 0 0
SEB 4.49% 2024-03-30 8 089 300 0 0 8 089 300
SEB 0,89% 2024-11-28 10 400 000 0 0 10 400 000
SEB 3.65% 2024-11-28 11 829 246 0 0 11 829 246
SEB 3.45% 2025-12-28 0 8 267 000 0 8 267 000
SEB 3,45% 2025-12-28 0 8267 000 0 8267 000
SEB 4,00% 2025-12-28 11 000 000 0 0 11 000 000
SEB 3.97% 2026-11-28 0 9 000 000 0 9 000 000
Summa 66 852 546 0 0 66 852 546

*Senast kiinda réntesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi 30 318 546 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forlinga lanen under

kommande ar.

Not 17 Leverantdrsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverant6rsskulder 495 679 829218
Ej reskontraforda leverant6rsskulder 18 828 263 734
Summa leverantérsskulder 514 507 1092 952
Not 18 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 76 380 70 900
Summa skatteskulder 76 380 70 900
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Not 19 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Lé&n under betalning 0 66 910
Mottagna depositioner 0 400
Skuld f6r moms 26 698 =119
Summa évriga skulder 26 698 67 191
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 32991 30 000
Upplupna réntekostnader 66 380 52 585
Upplupna driftskostnader 19 300 10 844
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 26 445 0
Upplupna elkostnader 72 351 123 691
Upplupna vattenavgifter 74 088 0
Upplupna virmekostnader 95 001 84 027
Upplupna kostnader for renhallning 22 611 1 860
Upplupna revisionsarvoden 26 400 24 000
Upplupna styrelsearvoden 105 000 96 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 102 280 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 607 970 413 629
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1250 818 837 236
Not Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 76 117 062 76 117 062

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Focken pa Limhamn, org.nr 769622-8985

Vi har utfort en revision av darsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Focken pa Limhamn for &r 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer vi riskerna fér véasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

° utvarderar vi den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att drsredovisningen har uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Focken pa Limhamn foér &r 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&r vart uttalande.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betradffande foéreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dé&r avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

En styrelseledamot har, i strid mot §23, 7 kap i Lag om ek
féreningar varit med och handlagt en frdga i vilken han har ett
personligt intresse. Da férfarandet, enligt vdr bedémning, inte
har inneburit ndgon vésentlig risk foér ekonomisk skada fér
féreningen pdverkas inte vart yttrande om ansvarsfrihet.

Malmé den F maj 2024
Ernst & Young AB

[ g

Tanja Jorgensen
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna stérre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen Iépande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stéallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l&gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det ar osékert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen

B rf F OC ke n p é ft')_r Brf Focken pa Limhamn i samarbete med
. Riksbyggen
Limhamn

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsholag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade Iangivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r ;
0771-860 860 i Riks byggen
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