ARSREDOVISNING 2023

HSB Bostadsrattsforening Kraften i Lomma

MEDLEM | HSB

7z

AP

OSFO/

HSB - dar méjligheterna bor



A HSB Bostadsrattsférening Kraften i Lomma 1(18)
2023 | ARSREDOVISNING flon Lomma

FORVALTNINGSBERATTELSE

oo
oo

a
oooo

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Kraften i Lomma med séte i Lomma org.nr. 746000-4653 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1961. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-08-23.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Lomma kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Lomma 26:11 1961-06-30 -

Lomma 26:13 1961-06-30

Lomma 26:14 1961-06-30

Lomma 26:15 1961-06-30 1966

Lomma 26:16 1961-06-30 1966

Lomma 26:17 1961-06-30 1966

Lomma 26:18 1961-06-30

Lomma 26:19 1961-06-30

Lomma 26:21 1961-06-30 1966

Totalt 9 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar . | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
179 p-platser 0
192 lagenheter (upplatna med bostadsrtt) 14497
Totalt 371 objekt 14497

Foreningens p-platser fordelas pa: 171 st p-platser, 5 st gastparkeringsplatser och 3 mc-platser.
Foreningens lagenheter fordelas pa: 22 st 1 rok, 42 st 2 rok, 104 st 3 rok, 24 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Mina Davoudi Ordférande 2023-06-17

Rolf Kenneth Bradén Ordférande 2022-06-15 2023-06-17
Roland Nordstedt Ledamot 2022-06-15

Marie Malmgqyvist Ledamot 2023-06-17

Malin Stahl Ledamot 2022-06-15

Oscar Drevnor Ledamot 2021-06-07

Henrik Kjellgren Ledamot 2016-06-02

Ulrika Cronberg Ledamot 2022-06-15 2023-06-17
Elin Holmqvist Ledamot 2022-06-15

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Elin Holmqvist, Roland Nordstedt och Malin Stahl
Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Roland Nordstedt, Mina Davoudi, Malin Stahl och Oscar Drevnor.

Revisorer har varit: Lena Andersson vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision AB.
Valberedning har varit: Nina Stettenberg (sammankallande), Ulrika Persson valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-24. Pa stamman deltog 43 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +6%.
En forandring av arsavgiften med +4% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfoért reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.

Upphandling av extern skotsel av tradgard samt fastighetsskotsel utférdes under varen, HSB vann upphandlingen och
paborjade sitt uppdrag 1/5-2023.

Fastighetsbesiktningar har skett Ipande under aret.
Samtliga fasader ar besiktigade och inga fler fasader behdver omfogas i nartid, ny besiktning av fasader planeras till 2028.

Garantibesiktning av stambytet ar utfort och alla anméarkningar ar atgardade.

Transaktion 09222115557512574770 Signerat MD, EH, MM, RN, HK, MS, OD, LA, CB




2023 ARSREDOV'SN'NG HSB Bostadsrattsférening Kraften i Lomma 3(18)

746000-4653

Under aret har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgéarder:

Omfogning av skorstenen och sodra gaveln pa hus 27.

Omfogning av vastra gaveln pa hus 31.

Nya brandddrrar till och i kallarna i samtliga hus, komplettering med en dorr i hus 31. Brandd6rrarna i kéllarna fér sektionering
av kallarna vid brand ar nu kompletterade med magnetuppstéllning och brandlarm fér 6kad sékerhet.

Nya lokala brandlarm i tvattstugor och vissa lokaler for 6kad sékerhet.

Nya utrymningsskyltar i samtliga kallare.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal
2024 Om asfaltering av parkeringen mellan hus 23 och 25 samt installation av 8 laddstolpar.
Aktiviteter

Kraftskiva holls den 19/8.
En loppmarkand anordnades av en medlem 4-5/11.
En julgranténdning hélls sista den 1/12 (fredagen innan forsta advent).

Underhallsplan
Oversiktlig underhallsplan fér de kommande 10 aren finns i verksamhetsplanen, framtidsplaneringen.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 847 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Styrelsen hade ett budgetmotet den 20/11 tillsammans med var HSB ekonom dar det upprattades budget for 2024. P&
extrainsatt styrelsemotet 20/11 s& beslutade styrelsen att héja arsavgiften med 4 % for 2024.

Under aret har foreningen amorterat 5 miljoner.

El — P& grund av rddande lage med elpriser, taxeandringar och allmanna hojningar hos leverantorerna, kan inte styrelsen,
innan 2023's slut, ta beslut om kommande priser fér medlemmarna. Nya avgifter kommer att presenteras i borjan av 2024.
Fram tills nya avgifter beslutats, géller nuvarande.

Vatten — P& grund av radande lage med fjarrvarmepriser, vattenpriser, taxeandring och allmanna héjningar hos leverantérerna,
kan inte styrelsen, innan 2023's slut, ta beslut om kommande priser féor medlemmarna. Nya avgifter kommer att presenteras i
bdrjan av 2024. Fram tills nya avgifter beslutats, géaller nuvarande.

Styrelsen anser att avgifterna ska aterspegla behovet utifrdn vad som framkommit och bestamts pa budgetmétet for att
undvika stora hojningar enskilda ar. Vatten och el kostnaderna ska hojas utifrdn de kostnader féreningen har.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 109 543 719 kr.

Styrelsens intention att amortera ner skulderna for att ha béattre utrymme att finansiera framtida underhallsbehov med nya Ian
eller med likvida medel. | syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat
Arets negativa resultat beror framst pa kostnader for planerat underhall av eng&ngskaraktéar vilket kommer att disponeras ur
fond for yttre underhall . Framtida ekomomiska ataganden &r planerade att finansieras med egna medel.
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Véasentliga risker och osékerhetsfaktorer som féreningen star infor
Osakerhet kring rantelaget och kostnadsutvecklingen pa elmarknaden.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemsinformation
Under aret har 12 lagenhetsoverlatelser skett, inklusive arv och gavor. Vid arets utgdng hade féreningen 233 medlemmar (231
foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma
lagenhet. HSB Malmd innehar @ven ett medlemskap i féreningen.

Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en rost, oavsett antalet boende, medlemmar eller innehavare av
lagenheten. Samt att en medlem endast har en rost, oavsett hur manga lagenheter man innehar.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 310 426 340 297 309
Skuldséattning, kr/kvm 7 556 7902 8318 8320 8601
Rantekanslighet, % 9 10 10 11 6
Energikostnad, kr/kvm 193 101 109 96 116
Arsavgifter, kr/kvm 847 799 798 785 762
Nettoomséttning, tkr 13952 13108 13 282 12 969 13 087
Resultat efter finansiella poster, tkr -257 2474 1381 479 577
Soliditet, % 11 10 8 7 7

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafloéde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala ranteb&arande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.
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Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). | detta
nyckeltal ingar aven el IMD och vatten IMD for verksamhetsaret 2023. Tidigare ar ingick inte el IMD och vatten IMD i
nyckeltalet.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | arets nyckeltal ar aven el IMD och vatten IMD medraknad i arsavgiften vilket de inte
varit tidigare ar.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1136 000 0 0 1136 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 7 887993 0 -922 891 6 965 102
S:a bundet eget kapital, kr 9023993 0 -922 891 8101 102
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2 008 066 2473 667 922 891 5404 624
Arets resultat, kr 2473 667 -2 473 667 -256 775 -256 775
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4481733 0 666 116 5147 849
S:a eget kapital, kr 13 505 726 0 -256 775 13 248 951

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 054 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 976 891 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 4481733
Arets resultat, kr -256 775
Reservation till underhallsfond, kr -1054 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1976 891
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 5147 849

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 5147 849

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intikter
Omsittning 2 13 952 316 13108 414
Ovriga intikter 3 659 886 935 682
14 612 202 14 044 096
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -406 385 -185 779
Planerat underhall 5 -1 976 891 -111 750
Fastighetsavgift/skatt -305 088 -291 648
Driftskostnader 6 -4 810 544 -3936 190
Ovriga kostnader 7 -497 620 -607 126
Personalkostnader 8 -395 354 -1 257 440
Avskrivningar -3 565217 -3 588 308
-11 957 099 -9 978 241
Rorelseresultat 2 655103 4 065 855
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 10 551 7015
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 922 430 -1 438 400
-2 911 879 -1 431 385
Inkomstskatt 9 0 -160 804
Arets resultat -256 775 2473 667
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 10 117 405 618 120 942 293
Inventarier 11 28 542 57 083
Pégaende nyanldggningar och forskott 12 66 967 0
117 501 127 120 999 376

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 13 700 700
700 700
Summa anliggningstillgdngar 117 501 827 121 000 076

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 371 1218
Avrikningskonto HSB Malmo 7611 827 9056 813
Ovriga fordringar 14 4312 35100
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 739 366 597 823

8355876 9 690 954
Summa omsiittningstillgangar 8355876 9 690 954
SUMMA TILLGANGAR 125 857 703 130 691 030
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 136 000 1 136 000

Fond for yttre underhall 16 6965 102 7 887 993
8101102 9023 993

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 5404 624 2 008 066

Arets resultat -256 775 2473 667
5147 849 4 481 733

Summa eget kapital 13 248 951 13 505 726

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 63 683 719 75 683 719

Summa langfristiga skulder 63 683 719 75 683 719

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 45 854 000 38 878 000

Leverantorsskulder 613 220 270 360

Aktuella skatteskulder 176 931 189 983

Ovriga skulder 20 0 213 813

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 2 280 882 1 949 429

Summa Kortfristiga skulder 48 925 033 41 501 585

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125 857 703 130 691 030
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -256 775 2634 471
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 3565217 2 752 088
Skatt 0 -751 392
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 3308 442 4 635167
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -109 909 -12 833
Foréndring av kortfristiga skulder 447 448 846 691
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3 645 981 5469 025
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -66 967 -85 625
Forsdljning Igh 116 0 1 575 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -66 967 1489 375
Finansieringsverksamheten

Amortering av 14n -5 024 000 -6 024 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5024 000 -6 024 000
Arets kassaflode -1 444 986 934 400

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan 9056 813 8122 413
Likvida medel vid arets slut 7 611 827 9 056 813
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférindrade jimfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2023.

Anliggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedoms vara 67 ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,15 %

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys édr upprittad enligt den indirekta metoden.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Transaktion 09222115557512574770
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Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter bostider 12 292 536 11 598 805
Hyresintékter 405 405 402 792
Vatten IMD (Individuell Métning Debitering) 461 446 541 787
El IMD (Individuell Métning Debitering) 792 929 565 030
13 952 316 13108 414

I &rsavgifter ingér virme, tvittmedel, kabel-TV, bredband. El IMD och vatten IMD debiteras separat
enligt forbrukning.

Not 3 Ovriga intiikter

2023 2022
Ovriga intiikter 81 086 99 462
Forséljning av bostadsritter (Igh 116) 0 836 220
Elstod 578 800 0
659 886 935 682
Not 4 Reparationer

2023 2022
Reparationer, bostider 0 35141
Reparationer av gemensamma utrymmen 6262 2 940
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvéttstuga 190 426 13 001
Reparationer av installationer 41 958 0
Reparationer, VA/sanitet 1726 1462
Reparationer, Virme 619 4272
Reparationer el/tele 87 439 12 375
Reparationer av byggnader utvindigt 26 139 7175
Reparationer, TV/antennutrustning 4188 11 998
Reparation av markytor 41 134 97415
Forsékringsskador 6 495 0
Oresjustering -1 0
406 385 185779

Not S Planerat underhall
2023 2022
Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen 836 624 70 000
Periodiskt underhall byggnad utvindigt 855102 0
Periodiskt underhéll markytor 0 41 750
Periodiskt underhall va/sanitet 285165 0
1976 891 111 750
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Not 6 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1303471 658 848
El 1358 469 1 143 521
Uppvarmning 728 352 656 560
Vatten 715 251 692 656
Sophédmtning 270 465 338218
Bredband och Kabel-TV 214 672 212175
Fastighetsforsakringar 179 120 170 014
Bevakning och brandskydd 40 744 35 447
Ovrigt 0 28 750
Oresjustering 0 1
4 810 544 3936 190

Not 7 Ovriga kostnader
2023 2022
Forvaltningsarvoden 233392 230394
Revisionsarvoden 18 750 16 875
Hyra av anldggningstillgangar 0 101 307
Konsultarvoden 46 869 53035
Medlemsavgift HSB Malmo 80 095 80 095
Ovriga kostnader 93 714 125 420
Kostnad for stadgedndring 11875 0
Forbrukningsinventarier 12 925 0
497 620 607 126
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda

Min

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Erséttningar till 6vriga fortroendevalda
Loner och erséttningar

Uttagsskatt
Ovriga kostnader anstillda

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader

Not 9 Inkomstskatt

Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Not 10 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Transaktion 09222115557512574770

2023

0,25
0,25

179 273
13 640
111 318
0

0

304 231

91123
91 123

395354

2023

2023-12-31

164 377 182
164 377 182

-43 840 406
-3 536 675
-47 377 081

405 517
405 517

117 405 618
125 000 000

50 000 000
175 000 000

Signerat MD, EH, MM, RN, HK, MS, OD, LA, CB

2022

1,50
1,50

170 400
22010
600 909
197 569
2972
993 860

263 580
263 580

1257 440

2022

160 804
160 804

2022-12-31

164 377 182
164 377 182

-40 280 640
-3 559 766
-43 840 406

405 517
405 517

120 942 293
125 000 000

50 000 000
175 000 000
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Not 11 Inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaftningsvirden 85 625 0
Ink6p (Frikop av redskapsbérare) 0 85 625
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 85 625 85 625
Ingédende avskrivningar -28 542 0
Arets avskrivningar 28 542 28 542
Utgaende ackumulerade avskrivningar -57 084 -28 542
Utgaende redovisat virde 28 541 57 083

Not 12 Piagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaftningsvirden 0 0
Ink6p 66 967 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden 66 967 0
Utgaende redovisat virde 66 967 0

Pagéaende anldggningar avser parkeringsytor vilket berdknas kosta 1.570.000kr och beréknas fardigstillas
véren 2024.

Not 13 Andelar

Anskaffn. Bokfort
Namn virde virde
HSB Malmo 500 500
Fonus 200 200
700 700

Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattefordran avseende aktuell skatt 4312 35100
4312 35100

Transaktion 09222115557512574770

Signerat MD, EH, MM, RN, HK, MS, OD, LA, CB
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald fastighetsforsiakring

Upplupen intékt el

Upplupen intékt vatten

Ovriga forutbetalda kostnader upplupna intikter
Justering

Not 16 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang
Avsittning
lanspraktagande

Not 17 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter

Not 18 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31

192 541
290 000
176 000
80 825
0

739 366

2023-12-31

7 887993
1 054 000
-1 976 891
6 965 102

2023-12-31

124 684 250
124 684 250

2022-12-31

179 120
163 000
185 000
70 710
-7

597 823

2022-12-31

7029 743
970 000
-111 750
7 887 993

2022-12-31

124 684 250
124 684 250

45 854 000kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre dn 12 méanader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsétts vid forfall.
Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulden dr 5 024 000 kr. Om fem ar berdknas skulden

uppga till 104 513 719 kr.

Forfaller mellan ett och fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Transaktion 09222115557512574770

2023-12-31

45 854 000
63 683 719
109 537 719

Signerat MD, EH, MM, RN, HK, MS, OD, LA, CB

2022-12-31

38 878 000
75 683 719
114 561 719
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Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av féreningens lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % omsittning 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 3,36 2025-06-30 11 600 000 11 600 000
Swedbank Hypotek 3,65 2026-11-25 22 083 719 22 083 179
SBAB 4,22 2024-02-14 6 854 000 11 878 000
SBAB 0,86 2025-05-09 30 000 000 30 000 000
Stadshypotek 0,99 2024-01-30 12 000 000 12 000 000
Nordea Hypotek 4,576 2024-01-31 27 000 000 27 000 000
109 537 719 114 561 179
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Personalens kéllskatt 0 7 619
Lagstadgade sociala avgifter 0 8 625
Uttagsskatt 0 197 569
0 213 813
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader-lan 306473 260 079
Forutbetalda hyror och avgifter 1202 045 1169 138
Upplupen virme 120 423 122 565
Upplupen el 155479 169 160
Upplupna semesterloner inkl sociala kostnader 0 45710
Upplupna arvoden 0 63111
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 418 629 119 666
Upplupen kostnad vatten och sophdmtning 77 832 0
Oresjustering 1 0
2 280 882 1949 429

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har valt ny kreditgivare, SBAB, for lanet pa 12 milj kr som konverteras den 30 januari 2024.
I samband med konverteringen har foreningen punktamorerat med 3,5 milj kr. Ny 16ptid for 14net &r 4 &r

och rantan uppgér till 3,34%.

Léanet med konverteringsdatum 2024-02-14 forldngs vid konverteringstillfillet med 1 ar och 3 manaders

ranta.

Léanet med konverteringsdatum 2024-01-31 forldangs hos kreditgivaren med 1 ar och 3 méanaders rénta.

Transaktion 09222115557512574770

Signerat MD, EH, MM, RN, HK, MS, OD, LA, CB
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Denna arsredovisning har signerats digitalt av styrelsen.

Roland Nordstedt Henrik Kjellgren
Malin Stahl Marie Malmgqvist
Oscar Drevnor Mina Davoudi
Elin Holmgqvist

Var revisionsberéttelse har l1dimnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Lena Andersson Camilla Bakklund
BoRevision AB
av foreningen utsedd revisor av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557512574770
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Kraften i Lomma, org.nr. 746000-4653

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kraften i
Lomma for rdkenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar I&mpliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557513442748

Signerat LA, CB



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kraften i Lomma fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation dr utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Camilla Bakklund Lena Andersson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557513442748
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



