Ekonomisk Plan
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A. Allménna forutsédttningar

Bostadsrittsforeningen Allén 2 i Kronetorp som har sitt séte i Burlov kommun och som registrerats hos
Bolagsverket 2016-11-09, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostider och dar tillhdrande mark for permanent boende 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ritt i foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrittsforeningen har genom nybyggnad uppfort tvé flerbostadshus i fyra vaningar om totalt 28
bostadsrittsligenheter pa fastigheten Burlov Kronetorp 1:8.

Bostadsrittsforeningen har forvirvat fastigheten Burldv Kronetorp 1:8 frin Kronetorp Staden 1.2 AB den
10 mars 2017 och sedan forvirvat samtliga aktier i Kronetorp Staden 1.2 AB fran Kronetorp Staden 1 AB
den 10 november 2017. Bolagets enda tillgang var ett entreprenadavtal med Kronetorp Park Projekt AB
vilket sedan 6verlatits till foreningen den 11 december 2017. Om fbreningen i framtiden séljer
fastigheterna kommer det att utga en realisationsvinst grundat pa det skattemissiga virdet pa fastigheterna
(ca 55.084.000 kr).

Upplételseavtal ska tecknas s& snart den ekonomiska planen blivit registrerad hos Bolagsverket samt att
foreningen erhallit Bolagsverkets tillstand att ta emot insatser. Inflyttning i juni 2018. Insatsgaranti
tecknas genom Brim.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Berdikningar av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader
grundar sig p4 bedémningar gjorda i april/maj 2018.

Fastigheten kommer att fullvérdesforsikras (fastighetsforsikring och styrelseansvar).



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adresser
Tomternas areal

Bostadsarea

Byggnadernas utformning
Byggér

Antal bostadsléigenheter
Upplatelseform

Servitut

GA

Gemensamma anordningar
Vatten/avlopp

El

Uppvérmningssystem
Ventilationssystem
Multimedia

Parkering

Avfall

Byggnadsbeskrivning for projektet
Grundlidggning

Byggnadsstomme

Ytterviggar

Lagenhetsskiljande viggar
Innervéggar i lagenheten

Bjdlklag

Yttertak

Ytterdorr

Fonster

Ligenhetsbeskrivning
Generell

Golv

Viggar

Tak

Lister

Ovrigt

Burlév Kronetorp 1:8
Kronetorps allé 25 & 29
1 998 kvm

ca2 150 kvm
Mitning av ldgenheternas area har gjorts pa ritning

Tva flerbostadshus i 4 vaningar
2018

28 stycken

Frikopt tomt

Last Paneler (solenergi)

Last Kablar for fiber (TCP/IP)
Last Ledningar (vdarme/kyla)
Last Ledningar i mark

Burlév Kronetorp GA:1 (delad gronyta)

Fastigheten &r ansluten till det kommunala nétet

Individuella métare i ligenheterna

Fjarrvdrme (vattenburen golvvirme)

Varje ldgenhet far eget aggregat med vérmeatervinning
Fiberanslutning till samtliga bostader

I garage pa nidrliggande fastighet

Containrar med 6 olika fraktioner (delas med &vriga bostdder i
kvarteret)

Platta pa mark

Betong

Betong

Betong

Betong/gips

Betong

Falsad takplat

Malad sakerhetsdorr
Trd/Aluminium, 3-glas isolering

Lamellparkett

Malade

Malat

Golvsockel och foder av vitmalat trd
Fonsterbdnkar i vit MDF



Hall Se generell beskrivning
Kik Ko6ksinredning med laminatluckor
Binkskiva laminat med infélld diskho
Spishéll '
Inbyggnadsugn
Separat kyl och frys alt. kombinerad kyl/frys
Diskmaskin
Mikrovagsugn och flakt
Bad/tvitt/we Klinker pé golv
Kakel pa viggar
Golvstaende WC-stol
Vigghangt tvittstill
Duschviggar i klarglas
Underskap med bdnkskiva
Elektrisk handdukstork
Kombinerad tvittmaskin och torktumlare
Forvaring Klidkammare med hyllinredning och kladstang, 6vrigt se
generell beskrivning
Forrad pa vinden i Hus A (fastighet i samma kvarter)



C. Kostnad for foreningens fastighetsforvirv

Férvirvskostnader (Kr)

Kop av AB 25684512
Totalentreprenad 48 170 750
Kop fastighet 287270
Ovriga projektkostnader 6 625 968
Likvidreserv, dispfond 330 000
Anskaffningskostnad 81 098 500
D. Taxeringsvirde

Berdknat pa skatteverkets hemsida

Taxeringsvirde Bostider Totalt
Byggnadsvirde 25000 000 25000 000
Markvérde 5400 000 5400 000
Totalt 30 400 000 30 400 000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundfbrutsidttningar

Banklan Summa/Total
Belopp kr 32228 500
Sdkerhet pantbrev
Bindningstid, en mix av korta och langa rdntebindningar

Réntesats* 2,00%
Amortering 0,50%
Belopp amortering per ar 161 143
Rintekostnad ar 1 644 570
Totalbelopp ar 1 (rdntat+amort) 805 713
*Prelimindr rdnta

Finansiering

Insatser 48 870 000

Foreningens lan 32228 500

Summa finansiering 81 098 500

Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kv (BOA) 37720
Lén per kvim (BOA) 14 990
Genomsnittsinsats per kvm (BOA) 22 730
Arsavgift per kvm (BOA) 682
Driftskostnader per kvim (BOA) 257
Forbrukningsavgifter (BOA) 97
Underhéllsavsittning + amortering per kvim (BOA) 125
Kassaflode per kvim (BOA) 51




F. Foreningens kostnader

Beriikningarna ér gjorda for ir 1 Kvm 2150

Finansiella kostnader

Avskrivningar 553512

Réntor 644 570

Summa finansiella kostnader: 1198 082
Driftkostnader kr/kvim
Fastighetsel (ej hushalls) 42 000 20
Vatten och avlopp (exkl. varmvatten) 71 000 33
Fjarrvarme/kyla (varmvatten debiteras efter forbrukning) 120 000 36
Avfall 20 000 9
Fastighetsforsikring (exkl. Brf-tilligg) 17 000 8
Mitavgift Minol 6 000 3
Serviceavgift fiber 26 000 12
Fastighetssk6tsel/hissavtal/delad gronyta (GA)/trappstdd(2ggr/mén) 110 000 51
Ekonomisk Férvaltning 55000 26
Arvode (revision+styrelse) 22 000 10
Lopande underhll/GA/diverse 64 000 30
Summa drift: 553 000 257
Driftkostnaderna kan bli hiigre eller ldgre dn angivet.

Underhallsfondering

Underhallsfond 108 000 50
I enlighet med féreningens stadgar §54

Skatter och avgifter

Fastighetsavgift 0

Summa skatter och avgifter: 0

Fastigheten bedéms fé virdedr 2018 och dr befriad fran fastighetsavgift de 15 forsta aren.

|Summa kostnader (drift, underhillsfond, skatter och avgifter): 661 000

G. Foreningens intikter

Arsavgifter och andra intiikter

Arsavgifter 1467313 682
Summa intiikter: 1467 313




H. Redovisning av ligenheterna

Arsavgift 1467 313
Insats 48 870 000
Lgh Vin |Antal| Lgh area Insatser Avgift Avgift | Prel.tilligg | Prel.tilligg| Tilligg | Andelstal |Uteplats/Bal-
nr plan | rok ca kvm kr/ar* kr/min* | varmvatten El Sunfleet kong/Loggia/
kr/min* | kr/min* kr/méin Terrass**
Hus B - Parkhuset nr 29
4-1001 (Van 1| 2 66 1 495 000 45 043 3754 163 420 85 0,03070 M
4-1002 3 79 1 745 000 53 915 4493 217 420 85 0,03674 M
4-1003 2 60 1395 000 40 948 3412 163 420 85 0,02791 M
4-1004 2 50 1245 000 34 124 2 844 163 420 85 0,02326 M
4-1101 [Van 2| 2 66 1 595 000 45043 3754 163 420 85 0,03070 B
4-1102 3 79 1775 000 53915 4 493 217 420 85 0,03674 L
4-1103 3 79 1775 000 53915 4 493 217 420 85 0,03674 L
4-1104 2 66 1 595 000 45 043 3754 163 420 &5 0,03070 B
4-1201 [Van 3| 2 66 1675000 45 043 3754 163 420 85 0,03070 B
4-1202 3 79 1 845 000 53915 4 493 217 420 &5 0,03674 L
4-1203 3 79 1 845 000 53 915 4493 217 420 85 0,03674 L
4-1204 2 66 1675 000 45 043 3754 163 420 85 0,03070 B
4-1301 [Vin 4| 4 120 2995 000 81 897 6 825 270 420 85 0,05581 T (2st)
4-1302 4 120 2 995 000 81 897 6 825 270 420 85 0,05581 T (2st)
| Hus C - Griindehuset nr 25
5-1001 |Van 1| 2 50 1145000 34124 2 844 163 420 85 0,02326 M
5-1002 2 60 1395000 40 948 3412 163 420 85 0,02791 M
5-1003 3 79 1575000 53915 4 493 217 420 85 0,03674 M
5-1004 2 66 1295000 45 043 3754 163 420 85 0,03070 M
5-1101 |Van 2| 2 66 1445 000 45043 3754 163 420 85 0,03070 B
5-1102 3 79 1 595 000 53915 4 493 217 420 85 0,03674 L
5-1103 3 79 1 595 000 53915 4 463 217 420 85 0,03674 L
5-1104 2 66 1445 000 45 043 3754 163 420 85 0,03070 B
5-1201 |Van 3| 2 66 1495 000 45043 3754 163 420 85 0,03070 B
5-1202 3 79 1675 000 53915 4493 217 420 85 0,03674 L
5-1203 3 79 1675000 53915 4 493 217 420 85 0,03674 L
5-1204 2 66 1495 000 45043 3754 163 420 85 0,03070 B
5-1301 |Van 4| 4 120 2 695000 81 897 6 825 270 420 85 0,05581 T (2st)
5-1302 4 120 2 695 000 81 897 6 825 270 420 85 0,05581 T (2st)
28 lgh 2 150 48 870 000 1467313 [122276]| 5532 11 760 2 380 1,00000

*Firklaring avgifter och tilligg
1. Féreningen har ett el-abonnemang och till varje bostadsrétt finns en undermétare, kostnad for forbrukad el betalas till foreningen
2. Bostadsrittshavare bekostar varmvatten efter forbrukning, undermétare finns

3. Bostadsrattshavare bekostar eget abonnemang for TV/bredband via Telia

4. Foreningen har tecknat bilpoolsavtal med Sunflect. Fast ménadsavgift om 85 kr/lgh samt tillkommande kostnad vid nyttjande av bil.
#*N=Mark i form av uteplats ingar enligt bilaga till upplatelseavtal, B=Balkong, L=Loggia, T=Terrass
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K. Sérskilda forhallanden

Insats och arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften fordelas
pé bostadsrattsldgenheten i forhéllande till ligenheternas andelstal.

I &vrigt hénvisas till foreningens stadgar och av vilka bl.a. framgdr vad som géller vid fOreningens
upplosning.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastighetens utférande, kostnader och intikter
hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kinda och bedomda forutséttningar.

1. Foreningen har ett el-abonnemang for hela huset. Bostadsrittshavare bekostar hushéllsel efter
forbrukning genom undermitare i varje lagenhet. Faktureras i forvig enligt schablon, med senare
justering efter uppmatt forbrukning.

2. Bostadsrittshavare bekostar varmvatten efter forbrukning genom undermitare i varje lagenhet.
Faktureras i forvig enligt schablon, med senare justering efter uppmitt fdrbrukning.

3. Féreningen har tecknat bilpoolsavtal med Sunfleet. Grundersittning utgar med 85 kr/ldgenhet
sedan tillkommer ersittning vid nyttjande av bil.

4. Bostadsrittshavare tecknar eget abonnemang avseende bredband/tv/ip-telefoni med Telia.

5. Bostadsrittshavare bdr teckna och vidmakthalla hemforsakring och dértill s& kallad
tillaggsforsdkring for bostadsriitt.

6. Bostadsrattshavare #r skyldiga att pa egen bekostnad hélla ligenheten och dér tillhorande mark i
gott skick.

7. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utvindiga arbeten i sin helhet 4r firdigstillda.
Bostadsrittshavare erhaller inte ersittning eller nedsittning av arsavgiften for de eventuella
olagenheter som kan uppsté med anledning av detta.

8. Sedan ligenheterna firdigstillts och dverldmnats skall bostadsrétthavare halla ldgenheten
tillginglig under arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall
utfdras av entreprendren. Bostadsrattshavare erhller inte ersittning eller nedséttning av
arsavgiften for de eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning av detta.

Féreningen kommer att gbra prelimindra avskrivningar pa bedomt byggnadsvérde berdknat utifran
taxeringsvirdet fran firdigstillande enligt en rak avskrivningsplan (K2-reglerna). Den slutliga
avskrivningen viljs i samrad med fSreningens revisor. Foreningens beriknade arsavgifter kommer att
ticka foreningens 16pande utbetalningar for drift, lanerantor, amorteringar och avséttning till yttre fond.
Féreningen kommer initialt att redovisa ett arligt underskott i arsredovisningen, som utgér differensen
mellan avskrivningsplan och summan av arlig amortes ing till yttre fond.

{
Styrelsen fr Bostadsréttsforeningen Allén 2 i Kronetorp

Burl6v den 30 maj 2018

Magnus Hertler ‘Wsson

Emma Karlsson Brefilt




INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, vilken fér de andamal som avses i 3 kap. 2 § bostadsrattslagen (1991:614)
granskat forestdende ekonomiska plan for Bostadsrattsféreningen Allén 2 i Kronetorp
(org.nr 769633-1979) daterad 2018-05-30, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen ar riktiga och stimmer éverens
med tillgdngliga handlingar enligt bilagd forteckning och i évrigt med férhallanden som &r
kanda for mig. | planen gjorda berdkningar, som baseras pa saval kdnda som preliminara
uppgifter, dr vederhaftiga.

Minst tre ligenheter kommer att upplatas med bostadsratt, varfor jag anser att denna
férutsattning ar uppfylld. Platsbesdk pa fastigheten har jag gjorts.

P& grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmédnt omdéme uttala att
planen enligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Malmé 2018-06-07

AR P
o 7\ —
Hans Hagg

Av Boverket forklarad behérig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
ekonomiska planer som avses i ovanndmnda lagrum. Innehar ansvarsférsakring.

Bildgges: Forteckning over tillgdngliga handlingar



Bilaga till intyg daterat 2018-06-07 avseende ekonomisk plan for Brf Allén 2 i Kronetorp
(769633-1979). '

Féljande handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

- Registreringsbevis skapat 2018-04-26

- Stadgar registrerade 2016-11-09

- Fastighetsutdrag, Burlov Kronetorp 1:8, 2018-04-26

- Finansieringsoffert SBAB 2016-11-28 samt uppdatering via mail 2018-04-27

- Bygglovsritningar

- Aktiedverlatelseavtal mellan Kronetorp Staden 1 AB och Brf Allén 2 i Kronetorp avseende
Kronetorp Staden 1.2 AB, 2017-11-10

- Tillaggsavtal till AOA 2017-12-18 och 2018-05-24

- Totalentreprenadavtal mellan Kronetorp Park Projekt AB och Brf Allén 2 i Kronetorp,
2015-10-07

- Tilldggsavtal till totalentreprenadavtal 2017-10-01 och 2017-12-11

- Promemoria avseende avtalsstruktur 2018-06-04

- K®pebrev avseende fastigheten Burldv Kronetorp 1:8, 2017-03-10

- Garanti osdlda ldgenheter, Kronetorp Staden 1 AB, 2018-05-30

- Bilpoolavtal mellan Kronetorp Staden 1.3 AB och Sunfleet Carsharing AB, 2015-12-14

- Sevitutsavtal (4 st) avseende fiber, paneler, ledningar i byggnad, ledningar i mark, 2018-03-13

- Avtal (2 st) avseende fiber och fjarrvirme mellan KP Energi & Infrastruktur och Brf Allén 2 i
Kronetorp, 2018-03-16

- Kvittens insatsgaranti 2018-05-24

- Energiberdkning 2016-06-17

- Marknadsvirdering, Vaningen och Villan, 2018-06-01

- Offert foretagsforsakring, Lansforsakringar, 2018-04-19

- Avtal avseende ekonomisk och teknisk férvaltning, Kronetorp Park Projekt AB, 2018-03-16

- Avskrivningsplan

- Taxeringsvdrdesberdkning

- Fotodokumentation



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan av den 30 maj 2018
for Bostadsrattsféreningen Allén 2 i Kronetorp, 769633-1979.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som prelimindra uppgifter vilka stammer
éverens med handlingar som varit tillgangliga fér mig. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna &r saledes riktiga.

Gjorda berékningar baserade pa savél kanda som preliminéra uppgifter &r vederhaftiga,
varfér min bedémning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehéller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som l&mnats i planen stdmmer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r ké&nda for mig.

Foreningen har fler dn ett hus. Det &r min bedémning att husen ligger sé néra varandra att
en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréattshavarna, varfor jag anser att
denna férutséttning for registrering av planen ar uppfylid.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmént omdéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag bedémt att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse
for granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som &r av vasentlig betydelse for
bedémningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsrétt férrén en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre l&genheter avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfér jag anser att denna férutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammhult den 6 juni 20

[

Urban Blicher

Av Boverket férklarad behérig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarférsakring.

Gosta & Urban Bliicher AB
Gérdesgatan 3
363 45 Lammhult



Bilaga till intyg, 2018-06-06, 6ver ekonomisk plan for Bostadsriittsforeningen Allén 2 i
Kronetorp, 769633-1979

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har foljande uppgifter och handlingar

forelegat:

VVVVY

Registreringsbevis, 2018-04-26

Stadgar, registrerade 2016-11-09

Fastighetsutdrag, Burlév Kronetorp 1:8, 2018-04-26

Finansieringsoffert samt ranteuppdatering, SBAB, 2016-11-28 resp 2018-04-27
Aktiedverlatelseavtal mellan Kronetorp Staden 1 AB och Brf Allén 2 i Kronetorp,
2017-11-10

> Tilldggsavtal till aktiebverlatelseavtal, 2017-12-18
> Tillaggsavtal 2 till aktiebverlatelseavtal, 2018-05-24

>

Totalentreprenadavtal mellan Kronetorp Park Projekt AB och Brf Allén 2 i
Kronetorp, 2015-10-07

> Tilliggsavtal om évertagande av totalentreprenadavtal, 2017-12-11
> Tillaggsavtal om féréndring avgédende arbete av totalentreprenadavtal, 2017-10-

>
»

v
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01
Képebrev Burlév Kronetorp 1:8, 2017-03-10
Servitutsavtal om fiber, ledningar i byggnader, paneler, ledningar i mark, alla
daterade 2018-03-13
Avtal om fiber samt fjarrvirme m.m. mellan KP Energi & Infrastruktur AB och Brf
Allén 2 i Kronetorp, 2018-03-16
Férvaltningsavtal ekonomi och fastighetsférvaltning bagge mellan Kronetorp Park
Projekt AB och Brf Allén 2 i Kronetorp, 2018-03-16
Bygglovsritningar, situationsplan samt fotodokumentation
Taxeringsberakning
Avtal bilpool Sunfleet, 2015-12-14
Energiberdkning, 2016-06-17
Garanti osalda bostadsldgenheter fran Kronetorp Staden 1 AB, 2018-05-30
Virdeutldtande, Vaningen & Villan Fastighetsférmedling 2018-06-01
Avskrivningsplan
Offert férsakring, 2018-04-19
Kvitto inbetald insatsgaranti, 2018-05-24
Promemoria angaende avtalsstruktur, 2018-06-04

O e e e e N e e
Gosta & Urban Bliicher AB

Gérdesgatan 3

363 45 Lammbhult



