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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Allén 2 i Kronetorp
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Burlow.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-11-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-06-14 och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Burlov Kronetorp 1:8 2016 Burlov

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansforsakring.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ér 2018

Féreningen har 28 bostadsratter om totalt 2 140 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2150 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Henrik Lemee Ordférande

Eva Kovacs Styrelseledamot
Astrit Ala Styrelseledamot
Liridona Ala Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

Therése Henningsson  Auktoriserad Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-29.
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Styrelsen har under verksamhetsdret haft 16 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Medlem i samfadllighet
Féreningen dar medlem i Samfdallighetsféreningen Allé 1 org.nr. 717916-6660, med en andel pd 30%.

Samfalligheten férvaltar férvaltning av innergdrden. Skotsel har skéts enl. avtal kostnaderna férdelas mellan
nyttjanderdttshavarna..

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostader och dar tillhérande mark fér permanent boende &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlemsratt i féreningen pd grund av sddan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| fastigheten med inteckning Burlév Kronetorp 1:8 finna 28 ldgenheter med total boarea 2150 kvm.
Fastighetens taxeringsvarde ar 47 200 000 kr.

Under dret har féreningens styrelse arbetat aktivt for att férvalta féreningens ekonomi och tillgodose
medlemmarnas behov pé bdsta majliga satt. Styrelsen har héllit regelbundna styrelseméte for att diskutera
och fatta beslut angdende féreningens angelédgenheter. Den nuvarande styrelsen bestdr av 4 (tidigare 5)
styrelsemedlemmar med Henrik Lemee som ordférande.

Under dret 2023 betalades ut 25 000 kr i arvoden till styrelsen.

Under &ret arrangerade Julgransténdningen i var gemensam innergdrd tillsammans med BRF Allé 1 fér att
fraémja gemenskapen och trivseln i féreningen.

Vi ser fram emot ett fortsatt gott samarbete och en positiv utveckling av féreningen under det kommande
dret.

For styrelsen i Bostadsrattsféreningen Allé 2 i Kronetorp

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Foreningens ekonomi har hanterats pd ett ansvarsfullt satt under &ret. Vi har fortsatt att félja den
ekonomiska planen och hdllit oss inom budget fér de |[6pande utgifterna. Eventuella oplanerade kostnader har
hanterats pd ett effektivt satt for att sdkerstalla féreningens ekonomiska stabilitet. En detaljerad redovisning
av féreningens ekonomi finns i &rsredovisningen.

Foérdndringar i avtal
Kronetorp Park Projekt AB ar inte ladngre teknisk férvaltare.

Var bostadsrattsférening medlem i KP Avfall ekonomisk férening, tillhandahdller gemensam avfallshantering
inom omrédet Kronetorp Park, Arlév .

Stadfirma: Effektstddning: Utékad stddning, veckovis pd grund av dkad nedskrapning.

SBC: Ny ekonomisk férvaltning frdn och med den 1januari 2024. Fér att ha battre férstdelse av ekonomin och
for en tydlig, transparent ekonomisk forvaltning.

Planerar att teckna kollektivforsdkring hos Lansférsdkring.
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Ovriga uppgifter

5-4rsbesiktningen dgde rum under véren 2023, och en &terbesiktning utférdes i oktober samma ér. Under
besiktningarna identifierades brister som kommer att &tgdrdas under 2024. Kronetorp Park Projekt AB ar inte
langre teknisk forvaltare sedan den 30 juni 2023, och styrelsen ansvarar nu for arbetsuppgifterna. Maria Alm
ldmnade sin post som ordférande vid slutet av december 2023. Henrik Lemee, vice ordférande, tog éver
ordférandeposten den 30 december 2023 fram till Arsméte 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 23 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och
avgdende medlemmar under &ret var O. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 26 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 3 6verlatelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1916 433 1785318 1748 822 1691708
Resultat efter fin. poster -2139 747 -1735333 -1 031521 -1 014 093
Soliditet (%) 56 57 58 58
Yttre fond 538 000 323 000 215 500 108 000
Taxeringsvdrde 47 200 000 47 200 000 - -
,&rsavgift per kvm uppléten bostadsratt 878 828

Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 98,13 9929

E';:L:Zc’si:'t”ifer kvm uppldten 14 578 14 653 14 746 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 14 578 14 653 14 746 -
Sparande per kvm totalyta, kr -236 -74 254 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 145 161 M 110
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 148 148 34 67
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 31 27 1 21
Energikostnad per kvm totalyta, kr 323 335 156 198
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,34 211 - -
Rdntekdnslighet 19,42

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Foreningen har sett en markant 6kning av driftskostnaderna, sdsom vdarme, vatten och sophantering.
Finansiella kostnader har ocksd 6kat med 6kad amortering och stigande rantekostnader.

Dessutom har ovdntade utgifter uppstdtt efter separationen frédn Kronetorp Park Projekt AB som inte kunde
budgeteras, sésom besiktningsarvoden, dtgdrder fér ventilation och juridiska dtgdrder i samband med
slutuppgérelsen och bestridandet av fakturor. (efterfakturering; varme, vatten, varmvatten samt bredband)
Ytterligare juridiska kostnader har uppstdtt i samband med Férlikningsavtalet med ProjektPartner Malmé AB
( tilléts andrahandshyra fram till den 30 juni 2025, och alla bostadsratter ska sdljas senast den 30 juni 2025.)

For att forbattra den ekonomiska situationen har féreningen vidtagit &tgarder, inklusive en 4% dkning av
drsavgiften frdn och med den 1 januari 2024, en hdjning av fastelkostnaden med 20 kr/ mdnad samt
inférandet av en miljdavgift p& 100 kr/ménad.

Budgetprocessen startar efter &rsmatet, vilket eventuellt kan leda till ytterligare héjningar av avgifterna
tidigast under kvartal 3.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31

Insatser 48 870 000 - - 48 870 000
Fond, yttre

. 323 000 - 215 000 538 000
underhdll
Balanserat resultat -4 441 903 -1735333 -215 000 -6 392 236
Arets resultat -1735 333 1735333 -2 139 747 -2139 747
Eget kapital 43 015764 (0] -2139 747 40 876 017
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -6 177 236
Arets resultat -2 139 747
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -215 000
Totalt -8 531983

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 55 578
Balanseras i ny rdkning -8 476 405

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1916 433 1785 318
Summa rérelseintdkter 1916 433 1785 318
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -1259 492 -1 051407
Ovriga externa kostnader 8 -447 619 -225 009
Personalkostnader 10 -32 855 0]
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1577 232 -1577 221
Summa rérelsekostnader -3317 198 -2853637
RORELSERESULTAT -1400 764 -1068 319
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -738 982 -667 014
Summa finansiella poster -738 982 -667 014
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2139 747 -1735 333
ARETS RESULTAT -2139 747 -1735 333
Sida 7 av 16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 71945 805 73523 037

Summa materiella anlédggningstillgdngar 71945 805 73 523 037

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 71945 805 73523 037

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 49 591 87 529

Ovriga fordringar 12 510 003 170 000

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 45 667 37 885

Summa kortfristiga fordringar 605 261 135 414

Kassa och bank

Kassa och bank 359 822 1552782

Summa kassa och bank 359 822 1552782

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 965 083 1688196

SUMMA TILLGANGAR 72910 888 75 211233
Sida 8 av16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 870 000 48 870 000

Fond for yttre underhdll 538 000 323 000

Summa bundet eget kapital 49 408 000 49193 000

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -6 392 236 -4 441 903

Arets resultat -2 139 747 -1735333

Summa ansamlad férlust -8 531983 -6 177 236

SUMMA EGET KAPITAL 40 876 017 43 015764

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 31181038 31503334

Summa langfristiga skulder 31181038 31503 334

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 161148 0

Leverantorsskulder 524 579 459 081

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 168 106 233 055

Summa kortfristiga skulder 853 833 692136

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 910 888 75 211233
Sida 9 av 16
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1400 764 -1068 319
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1577 232 1577 221

176 468 508 902
Erlagd ranta -836 435 -667 014
K:Jssaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av -659 968 158 112
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 30 153 -103 290
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 98 003 289 360
Kassafléde frén den I6pande verksamheten -531812 27 958
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -161148 -80 574
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -161148 -80 574
ARETS KASSAFLODE -692 960 -52 616
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1552782 1605 398
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 859 822 1552782
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Allén 2 i Kronetorp har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1-6,66 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 1613 722 1537 838
Varmvatten 46 761 53196
El 220 151 181775
P&minnelseavgift 1424 840
Pantsattningsavgift 4185 4 689
Overlatelseavgift 3938 3622
Andrahandsuthyrning 26 250 3360
Ores- och kronutjémning 4 |
Summa 1916 433 1785 318
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 10 954 6 420
Stadning enligt avtal 33750 109 922
Hissbesiktning 2 984 0]
Serviceavtal 16 014 0]
Mattvéatt/Hyrmattor 2 689 0
Fordon 60 0]
Forbrukningsmaterial 1336 1919
Summa 67787 118 260
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 6250 6]
Dérrar och l&s/porttele 23 750 0]
Ventilation 23 056 0]
Hissar 11282 0]
Summa 64 338 (0]
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Gemensamma utrymmen 55578 0]
Summa 55578 (o)

Sida 12 av 16

[ v | ryS636_QA-rJISpnTd7A




Brf Allén 2 i Kronetorp
769633-1979

,&rsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 310 966 345 861
Uppvdrmning 317 493 317 704
Vatten 66 764 57 057
Sophdamtning/renhdllining 134 400 0]
Summa 829 623 720 622
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 16 571 17 641
Bredband 27 851 40 350
Ovriga fastighetskostnader 197 745 154 534
Summa 242166 212 525
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 35 641 11018
Juridiska &tgdarder 268 847 81900
Revisionsarvoden extern revisor 44 619 26 650
Férvaltningsarvode enl avtal 59 000 59 000
Korttidsinventarier (0] 825
Administration 12 304 8 816
Konsultkostnader 17 250 0]
Bostadsratterna Sverige 4970 0]
Ovriga externa kostnader avdragsgillt 4 988 36 800
Summa 447 619 225 009
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 736 212 666 519
Ovriga finansiella kostnader 2770 495
Summa 738 982 667 014
NOT 10, PERONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 25 000 6]
Arbetsgivaravgifter 7 855 0]
Summa 32855 (0]
Sida 13 av 16
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 80 752 168 80 752168
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 80 752168 80 752168
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -7 229131 -5 651910
Arets avskrivning -1577 232 -1577 221
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 806 363 -7 229 131
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 71945 805 73523 037
| utgdende restvdrde ingdr mark med 10 481672 10 481672
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 40 000 000 40 000 000
Taxeringsvarde mark 7200 000 7200 000
Summa 47 200 000 47 200 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 3 0]
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 10 000 10 000
Transaktionskonto 500 000 0]
Summa 510 003 10 000
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 24708 37885
Forutbet forsdkr premier 6 556 0]
Ovr forutb kostn uppl int 14 403 0
Summa 45 667 37885
Sida 14 av 16
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NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2027-07-29 3,55 % 10 447 395 10 501 111
SBAB 2025-02-12 1,72 % 10 447 395 10 501111
SBAB 2028-09-15 4,54 % 10 447 396 10 501112
Summa 31342186 31503 334
Varav kortfristig del 161148 80 574

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 30 536 446 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 230 0]
Uppl kostnad Varme 52362 0
Uppl kostn rdntor (0] Q97 453
Uppl kostn vatten 9 848 0]
Uppl kostn bredband 6 963 0
Férutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 98 703 84 819
Ovriga uppl kostn och férutb int 0 50 783
Summa 168 106 233 055
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 56 833 000 56 833 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Frdn och med den 1januari 2024 kommer bostadsrattsféreningen att byta ekonomisk férvaltare till SBC, som

kommer att ta dver rollen som ekonomisk férvaltare.
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Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Burlév

Astrit Ala Eva Kovdcs
Styrelseledamot Styrelseledamot
Henrik Lemee Liridona Ala
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Therése Henningsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberadttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Allén 2 i Kronetorp

Org.nr. 769633 - 1979

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
utfort for

Bostadsrattsféreningen Allén 2 i Kronetorp for ar 2023.

Jag  har en revision av drsredovisningen

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprdttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrdttsféreningen Allén 2 i Kronetorps

finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess

finansiella  resultat och  kassafldde  fér  dret  enligt

drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med

drsredovisningens dvriga delar.

att faststdller

resultatrékningen och balansrdkningen.

Jag ftillstyrker  darfor féreningsstdmman

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr att drsredovisningen
att ger bild
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprdttas  och den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvindig fér att upprdtta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tilldampligt, om férhéllanden som kan
péverka fdrm&gan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,

och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller mina

1[92\

uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pdverka de
som anvdndare fattar

ekonomiska beslut med grund i

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna foér vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter  eller misstag, utformar ~ och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund fr mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter Gr
hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en fdrstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

granskningsdtgdrder som ar lémpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar

redovisningen och tillhérande upplysningar.
+ drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i

finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste
drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
s@dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
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om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
mdste ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Allén
2 i Kronetorp fér &r 2023 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledam3dter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhéllande till Bostadsréttsféreningen Allén 2
i Kronetorp enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,

Malma, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Therése Henningsson
Auktoriserad revisor

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pé& ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- fdretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

» p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga  delar av ekonomiska

lagen om féreningar,

0 .
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka d&tgdrder eller forsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot f&reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgdrder som utférs baseras pd
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd
s@dana &tgarder, omréden och férhéllanden som ar vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.
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